PLAN NOTLARI

1. GENEL HUKUMLER

1.1. 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI PLAN PAFTALARI, PLAN
ACIKLAMA RAPORU VE PLAN NOTLARI iLE BIR BUTUNDUR.

1.2. BU PLANIN ONAYI ILE PLANLAMA ALANI SINIRLARI ICINDE KALAN
VE DAHA ONCE ONAYLANMIS TUM UYGULAMA VE MEVZi IMAR PLANLARI
YURURLUKTEN KALKAR.

1.3. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN HUSUSLARDA
MANISA iLI SEHZADELER VE YUNUSEMRE ILCE MERKEZLERI ILE
YUNUSEMRE ILCESINE BAGLI MUHTELIF MAHALLELERDE 14.03.2022 TARIH
177 SAYILI MECLIS KARARIYLA ONAYLANAN 1/5000 OLCEKLI REVIZYON
IMAR PLANI HUKUMLERI ILE 3194 SAYILI IMAR KANUNU, MEKANSAL
PLANLAR YAPIM YONETMELIGI VE PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI
HUKUMLERI GECERLIDIR.

1.4. 2872 SAYILI CEVRE KANUNU, 1593 SAYILI UMUMI HIFZISIHHA
KANUNU, HAVA KALITESININ KORUNMASI YONETMELIGI, CEVRESEL
GURULTUNUN DEGERLENDIRILMESI VE YONETIMI YONETMELIGI, SU
KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI, YER ALTI SULARI KANUNU VE YERALTI
SULARININ KiRLENMEYE VE BOZULMAYA KARSI KORUNMASI HAKKINDA
YONETMELIK, ATIK YONETIMI YONMETMELIGI, ATIK SU ARITMA
YONETMELIGI VE KATI ATIKLARIN KONTROLU YONETMELIGI,
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.5. BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK, AFET
BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK, DEPREM
BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK VE
BINALARDA ENERJI PERFORMANSI YONETMELIGI HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

1.6. 5378 SAYILI ENGELLILER HAKKINDA KANUN KAPSAMINDA TURK
STANDARTLARI ENSTITUSUNUN ERISILEBILIRLIK ILE ILGILI YAYIMLADIGI
STANDARTLARA UYULACAKTIR.

1.7. PLANLAMA ALANINDA 27.04.2012 TARIHINDE MANISA VALILIGI
CEVRE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU TARAFINDAN ONAYLANAN JEOLOJIK-
JEOTEKNIK ETUT RAPORLARI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

1.8. PLAN UYGULAMA ASAMASINDA RUHSATA ESAS OLMAK UZERE
PARSEL OLCEGINDE DETAYLI TEMEL VE ZEMIN ETUTLERI YAPILMADAN
UYGULAMA YAPILAMAZ.

1.9. BU PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRLENEN YAPILASMA
KOSULLARI VE KAT YUKSEKLIKLERI YAPILACAK ZEMIN ETUTLERI
SONUCUNDA GEREKLI GORULMESI HALINDE DUSURULECEKTIR.

1.10. PLANLAMA ALANI SINIRLARI ICINDE KALAN DERELER VE SULAMA
KANALLARI ILE ILGILI YAPILACAK ISLEMLERDE DSI 2. BOLGE
MUDURLUGU’NUN 04.03.2012 VE 29.08.2019 TARIHLI GORUSLERI ILE MANISA
SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGU’NUN GORUSLERI
DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILIR.

1.11. ENERIJI ILETIM HATTININ GECTIGI ALANLARDAKI IRTIFAK KORIDORU
BOYUNCA ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI’NE
UYULMASI ZORUNLU OLUP BU ALANLARDA EKAT YONETMELIGI’NDE
BELIRLENEN MESAFELERE UYULMASINI TEMINEN TEIAS GORUSU
ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.



1.12. PLANLAMA ALANINDA MERKEZI OZELLIK GOSTEREN, YAKIN
CEVRESINDE SAGLIK, ITFAIYE, ILETISIM/HABERLESME VB. TESISLERIN
BULUNDUGU VE ULASIM ALANLARI YAKININDAKI ACIK ALAN, MEYDAN,
YESIL ALANLARIN UYGUN NOKTALARINDA, KAMU BINALARININ BAHCE VE
CATILARINDA, ILGiLI KURUM GORUSLERININ ALINMASI VE HELIPORT
YONETMELIGI’NE UYULMASI KOSULUYLA KAMUYA AIT HELIPORT ALANI
(HELIKOPTER INiS KALKIS PISTLERI) DUZENLENEBILIR.

1.13. TESCILLI KULTUR VE/VEYA TABIAT VARLIGI BULUNAN ALANLARDA
2863 SAYILI “KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU” VE
[LGILI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

1.14. TESCILLI PARSELLERDE VE ARALARINDAN YOL GECSE DAHI TESCILLI
PARSELE CEPHE VEREN PARSELLERDE HER TURLU UYGULAMA, TADILAT,
TAMIRAT VE ESASLI ONARIM CALISMALARI iZMIR 2 NUMARALI KULTUR
VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU iZNI DOGRULTUSUNDA
YURUTULECEKTIR.

1.15. PLANLAMA ALANI SINIRLARI ICINDEKI KORUMA ALANLARINDA
[ZMIR 2 NUMARALI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULUNDAN
GORUS ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

2. UYGULAMA HUKUMLERI

2.1. BU PLANIN ONAYINDAN ONCE YURURLUKTE OLAN IMAR PLANI VE
PLAN HUKUMLERINE GORE INSAAT RUHSATI ALMIS VE INSAATA BASLAMIS
ANCAK YAPI KULLANMA iZNi ALMAMIS YAPILARDA ONAYLI RUHSAT VE
PROJESINE GORE INSAATINI TAMAMLAMASI DURUMUNDA YAPI KULLANMA
[ZNI VERILIR.

2.2. PLANLAMA ALANI ICERISINDE UYGULAMA GORMEMIS PARSELLERDE
IMAR KANUNUN 18. MADDESI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

2.3. KADASTRO VE IMAR HATTI ARASINDAKI MAKSIMUM 2 METREYE
KADAR OLAN UYUMSUZLUKLARI YOLUN GENISLIGI VE GUZERGAHI
DEGISMEMEK KAYDIYLA DUZENLEMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR. BU
PLANDA OLUSTURULAN IMAR ADALARININ ISABET ETTIGIi KADASTRO
PARSELLERI KOORDINATLARI ILE IMAR ADA KOORDINATLARININ
UYUSMADIGI DURUMLARDA, UYUSMAZLIGIN ADANIN TAMAMINI
KAPSAMASI HALINDE PLANDA BELIRLENEN YOL GENISLIGI DEGISMEMEK
KAYDIYLA KADASTRO SINIRLARINA UYULACAKTIR.

2.4. IMAR PLANI KAPSALMINDAKI YAPILASMIS IMAR PARSELLERINDE,
YAPI RUHSATI YENILEMESI, TADILAT VEYA ILAVE YAPI RUHSATI
VERILMESI, YAPI KULLANMA iZIN BELGESI VERILMESI TALEPLERINDE
IMAR PLANINDAKI IMAR ADASI KOSE KIRIKLARI DIKKATE ALINMADAN
IMAR DURUMU DUZENLENEBILIR. ANCAK BU YAPILARIN YIKILIP YENIDEN
YAPILMASI DURUMUNDA TASINMAZ SINIRLARI VE IMAR ADA SINIRLARI
ARASINDA UYUMSUZLUK OLUSAN KOSE BASI PARSELLERDE YOLA TERK
ISLEMI UYGULANMAZ.

2.5. KAMUYA AYRILAN DONATI ALANLARININ (YOL, OTOPARK, YESIL
ALAN, ANAOKULU, [LKOKUL, ORTAOKUL, LISE, SAGLIK TESISI, SOSYAL
TESIS, KULTUREL TESIS, CAMI, RESMI KURUM, BELEDIYE HIZMET ALANI,
MEYDAN VB.) iLGILI IDAREYE TERK ISLEMi YAPILMADAN UYGULAMAYA
GECILEMEZ.

2.6. DONATI ALANLARINDA (ANAOKULU, iLKOKUL, ORTAOKUL, LISE,
SAGLIK TESISi, SOSYAL TESIS, KULTUREL TESIS, CAMI, RESMi KURUM V.B)
BU PLANDA BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARI, KAT YUKSEKLIKLERI VE



YAPI YAKLASMA SINIRLARI DAHILINDE BELEDIYESINCE UYGULAMA
YAPILIR.

2.7. PLANDA BELIRLENEN PARK, REKREASYON ALANI, MEYDAN, SPOR
ALANI, PAZAR YERI VE KAMU KURUMLARININ BAHCELERINDE, TABIi
ZEMIN KOTUNUN ALTINDA KALMAK VE ILGILI KURUMLARIN UYGUN
GORUSU ALINMAK KOSULU ILE AGAC VE BITKI YASAMININ
SURDURULEBILECEGI TOPRAK DERINLIGI BIRAKILARAK VE DOGAL ZEMIN
KOTLARI DEGISTIRILMEYECEK SEKILDE OLAGANUSTU DURUMLARDA
SIGINAK OLARAK KULLANILMAK UZERE KAMUYA AIT ZEMIN ALTI
OTOPARK DUZENLENEBILIR.

2.8. BINALARA KOT; PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI
DOGRULTUSUNDA VERILIR.

2.9. CATILAR

2.9.1. CATI % 40 EGIMI GECEMEZ. BITiSIK OLMAYAN HER CEPHEYE EGIM
YAPILIR.

2.9.2. YAPILARDA EGIMLI, EGRI YUZEYLI (TONOZ ) VEYA DUZ CATI (TERAS
CATI) YAPILABILIR.

2.9.3. CATI ARALARININ KULLANILMASININ OLANAKLI OLMADIGI, IMAR
MEVZUATINA GORE ALT KATLA BAGLANTI KURULMAYAN TUM CATILAR
SACAK UCUNDAN BASLAYACAK VE TEPE MAHYAYA KADAR EN FAZLA % 40
EGIMLE YUKSELECEK, KADEMELI CATI YAPILMAYACAKTIR. BU TUR
YAPILARDA DUZ CATI DA (TERAS CATI) UYGULANABILIR.

2.9.4. CATI TASIYICI MALZEMELERI GEREKLI TEKNIK SARTLAR
SAGLANMASI KAYDIYLA CELIK, AHSAP VB. HAFIF KONSTRUKTIF
MALZEMELERDEN OLABILIR.

2.9.5. BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK
HUKUMLERINE UYGUN CATI KAPLAMA MALZEMESI KULLANILACAKTIR.
2.9.6. CATI YUZEYI UZERINDE ESKENAR VEYA IKIZKENAR UCGEN KESITLI
SAPLAMA PENCERE YAPILABILIR. PENCERE TABANI CATI YUZEYINDEN
BASLAYAN, EN YUKSEK NOKTASI CATI YUKSEKLIGININ 1/3 NU, AYNI
CEPHEDEKI PENCERELERIN TABAN GENISLIKLERI TOPLAMI ISE, AIT
OLDUGU BINA CEPHE BOYUNUN 1/2'SINI GECEMEZ. TONOZ CATILARDA
AYNI SARTLARDA EGRISEL FORMDA PENCERE YAPILABILIR.

2.9.7. CATI ARASI MEKANLARDA, CATI EGIMI ICERISINDE KALMAK,
FONKSIYONUNU VE SON KAT ILE BAGLANTISINI SAGLAMAK SARTIYLA
CATI PIYESI YAPILABILIR.CATI ARASINDA OLUSTURULAN PIYESLERIN,
PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINDE BELIRTILEN ASGARI
ALANLARINDA IC YUKSEKLIGININ EN AZ 2.20 METRE OLMAK SARTIYLA
PIYESLERIN SACAK UCUNA YAKIN TARAFINDA BULUNAN ALANLARININ iC
YUKSEKLIGI 1.00 METREYE KADAR DUSURULEBILIR. HER BAGIMSIZ
BOLUMUN CATI ARASI KAPALI ALANI BRUT 20 METREKAREDEN AZ
YAPILAMAZ. CATI ARASI MERDIVENININ, CATI ARASINA ULASTIGI
NOKTADA TAVAN YUKSEKLIGI EN AZ 2.20 METRE OLMALIDIR.TERASA CIKIS
YUKSEKLIGI NET 2.10 METRE OLACAKTIR. TERASLARIN EN DAR KENARI 1.50
METRE OLABILIR. CATI PIYESLERIi BAGLANTISINI SAGLADIGI BAGIMSIZ
BOLUMUN izDUSUMU DISINDA BASKA BIR BAGIMSIZ BOLUMUN izDUSUMU
UZERINDE OLUSTURULAMAZ.

2.9.8. IMAR PLANINDA BITISIK YAPI NIiZAMI OLARAK GOSTERILEN
PARSELLERDE KOMSU PARSELDEN EN AZ 1.50 M CEKILEREK; AYRIK VE
BLOK YAPI NiZAMINDA ISE TUM CEPHE HATTI BOYUNCA EN FAZLA AIT
OLDUGU BINA CEPHE BOYUNUN 1/2 'SINI VE TABLIYE ALANININ % 50'SINT



GECMEYEN PARAPET DUVARI UCUNA KADAR USTU ACIK TERAS CATI
YAPILABILIR.

2.9.9. BINA iZDUSUMUNDEN VARSA KAPALI VEYA ACIK CIKMA UCUNDAN
YUKSELTILEREK OLUSTURULAN MAX. %40 CATI EGIMININ OLUSTURDUGU
MAHYA YUKSEKLIGINI GECMEYECEK SEKILDE TONOZ CATI YAPILABILIR.
2.9.10. TONOZ CATI YAY DERECESININ TAMAMINDA SABIT KALMASI
KOSULUYLA TEK MERKEZLI YAYDAN OLUSMALIDIR.

2.9.11. YAPILACAK OLAN TONOZ CATILARDA, USTU ACIK TERAS
YAPILABILIR.

2.9.12. EGIMLI CATI KULLANIMINDAKI TERAS VE CATI PENCERELERI VE
CATI KIRMALARI ILE ILGILI KRITERLER EGRI YUZEYLI CATILAR ICIN DE
GECERLIDIR.

2.9.13. TONOZ CATI BITiSIK NIZAMLI YAPILARDA UYGULANMAZ. AYRIK VE

BLOK NiZAMA TABIii YERLERDE YAPILABILIR.

2.10. DSi 2. BOLGE MUDURLUGU VE MANISA SU VE KANALIZASYON IDARESI

GENEL MUDURLUGU TARAFINDAN AKSi BELIRTILMDIGI SURECE SU

BASMAN YUKSEKLIGI EN FAZLA 1.20 METRE OLARAK UYGULANIR.

2.11. MANISA SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGU’NDEN

ALT YAPI PROJELERI ILE ILGILi HiZMET VERILECEGINE DAIR GORUS

ALINMADAN RUHSAT DUZENLENEMEZ.

2.12. IS YERLERI ICIN CALISMA RUHSATI DUZENLENIRKEN TUM i$

YERLERINDE DUMAN BACASI YAPILMASI VE 20 M? DEN BUYUK IS

YERLERINDE BACALARIN 30x30 GENISLIGINDE OLMASI SARTI ARANIR.

DOGAL HATTI GECEN YERLERDE DOGALGAZ KULLANIMI ZORUNLUDUR.

3. ARAZI KULLANIM KARARLARI

3.1. YAPILASMA KOSULLARI

3.1.1. AYRIK, VE BLOK NiZAM YAPI ADALARINDA MAKSIMUM TAKS =
0.40°TIR.

3.1.2. BITISIK NiZAM YAPI ADALARINDA YONETMELIK HUKUMLERI
GECERLIDIR.

3.1.3. AYRIK NiZAM YAPI ADALARINDA BINA CEPHELERININ 6 METRENIN

ALTINA DUSTUGU DURUMLARDA IKiLI BLOK YAPTIRMAYA BELEDIYESI

YETKILIDIR.

3.1.4. BITISIK NIZAM YAPI ADALARINDA ON BAHCE MESAFESi MEVCUT

TESEKKUL DOGRULTUSUNDA BELEDIYESI TARAFINDAN BELIRLENIR.

3.1.5. BLOK NiZAMDA BLOK BOYLARI 40 METREYI GECEMEZ.

3.1.6. EMSAL DEGERI VERILEN YAPI ADALARINDA MINIMUM IFRAZ KOSULU

2500 M?’DiR.

3.1.7. EMSAL DEGERI VERILEN YAPI ADALARINDA BIR PARSELE BIRDEN

FAZLA BINA YAPILABILIR. BEOKEAR —ARASI MESAFELER {LGILE

YONETMELIKHUKUMEERINE-GORE-BELIREENIR: 5 KATA KADAR OLAN

BLOKLAR ARASI MESAFELER ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINCE

BELIRLENIR. 5 KAT VE UZERI BLOKLAR ARASI MESAFELER 10 METREYE

KADAR DUSEBILIR.

3.1.8. EKSIK KATLI YAPILASMA TALEPLERINDE, ESTETiK KURUL KARARI

DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3.1.9. BELEDIYE MECLISINCE YOL BOYU TICARET KARARI ALINMAMIS

KONUT ADALARINDA TICARET ALANI OLUSTURULAMAZ.



3.1.10. YAPILASMA NIZAMI AYRIK VE BLOK OLAN KONUT ADALARINDA
TICARI BIRIM YAPILAMAZ.

3.1.11. YESIL ALANA BITiSIK OLAN PARSELLERIN, YESiL ALANA BAKAN
TARAFINA PENCERE ACILMASINA BELEDIYESI YETKILIDIR.

3.1.12. CEPHEYE EKLENECEK TUM KLIMA DIS UNITELERI, KABLO, BORU VB.
EKLENTILER ARKA CEPHEDE YA DA BALKON IC CEPHESINDE YER
ALACAKTIR. MUMKUN OLMADIGI DURUMLARDA DIS CEPHEDE UYGUN
AKSTA KONUMLANDIRILARAK UYGUN KAPLAMA MALZEMESIYLE
KAPLANACAKTIR.

3.2. TICARET + KONUT ALANLARINDA;

3.2.1. TICARET + KONUT ALANLARINDA; KONUT FONKSIYONU TEK BASINA
YER ALMAMAK KAYDIYLA, IS MERKEZLERI, OFIS, BURO, CARSI, COK KATLI
MAGAZALAR, LOKANTA, KAMU VEYA OZEL KATLI OTOPARKLAR, OTEL VE
DIGER KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TiYATRO, MUZE, KUTUPHANE,
SERGI SALONU GIiBI SOSYAL VE KULTUREL TESISLER, YONETIM BINALARI,
BANKA, FINANS KURUMLARI, GIBI TICARET VE HIZMETLER SEKTORUNE
ILISKIN YAPILAR YER ALABILIR.

3.2.2. TICARET+KONUT ALANLARINDA BUTUN KATLAR TICARET OLARAK
DUZENLENEBILECEGI GIBI ZEMIN KAT TICARET, UST KATLAR KONUT ALANI
OLACAK SEKILDE DUZENLEME YAPILABILIR. KONUT ALANLARININ
TOPLAM INSAAT ALANI iCINDEKI ORANI %90’1 GECEMEZ.

3.2.3. EMSAL VERILEN TICARET + KONUT ALANLARINDA MINIMUM
TAKS=0.30 MAKSIMUM TAKS=0.60’TIR. ZEMIN USTU KATLARIN KAT ALANI
HER BIR KAT ICIN PARSEL ALANININ %40’ INI GECEMEZ. EMSAL VERILEN 7
KATA KADAR OLAN TICARET + KONUT ALANLARINDA, ZEMIN USTU
KATLARIN KAT ALANI, HER BIR KAT ICIN PARSEL ALANININ %40 °INI
GECEMEZ HUKMU ARANMAZ.

3.2.4. EMSAL DEGERI VERILEN YAPI ADALARINDA MINIMUM IFRAZ KOSULU
2500 M DIR.

3.2.5. 10 METRE ALTINDAKI YOLLARDAN CEPHE ALAN TICARET + KONUT
ALANLARINDA, ZEMIN KATLARDA, ISTEGE BAGLI OLARAK TICARET
YAPILABILIR.

3.3. TICARET ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI PLAN UZERINDE
BELIRTILDIGI SEKILDEDIR.

3.4. EMSAL VERILEN YAPI ADALARINDA TICARET VE TICK
KULLANIMLARINDA ZEMIN KAT YUKSEKLIGI MAKSIMUM 4.50 METRE OLUP
ASMA KAT YAPILAMAZ. SINEMA, TIYATRO, KONFERANS SALONU, BUGUN
SALONU, KATLI OTOPARK GIBI OZELLIK ARZ EDEN YAPILARDA, iC
YUKSEKLIKLER, TEKNOLOJIK VE MIMARI GEREKLERE GORE ILGILI
IDARESINCE BELIRLENIR.

3.5. TICARET + TURIZM ALANI

BU ALANLAR TICARET VE TURiIZM KULLANIMLARINDAN SADECE BIRININ
VEYA IKISININ BIRLIKTE YER ALABILECEGI ALANLARDIR. BU ALANLARDA
TICARET ALANLARINDA YER ALAN KULLANIMLARIN YANISIRA
KONAKLAMA AMACIYLA KULLANILAN; OTEL, MOTEL, TATIL KOYU,
PANSIYON, KAMPING, APART OTEL VE HOSTEL GiBiI TURiZM TESISLERI YER
ALABILIR. YAPILASMA KOSULLARI PLAN UZERINDE BELIRTILDIGI
SEKILDEDIR.

3.6. OTEL ALANI

3.6.1. OTEL ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI PLAN UZERINDE
BELIRTILDIGI SEKILDEDIR.



3.7. PRESTIJ YOL AKSI

3.7.1. MIMAR SINAN BULVARININ CEVRE YOLU ILE ALPARSLAN TURKES
KAVSAGI ARASINDA KALAN BOLUMU KENT KIMLIGINI GUCLENDIRECEK
KENTSEL TASARIM CALISMALARI BAGLAMINDA; TICARET YONUYLE
ORTAYA CIKAN AKSIN CANLILIGINI ARTTIRACAK KULTUR, SANAT, KONUT,
TICARET, YESIL ALAN VE KAMUSAL FAALIYETLERLE iC iCE KURGULAMAK,
PEYZAJ PROJELERI VE KENTSEL TASARIM REHBERLERI DAHILINDE BIR
CAZIBE MERKEZI HALINE GETIRMEK, OTOPARK VE AKILLI BISIKLET
SISTEMLERI ILE AKILLI YAYA DOLASIMINI SAGLAMAK AMACIYLA PRESTIJ
YOL AKSI OLARAK DUZENLENECEKTIR.

3.7.2. BU ALANDA PRESTIJ YOL AKSINA UYGUN FONKSIYONLARIN TESVIK
EDILMESI, BINALARDA CEPHE REHABILITASYONUNUN YAPILMASI,
KENTSEL TASARIM PROJELERI DOGRULTUSUNDA YOL GUZERGAHI
UZERINDEKI BOS PARSEL, YESIL ALAN VE KAMUSAL YAPILARIN
BAHCELERININ DUZENLENMESI, KALDIRIM, YOL, BISIKLET YOLU VE
OTOPARK DUZENLEMELERININ YAPILMASI, PEYZAJ PROJELERIYLE UYGUN
BITKILENDIRME VE AGACLANDIRMANIN YAPILMASI, KENTSEL TASARIM
REHBERI DOGRULTUSUNDA TABELA VE REKLAM PANOLARININ
DUZENLENMESI, AKILLI KENT MOBILYALARININ, BILGILENDIRME VE
YONLENDIRME ELEMANLARININ, TRAFIK ISARETLEMELERININ VE
AYDINLATMA PROJELERININ ILCE BELEDIYESININ GORUSU ALINARAK
BUYUKSEHIR BELEDIYESI TARAFINDAN YAPILMASI ESASTIR.

3.7.3. PRESTIJ YOL AKSINDA YER ALAN TiCARET + KONUT ALANLARINDA;
KONUT FONKSIYONU TEK BASINA YER ALMAMAK KAYDIYLA, IS
MERKEZLERI, OFIS, BURO, CARSI, COK KATLI MAGAZALAR, KAMU VEYA
OZEL KATLI OTOPARKLAR, OTEL VE DIGER KONAKLAMA TESISLERI,
SINEMA, TIYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI SALONU GIBI SOSYAL VE
KULTUREL TESISLER, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS KURUMLARI,
GIBI TICARET VE HIZMETLER SEKTORUNE ILISKIN YAPILAR YER ALABILIR.
3.7.4. PRESTi] YOL AKSINA SIiLUET VEREN (P SEMBOLU ILE ISARETLI)
TICARET + KONUT ALANLARINDA MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 2500 M?
OLMAK KOSULU ILE E= 2.50 KAT YUKSEKLIGI YENCOK=15 KATTIR. 2500
M?NIN ALTINDAKI PARSELLER BIRLESEREK BU HAKKI KULLANABILIR. TEK
IMAR ADASININ 2500 M*NiN ALTINDA OLMASI VEYA YANINDA AYNI
FONKSIYONA SAHIP BIRLESEBILECEGI PARSEL OLMAMASI DURUMUNDA BU
SART ARANMAZ.

3.7.5. KAT YUKSEKLIKLERI; ESTETIK DEGERLER, TESCILLI KULTUR VARLIGI
VE SIMGE NITELIGI TASIYAN YAPILARA YAKINLIK, CEVRE YAPILASMALAR
VE KENT SILUETINE ETKILERI DOGRULTUSUNDA, GEREKLI HALLERDE
G IDARESINCE DUZENEEME— YAPHABIEIR. MANISA BUYUKSEHIR
BELEDIYE MECLIiSi TARAFINDAN DUSURULEBILIR.

3.7.6. ZEMIN KATLARDA MINIMUM TAKS = 0.30 MAKSIMUM TAKS = 0.60°TIR.
ZEMIN USTU KATLARDA KAT ALANI KULLANIMI HER BiR KAT iCIN PARSEL
ALANININ %30°UNU GECEMEZ.

3.8. KUCUK SANAYI ALANLARI

3.8.1. KUCUK SANAYI ALANLARINDA 1593 SAYILI UMUMI HIFZISIHHA
KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

3.8.2. KUCUK SANAYI ALANLARINDA KIRLILIGI ONLEYiCi HER TURLU
TEDBIRIN ALINMASI ZORUNLUDUR. CEVRE KIRLILIGINI ONLEMEK
AMACIYLA ALINACAK ONLEMLER I[LE BIRLIKTE ATIK SULARIN



BERTARAFINDA SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI’NIN TEKNIK

USULLER TEBLIGI’NDE BELIRTILEN KRITERLER SAGLANACAKTIR.

3.8.3. KUCUK SANAYI ALANLARINDA ASAGIDA LISTELENEN TESISLER YER
ALAMAZ.

. SINIF GAYRI SIHHI MUESSESE OLARAK TANIMLANAN TESISLER

. ODUN KOMURU IMAL YERLERI

. TUTKAL, ZAMK VE YAPISTIRICI MADDE URETIM TESISLERI, SANAYI

TiPi YAPISTIRICI IMAL EDEN TESISLER

. SULFONLAMA YAPILMAYAN DETERJAN FABRIKALARI, SABUN

URETIM TESISLERI

. ILAC URETIM TIBBI MUSTAHZARAT LABORATUVARLARI

. KAUCUK VE LASTIK URETIM TESISLERI VE KAPLAMA TESISLERI ILE

KABLO FABRIKALARI

. SIVILASTIRILMIS PETROL GAZI, SIVILASTIRILMIS DOGAL GAZ VE

SIKISTIRILMIS DOGAL GAZ IKMAL ISTASYONLARI VE TUP DEPOLAMA

TESISLERI, TUP SATIS YERLERI

. GIDA MADDESI IMAL EDEN iS YERLERI ( PERAKENDE SATIS HARIC)

KULLANILMAYAN ET VE HAYVAN CESETLERI YAKMA TESISI

KATI ATIK ARA TRANSFER VE DEPOLAMA ISTASYONLARI

KOMPOSTLAMA TESISLERI

CED GEREKLI DEGILDIR BELGESINI, ALAMAYAN TESISLER

HER NEVI EVSEL VE ENDUSTRIYEL KATI ATIKLARDAN HAM VE

MAMUL MADDE URETIM KONUSUNDA FAALIYET GOSTEREN ISLETMELER

. UMUMA ACIK IS YERLERI (KAHVEHANE, KAFE VE LOKANTALAR
HARICQ)

. HAM DERI DEPOLARI, DERI ISLEME TESISLERI (DERI KONFEKSIYONU

HARIC)

. ORGANIK GUBRE URETEN IS YERLERI

. INSAAT MALZEMELERI DEPO VE SATIS YERLERI (HIRDAVAT VE YAPI

MALZEMELERI SATIS YERLERI HARIC)



