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1.GIRIS
Yapilan 1/1000 o6lgekli Uygulama imar Plani teklifi, Manisa ili, Yunusemre ilgesi,

Muradiye Mabhallesi, 229 ada 5 parselin dogusunda bulunan Park Alanina, Trafo

Alani yapilmasi planlanmistir.

2.PLANLAMA ALANININ KONUMU

2.1.Ulke igindeki Konumu

Manisa ili, Turkiye'nin Ege bdlgesinde yer alan, toplam 1.456.626 kisi nifusuyla
izmirden sonra Ege Bélgesi'nin 2. biyik sehri olup, dogusunda Usak ve Kiitahya,
batisinda izmir, kuzeyde Balikesir, giineyde Aydin ve giineydogusunda Denizli illeri
ile sinirhidir. llin ylzolgimi 13.810 km?dir.

MANISA

-Planlama Alani Ulke igindeki Konumu-

2.2.il igindeki Konumu

Planlama alani Manisa ilinin; Ahmetli, Akhisar, Alasehir, Demirci, Gélmarmara,
Gordes, Kirkagag, Koprubasi, Kula, Salihli, Sarigdl, Saruhanh, Selendi, Soma,
Turgutlu, Sehzadeler ve Yunusemre ilgeleri olmak Uzere 17 ilgesi bulunmaktadir.

Kula ilgesinin kuzeyinde Demirci ve Selendi, glneyinde Alasehir, dogusunda Esme

(Usak), batisinda Salihli ilgeleri bulunmaktadir.
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-Planlama Alani Il igindeki Konumu-

2.3.iige igindeki Konumu

Yunusemre llgesinin; 50.Y1l Mahallesi, 75. Y1l Mahallesi, Akgakdy Mahallesi, Akgedik
Mahallesi, Akmescit Mahallesi, Asmacik Mahallesi, Atatirk Mahallesi, Avdal
Mahallesi, Ayni Ali Mahallesi, Bagyolu Mahallesi, Barbaros Mabhallesi, Beydere
Mahallesi, Bostanlar Mahallesi, Buylksumbduller Mahallesi, Cumhuriyet Mahallesi,
Camlica Mahallesi, Davutlar Mahallesi, Dazyurt Mabhallesi, Demirci Mahallesi,
Durasilli Mahallesi, Dizlen Mahallesi, Emlakdere Mahallesi, Evrenos Mahallesi, Fatih
Mahallesi, Gokgeler Mahallesi, Gulbahge Mahallesi, Girle Mahallesi, Glzelyurt
Mahallesi, Hafsa Sultan Mahallesi, ilyasgilar Mahallesi, Karaahmetli Mahallesi,
Karaali Mahallesi, KarahUseyinli Mahallesi, Karakili¢li Mahallesi, Karakoca Mahallesi,
Karaveliler Mahallesi, Karayagcihacilar Mahallesi, Kayapinar Mahallesi, Kaynak
Mahallesi, Kegili Koy Mahallesi, Kislakdy Mahallesi, Kocakoru Mahallesi, Korukdy
Mahallesi, Kozaklar Mahallesi, Kuyualan Mahallesi, Kuiglkbelen Mahallesi,
Kaglksumbdller Mahallesi, Lalapasa Mahallesi, Laleli Mahallesi, Maldan Mahallesi,
Maresal Fevzi Cakmak Mahallesi, Merkez Efendi Mahallesi, Mesir Mabhallesi,
Mollastleymanli Mahallesi, Muradiye Mahallesi, Mutlu Mahallesi, Muslih Mahallesi,
Ortakéy Mahallesi, Osmancali Mahallesi, Otmanlar Mahallesi, Orencik Mahallesi,
Orselli Mahallesi, Pelitalan Mahallesi, Pinarkdy Mahallesi, Recepli Mahallesi, Sakalli
Mahallesi, Sariahmetli Mahallesi, Sarinasuhlar Mahallesi, Sarma Mahallesi, Seyitli
Mahallesi, Spil Mahallesi, Sumbdultepe Mahallesi, Sungulli Mahallesi, Samar
Mahallesi, Tevfikiye Mahallesi, Topguasim Mahallesi, Turgutalp Mahallesi, Turkmen
Mahallesi, Uncubozkdy Mahallesi, Uzunburun Mahallesi, Uzunlar Mahallesi, Ugpinar
Mahallesi, Yagcilar Mahallesi, Yaylakdy Mahallesi, Yeni Mahalle Mabhallesi,
Yuntdagikoseler Mahallesi, Yuntdagyenice Mahallesi olmak Uzere 87 mahallesi
vardir.
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-Yunusemre figesi Mahalle Sinirlari-
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Planlama alan teklifi, Manisa ili, Yunusemre ilgesi, Muradiye Mahallesi, 229 ada 5
parselin dogusunda bulunan Park Alanina, 8.00 m x 5.00 m ebatlarinda 40 m? alana
sahip Trafo Alanini ve Oneri Es Deger Alan olarak 479 ada 1 parselin kuzeyindeki

kaldinnm alanini kapsamaktadir.

-Planlama Alani Uydu Gériintiisii (yakin)-

Adres: Haci isa Mahallesi Necati Cumali Cad. No:18/3 Urla / izmir
Email: nefesoglumehtap@gmail.com Tel: 0 232 754 7143 GSM: 0546 41991 41



O

VENGE PLAN

fnr K’m Proie, D smaniik 1 zmetleri

3. PLANLAMA ALANIN TARIHi

Yunusemre ilgesi icerisinde farkh bolgelerde tarihi yapi kalintilari vardir. Yunusemre
tarini mekanlar agisindan zengindir. Baslica tarihi mekanlara ornek olarak Yogurtgu
Kalesi verilebilir. Kale, son Bizans doneminde, Xlll.yuzyilda karakol kalesi niteliginde,
stratejik bir noktaya yapilmistir.

Kesme tas ve moloz tagtan yapilan kalenin planini ¢ikarmak mumkin olamamisgtir.
Gunumuze ¢ok az sur duvarlari ile bir burg parcasi gelebilmigtir. Buna dayanilarak da
kalenin kareye yakin planda oldugu sanilmaktadir. Manisa merkeze 20 km kadar
uzaklikta, Uzunburun Koyl yakinlarindadir. Gediz Vadisi'ne hakim bir konumda
bulunan kalenin 12.ylzyll sonlari veya 13.yuzyll baglarinda yapiimig olmasi
muhtemeldir.

Kuzey cephesi sarp kayalik Uzerine oturmus olan, karemsi planli i¢ kale dogu, bati ve
guney yonlerinde bir dis surla gevrilmis ve dis sur belirli araliklarla kulelerle tahkim
edilmistir. GUney cephede belirgin olan dig surun dogu ve bati bolumleri yikiimigtir.
Kuzeyden bakildiginda oldukga saglam ve etkileyici bir gériunime sahip olan ig
kaledeki mekanlarin buyuk bir kismi yikik durumdadir. Halk arasinda “Yogurtcu
Kalesi” adiyla anilmaktadir. Kalede hentz kazi ¢alismalari yapiimamistir.

4. PLANLAMA ALANININ COGRAFi KONUMU

Yunusemre ilgesi Manisa ilinin en batisinda yer almaktadir. iice batisinda izmir'in
ilceleri olan Aliaga, guneyinde Bornova ve kuzeyinde de Bergama ilgesine komsudur.
Manisa’nin diger merkez ilgesi olan dogusunda Sehzadeler'e komsudur.

Yunusemre ilcesi Ege Bolgesinin bati kesiminde Manisa Dagi etedinde, Gediz
Irmaginin gectigi Manisa ovasi kenarinda kurulmustur. Kent Manisa Daginin dik
yamacindan ovaya dogru iner. Manisa dagl Dogu-Bati ekseni uzanmaktadir.
Yunusemre sinirlari igerisinde Yuntdagi bulunmaktadir. Yuntdag’ nin kuzeyinde
Bakircay irmagi ve ovasi bulunur. Doguda Gediz irmaginin suladiyi Manisa Ovasina
uzanir.

06/12/2012 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 6360 Sayili 13 ilde Biiylksehir ve 26
ilce kurulmasi ile ilgili yasayla Manisa ilinin Biyiiksehir statiisiine alinmasindan
dolay! il merkezinin 2 ilgeye ayrilmasi sonucu Yunusemre Ilgesi kurulmustur.

Yunt Dagi ve gevresinde deniz etkisi, yukselti, daglarin uzanigi ve baki sartlari gibi
fiziki cografya Ozellikleri planeter faktorleri degisiklige ugratarak iklim ozelliklerini
ortaya c¢ikarmaktadir. Ege Denizi’nin kiy1 gerisindeki arastirma sahasinda, daglik ve
tepelik sahalar ana hatlariyla KD-GB yénunde uzanmaktadir.
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- Yunusemre iigesi Cografi Konumu —

5. PLANLAMA ALANININ iLiN iLGENIN DEMOGRAFIK, SOSYAL VE EKONOMIK
YAPISI

5.1. Demografik Yapi

iice niifusu yillara gére tablodaki gibidir. Soma ilgesinin 2021 yili niifusu 257.993'dir.
Bu nufus, 129.885 erkek ve 128.108 kadindan olugsmaktadir. YlUzde olarak ise:
%50,34 erkek, %49,66 kadindir.

Yil Yunusemre Nufusu Erkek Nufusu Kadin Nufusu
2021 257.993 129.885 128.108

2020 251.905 127.786 124.119

2019 246.440 125.334 121.106

2018 239.324 122.116 117.208

2017 229.733 116.115 113.618

2016 220.382 110.677 109.705

2015 211.673 106.281 105.392

2014 204.436 102.637 101.799

2013 199.683 100.459 99.224

5.2. Ekonomik Yapi

Yunusemre ilgesi yapisal anlamda iki bolumden olugmaktadir. Bunlardan ilki
Organize Sanayi Bélgesi ve Kugiik/Orta Olgekli sanayiden olusan ve bu anlamda
oldukga iyi durumda olan sanayi bolgesi digeri ise Yuntdagi, Yagcilar, Ugpinar ve
Muradiye bolgelerinde yapilan tarimsal faaliyetlerin yapildigi tarimsal bdlgedir.
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Ekonomik anlamda Yunusemre ilgesi tarimsal ve sanayi gelirlerinden olusan bir
yapidadir. Yerli halk genel olarak tarim ve kuglk/orta o6lgekli sanayi Uretimiyle
ugrasmakta iken Organize Sanayi Bodlgesinin ihtiyag duydugu is gucu Ege
Bdlgesinden ilgeye go¢ eden galisanlarla kargilanmaktadir.

Yunusemre ilgesinin Toplam tarim alani 71.500 dekar olup, sulanabilir tarim arazisi
35.000 dekar civarindadir. ilcede Yuntdadi bélgesinde bulunan daglik alanlarda
Bugday, Arpa, Fig, Tutin, Zeytin, A.Fistigi, Kiraz Gediz havzasinin verimli
topraklarinin bulundugu yerlerde basta Uziim, misir meyve ve sebzecilik Uriinleri
yetistirilmektedir. Uretilen gekirdeksiz kuru Gzimin %95’i kurutulmakta, %5'i ise taze
olarak uUretilmektedir.

Tarim arazilerindeki baslica Urlnler; 33.937 da. Alanda tarla Urlnleri, 33.524 da.
Alanda Meyve uretimi, 2.734 da. Alanda Sebze Uretimi yapilmaktadir. Meyvecilikte
Uzim, Zeytin, A.Fistigi ve Kiraz, tarla triinlerinde Bugday, Misir, Fi§, Arpa ve tutin,
sebzecilikte Domates, Biber, Kavun ve Karpuz urunleri 6ne ¢ikmaktadir. Tarla
alanlarinin buyuk kisminda pamuk alanlarinin azalmasiyla birlikte misir Gretimi artis
gOstermektedir.

6.PLANLAMA ALANI YAKIN GEVRESIi VE MER’i PLAN BILGISI
6.2.1.Meri 1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani

- Planlama Alaninin 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plani’'ndaki Yeri-
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izmir-Manisa Planlama Bdlgesi 1/100.000 &élcekli Cevre Diizeni Plani 1. No'lu
Cumhurbagkanhgi Kararnamesi'nin 102. maddesi uyarinca 12.01.2022 tarihinde
onaylanmistir.

Planlama alani; izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni
Planr’nda Yunusemre ilgesi sinirlari icerisinde ‘Kentsel Yerlesik Alan ve Sanayi Alanr’
kullaniminda kalmaktadir.

6.2.2 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu alanlar 1/5.000 6lgekli Nazim imar Plan’nda “ibadet Alani,
Park ve Yesil Alan” kullanim kararinda kalmaktadir.

\QKK
J‘P ! == -

i\

s:
3’
%g
J?
Q

*‘( ey e el T ¢

9

P4 @0 ¢ 99909409040 ¢ ¢
Segsdvsdii sy

-Planlama Alaninin 1/5.000 6lgekli Nazim Imar Plani’ndaki Yeri-
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7.YURURLUKTEKI 1/1.000 OLGEKLi UYGULAMA iMAR PLANI
Planlama alanlarinin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani bulunmaktadir. Planlama

alanlar, 1/1000 olgekli Uygulama Iimar Planinda “Park Alani ve Kaldirim’

kullaniminda kalmaktadir.

-Yiirtrliikteki 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani-
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8. MULKIYET
Planlama alani, 1/1000 élgekli Uygulama imar Planinda “Park Alanr’ kullaniminda

kalmaktadir. Planlama alani mulkiyetsiz alanda kalmaktadir.
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-Miilkiyet Durumu-
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9.PLAN YAPIM GEREKGESI

Planlama alanlari Manisa ili, Yunusemre ilgesi, Muradiye Mahallesi, 229 ada 5
parselin dogusunda ve Oneri Es Deger Alan igin 479 ada 1 parselin kuzeyinde
bulunmaktadir. Planlama c¢alismasinin amaci, cevrede yasayan vatandaslardan
gelen talepler dogrultusunda ézellestirme kapsaminda kamu vasfiyla TEDAS Genel
Mudirliigi adina GDZ Elektrik Dagitim AS tarafindan eneriji ihtiyacini karsilamak icin
planlama alaninin mevcuttaki durumu goz onunde bulundurularak 8.00 m x 5.00 m
ebatlarinda 40 m? Trafo Alaninin ilgili mevzuatlar kapsaminda imar planlarina
islenmesidir. Yapilan bu plan degisikligi ile GDZ Elektrik Dagitim AS’nin hizmet
kalitesini arttirarak kamu yarari saglanmasi amaclanmistir.

GDZ Elektrik Dagitim A.S. cevrenin qig¢ ihtiyacinin _artmasi sebebiyle dagitim
sisteminin normal duzende c¢alisabilmesi, bodlgenin saglikli enerji dagitiminin
yapilabilmesi amaci dogrultusunda, Muradiye Mahallesinde trafo alaninin imar
planina iglenmesi gerektigi belirtilmistir.

Bu kapsamda yasal mevzuatta belirlendigi sekli ile;
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin,

ikinci Boliim

Tanimlar ve Mekansal Kullanim Esaslari
Mekansal Kullanim Tanimlari ve Esaslari
MADDE 5 -

(1) Bu Yonetmelikte gegen mekansal kullanim tanimlari ve alan kullanim esaslari
asagida belirtilmigtir:

k) Teknik altyapi alanlari: Kamu veya 6zel sektor tarafindan yapilacak elektrik, petrol
ve dogalgaz iletim hatlari, igme ve kullanma suyu ile yer alti ve yer Ustu her tarll
aritma, kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo, her tarlG enerji, ulastirma,
haberlesme gibi servislerin temini i¢in yapilan tesisler ile acik veya kapali otopark
kullaniglarina verilen genel isimdir.

YEDINCi BOLUM

imar Planlarina Dair Esaslar

imar plani degisiklikleri

MADDE 26 —

(1) imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, strekliligini, butlnlGigind, sosyal ve
teknik altyap! dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel
gerekgelere dayanilarak yapilir.

(2) imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestiriimesi esastir.
Yururlukteki imar planlarinda ongorulen sosyal ve teknik altyapi standartlarini
duguren plan degisikligi yapilamaz.

Denilmekte olup yapilan 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani Degisikliginde de
sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestiriimesi esastir. Bolgede kamuya yuk
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getirmeden yapl ve tesis kazandirilma ¢abasina dikkat edilmeli ve bu noktada yapilan
degisikligin kamu yararina oldugu dusunulmektedir.

Ayrica trafo igin Park alaninda yapilan yer secimi acgiklanan ilgili mevzuata
uygunluk gostermektedir. imar plani degisikligi ile ©nerilen trafo alani bolgenin
elektrik altyapisi ihtiyacina 6nemli katki saglayacak olup; bu yonuyle de kamu yarari
icermektedir.

GDZ Elektrik Dagitim A.S. tim vyatirimlarini TEDAS adina yapmakta olup,
bdlgenin ihtiyacina ve gelen eneriji taleplerine gore planlamaktadir.

Bu baglamda, Yunhusemre ilgesinde enerji talebinin artmasi nedeni ile arz talep

dengesinin karsilanmasina vyonelik olarak, mevcut altyapi ihtiyacini

karsilamakta yetersiz kalmaktadir. Bu nedenle, bolgedeki enerji ihtiyacinin

karsilanmasi amaciyla yeni tesislerin yapilmasi ve Trafo Alanlarinin dagitim

hatlarina entegre edilmesi gerekmektedir.

10.1/1.000 OLGEKLIi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGi TEKLIFi

Oneri Uygulama imar Plani Degisikligi ile planlama alani icerisinde bulunan
Trafo Alaninin yUrarlikteki imar planlarina uyumlulugunun saglanmasi hedeflenmisgtir.

Planlama alani yuarurlikteki uygulama imar planinda “Park Alani” lejanti ile
belirlenen  alanlarda  6ongoérilmus  olup, cevresel faktorler irdelenerek
konumlandiriimigtir.

Bu dogrultuda 1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikligi onerisi olarak
8.00 m x 5.00 m = 40 m?lik yiizdlcimiinde Trafo Alani belirlenmistir.
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GOSTERIM
1. SINIRLAR 2. ALAN KULLANIMLARI
PLANLAMA SINIRLARI ENERJI URETIM, DAGITIM VE DEPOLAMA

r_ _J PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI !@ TRAFO ALANI
PARK ALANI

10.1.Plan ile ilgili Alan Hesaplari

ARAZI KULLANIM MEVCUT PLAN (m?) | ONERi PLAN (m?)
PARK ALANI 519,063 917,458

TRAFO ALANI 00,00 40,00

KALDIRIM 438,395 00,00

TOPLAM 957,458 957,458

-Arazi Kullanim Tablosu-

10.2. Plan Notu

1-PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI
IMAR KANUNU VE ILGILI DIGER MEVZUAT HUKUMLERI ILE YUNUSEMRE
BELEDIYESI IMAR PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.

2-TRAFO  YERLERININ MEVCUT AGACLAR VE TEKNIK ALTYAPI
ELEMANLARININ KORUNMASI AMACIYLA 3 METREYE KADAR KAYDIRILABILIR.

3-COCUK OYUN ALANI YAPILMASI DURUMUNDA PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELIGINE GORE GEREKEN CEKME MESAFESI BIRAKILACAKTIR.
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11. KOORDINAT BILGISIi (ITRF96)
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-Trafo Alaninin Uydu Gériintisiindeki Konumu-
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KOORDINAT LISTESI ( ITRF96 )
NOKTA ADI Y X
1 529704.253 4280177.385
2 529704.287 4280169.385
3 529709.284 4280169.385
4 529709.253 4280177.385
-Koordinat Listesi-
EKLER
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-Oneri Es Deger Alandan Gériintii-
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