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Planlama ¢alismasinin amaci, Yunusemre ilgesi Meskun Alan Giiney Etabi 1/1000
dlcekli Revizyon imar Plani kapsaminda onaylanan Plan Notlarinda, uygulama
asamasinda karsilasgilan sorunlarin, ortadan kaldirimasi amaciyla, 1/1000 Olcekli
uygulama imar plani, plan notlari degigikligi hazirlanmistir.

Uygulama imar plani plan notu degisikligi, Yunusemre ilcesi Meskun Alan Giliney
Etabi 1/1000 8lgekli Revizyon Uygulama imar Plani Plan Notlarini kapsamaktadir.

Plan degisikligi yapilan alan, Ege Bolgesinde bulunan, Manisa ili, Yunusemre ilgesi
sinirlarinda bulunmaktadir.

Planlama alani Manisa ili Yunusemre ilgesi, Meskun Alan Guney Etabi 3. Etap
1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Plani plan notlaridir.

Planlama alaninin bulundugu, Manisa ilinin toplam nufusu 2021 yili Turkiye
istatistik Kurumu verilerine gére 1.456.626 kisidir. Bu niifus, 731.208 erkek ve 725.418
kadindan olusmaktadir. Yunusemre ilgesinin niifusu 2021 yili Tirkiye istatistik Kurumu
verilerine gore 257.993 Kkisidir. Bu nUfus, 129.885 erkek ve 128.108 kadindan
olusmaktadir.

YUNUSEMRE
viLLAR | Nufus (Kisi) | Artig hizi (%)
2017 229.733 424
2018 239.324 417
2019 246.440 297
2020 251.905 2.22
2021 257.993 242

Yunusemre ilgesi yillara gore nufus gelisimi (2017-2021)

1960’li yillara kadar Manisa’da tarima dayali sanayi agirlikliydi. Gida, dokuma ve
dericilik, tarima dayal ¢ir¢ir ve zeytinyadi fabrikalarinin yani sira Turgutlu ve Salihli
ilcelerinde tugla ve kiremit fabrikalari bulunmaktaydi. 1955 yilinda kurulan Pamuklu
Dokuma Mensucat A.S. ile birlikte sanayilesme de 6n plana ¢ikmistir. 1963 yilinda
Manisa Ticaret ve Sanayi Odasi tarafindan baslatilan Organize Sanayi Bdlgesi kurma
calismalari 1970’li yillarin basinda Organize Sanayi Bdlgesi'nin agiimasiyla ve tarim
kesiminde elde edilen birikimin sanayi alanina yonelmesi ile birlikte Manisa, il digi
sermaye icin cazibe merkezi haline gelmistir.

Yunusemre ilgesi yapisal anlamda iki bolumden olugsmaktadir. Bunlardan ilki
Organize Sanayi Bélgesi ve Kiiglk/Orta Olgekli sanayiden olusan ve bu anlamda oldukga
iyi durumda olan sanayi bélgesi digeri ise yuntdadi, Yagcilar, Ugpinar ve Muradiye
bdlgelerinde yapilan tarimsal faaliyetlerin yapildigi tarimsal bélgedir. Ekonomik anlamda
Yunusemre ilgesi tarimsal ve sanayi gelirlerinden olusan bir yapidadir.



Yerel halk genel olarak tarim ve kugUk/orta dlgekli sanayi Uretimiyle ugrasmakta
iken Organize Sanayi Bolgesinin ihtiya¢g duydugu is gucu Ege Bolgesinden ilgeye gog¢
eden calisanlarla karsilanmaktadir. Yunusemre ilgesinin Toplam tarim alani 71.500 dekar
olup, sulanabilir tarim arazisi 35.000 dekar civarindadir. ilgede Yuntdag: bélgesinde
bulunan daglik alanlarda Bugday, Arpa, Fig, Tutan, Zeytin, A.Fistigi, Kiraz Gediz
havzasinin verimli topraklarinin bulundugu yerlerde basta Uziim, misir meyve ve
sebzecilik Urlnleri yetistiriimektedir.

Tarim arazilerindeki baslica Urtnler; 33.937 dekar alanda tarla Urlnleri, 33.524
dekar alanda Meyve Uretimi, 2.734 dekar alanda Sebze uretimi yapilmaktadir.
Meyvecilikte Uziim, Zeytin, Antep Fistig1 ve Kiraz, tarla Grunlerinde Bugday, Misir, Fig,
Arpa ve tutun, sebzecilikte Domates, Biber, Kavun ve Karpuz urtnleri one ¢ikmaktadir.
Tarla alanlarinin bayuk kisminda pamuk alanlarinin azalmasiyla birlikte misir Gretimi artig
gOstermektedir. Pamuk tarimi Gediz havzasinda yapilmakta olup, dekara verim 500 kg.
civarindadir. Tutiin kirsal kesimin ge¢ m kaynagidir. Ancak son yillarda pamuk ve titin
ekim alanlari giderek azalmakta yerine sulu alanlarda Misir, Kiraz, Uziim, kuru alanlarda
Zeytin, Bugday, Fig, Arpa, Badem, Antep Fistigi Urtinleri gegmektedir.

2.3 TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Plan notu degisikligi yapilan bolge Yunusemre ilgesi meskun alanidir. Planlama
alaninda mevcutta sosyal ve teknik altyapiya yonelik alanlar planlama alani binyesinde
yer almaktadir. Planlama alani yerlesim alani iginde olup, igme suyu ihtiyaglarini sehir
sebeke suyundan karsilayabilecek durumdadir. Ayrica planlama alaninda atik su, elektrik
ve telekom alt yapi sebekeleri bulunmaktadir.

2.4 JEOLOJIK VE JEMORFOLOJIK YAPI
2.4.1 Depremsellik

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Baskanhgi tarafindan yenilenen, 18 Mart
2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019 tarihinde
yururlige giren Turkiye Deprem Tehlike Haritasina gére deprem riski agisindan 1. derece
riskli alanlarda kalmaktadir.
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2.4.2 Jeolojik Yapi

Planlama alanini yénelik, hazirlanan imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit
Raporu, 22.07.2004 tarihinde onaylanmistir.
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2.4.3 Morfolojik Yapi
2.4.3.1 Egim Durumu
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Manisa ilinin buydk c¢ogunlugu Gediz Grabeni Uzerinde bulunmaktadir. Sehir
merkezi ve yeni yerlesim alanlarinda, arazi diz bir topografya sunmakta olup egim
degerleri % 0-10 arasindadir.

2.4.3.2 Yonelim Durumu

Planlama alaninda duz bir topografik yapi bulunmasindan dolayi, herhangi bir
yonelimden s6z edilememektedir.

2.5 ARAZi KULLANIMI

Plan notu degisikligine konu olan alan, Yunusemre ilgesi meskun alani
kapsadigindan bu alanda, konut ve ticaret alanlari yogunluktadir.

2.6 PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALiZzi

Planlama alanina konu olan alanda, maliye hazinesi, belediye ve sahis parselleri
bulunmaktadir.



2.7 YURURLUKTEKi PLAN KARARLARI
2.7.1 1/100.000 olgekli Cevre Duzeni Plani

Plan degisikligi yapilan alan, izmir - Manisa Planlama Bdlgesi 1/100.000 dlgekli
Cevre Duzeni Planinda Kentsel Yerlesik Alan olarak planlanmistir.
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1/100.000 élgekli Cevre DUzeﬁi Plani
3- PLAN DEGISIKLIGI
3.1 PLANLAMANIN GEREKGESI
1/1000 olgekli Uygulama imar Plani Plan Notu degisikligi, Yunusemre ilgesi
Meskun Alan Glney Etabi 1/1000 &lgekli Revizyon Imar Plani kapsaminda onaylanan

Plan Notlarinda, uygulama asamasinda karsilagilan sorunlarin, ortadan kaldiriimasi
gerekgesiyle, 1/1000 6lgekli uygulama imar plani, plan notlari degisikligi hazirlanmigtir.

3.2 PLAN ONERSINE iLiSKIiN ANALIZLER

Uygulama imar plani plan notu degisikligi, Yunusemre iigesi Meskun Alan Giiney
Etabi 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Plani Plan Notlarini kapsamaktadir.

Plan notu degisikligine konu olan alanda, konut ve ticari kullanimlar yogunluktadir.
Alani yerlesim alani iginde bulunmaktadir.

Planlama alani duz bir topografya sunmakta olup edim degerleri % 0-10
arasindadir.

Planlama alaninda diz bir topografik yapi bulunmasindan dolayi, herhangi bir
yonelimden s6z edilememektedir.

Planlama alaninin mulkiyeti yapisi incelendiginde, maliye hazinesi, belediye ve
sahis mulkiyeti konumundadir.

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Bagkanlgi tarafindan yenilenen, 18 Mart
2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019 tarihinde
yururlige giren Turkiye Deprem Tehlike Haritasina gére deprem riski agisindan 1. derece
riskli alanlarda kalmaktadir.

Plan degisikligi yapilan alan, izmir - Manisa Planlama Bdlgesi 1/100.000 dlgekli
Cevre Duzeni Planinda Kentsel Yerlesik alan, olarak planlanmistir.



Oneri Uygulama imar Plani Plan Notu degisikliginde, Yunusemre ilgesi Meskun
Alan Giiney Etabi 3. Etap 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Plani Plan Notlarinin,
Arazi Kullanim Kararlari Boluminin 3.2. Ticaret + Konut Alanlari bashgi altinda, 3.2.3.
maddesine asagidaki gibi, alti gizili hikim eklenmis ve 3.2.5 maddesi ile 3.2.5.1 maddesi
ilave edilmigtir.

3.2.3. EMSAL VERILEN TiCARET + KONUT ALANLARINDA MINIMUM TAKS=0.30
MAKSIMUM TAKS=0.60'TIR. ZEMIN USTU KATLARIN KAT ALANI HER BIR KAT ICIN
PARSEL ALANININ % 30'UNU GECEMEZ. EMSAL VERILEN 7 KATA KADAR OLAN
TICARET + KONUT ALANLARINDA, ZEMIN USTU KATLARIN KAT ALANI, HER BIR
KAT ICIN PARSEL ALANININ %30'UNU GECEMEZ HUKMU ARANMAZ.

3.25.10 M. ALTINDAKI YOLLARDAN CEPHE ALAN TICARET+KONUT
ALANLARINDA, ZEMIN KATLARDA TICARET YAPILAMAZ.

3.25.1. 10 M. ALTINDAKI YOLLARDAN CEPHE ALAN YUNUSEMRE ILCESI,
YENIMAHALLE MAHALLESI 2098, 2099, 2100, 2101, 2102 (YENI 3816), 2103 (YENI
3817), 2104, 2105, 2106, 2107, 2108, 2109, 2113, 2114 VE 2115 NOLU, IMAR
ADALARINI KAPSAYAN TICARET+KONUT ALANLARINDA, ZEMIN KATLARDA
ISTEGE BAGLI OLARAK TIiCARET YAPILABILIR.

Mekansal Planlar Yapim Ydénemeliginin 26. Maddesi (7) bendinde; “Yogunluk
artiran veya kentsel ulagim sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde, kentsel teknik
altyapiya yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli 6nlemlerin alinmasi amaciyla ayrica
kentsel teknik altyapi etki degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir”
denilmektedir.

Yapilan plan degisikliginde; uygulama imar plani plan notu degisikligi yapiimigtir.
Yapilan plan degisikligi yogunlugu ve mevcut ulagim siteminin etkileyen bir plan
degisikligi olmadigindan, kentsel teknik altyapi etki degerlendirmesi raporu analizi
hazirlanmamistir.

Yapilan plan degisikligi ile ilgili kurum goérast alinmamigtir.



