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MANISA - YUNUSEMRE ILGESI MURADIYE-GUZELYURT MAH. GENEL OTOPARK ALANI 1/1000 OLGEKLI U.1.P. DEGISIKLIGI AGIKLAMA RAPORU

1- PLAN ONERISININ KONUSU
Amag ve Kapsam
Uygulama Imar Plani degisikligi, Yunusemre ilgesi, Muradiye Mahallesi villalar

bolgesi ve Glizelyurt Mahalleleri ayakkabicilar sitesi yaninda toplam 3 adet genel otopark
alanin1 kapsamaktadir.

Mahalle Bulundugu Yer/MevKkii Adet
Muradiye Demiryolu Cad. (Villalar Bolgesi) 1
Muradiye 17. Sokak (Villalar Bolgesi) 1
Giizelyurt Ayakkabicilar Sitesi yani 1

Plan degisikligi calismasinin amaci, Yunusemre ve Sehzadeler ilce merkezlerini
kapsayan ve Manisa Biiyliksehir Belediye Meclisi tarafindan onaylanan, 1/5000 o&lgekli
Nazim Imar Planinda belirlenen Genel Otopark Alani kullanimlarinin, uygulamaya yonelik
olarak 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planma aktarilarak, otopark alanlarinin uygulama
sonucunda, Yunusemre Belediyesi tarafindan, tescil ve kamulastirma islemlerinin baglatilmasi
ve islemler sonucunda tapu kayirlarina bu alanlarin otopark alani olarak tescil edilmesi
amaglanmstir.

2- PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Planlama alani, Manisa ili Yunusemre ilgesi, Muradiye ve Giizelyurt Mahalleleri
sinirlar1 iginde yer almaktadir.
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Manisa Ilinin Tiirkiyedeki yeri

Mamsa [linin bolgedekl yeri ve planlama alani ilgedeki yeri
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Muradiye Mahallesi Villalar Bolgesi (17. Sokak) uydu fotografi
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3- PLANLAMA ALANININ COGRAFI YAPISI

Yunusemre ilgesi Manisa ilinin en batisinda yer almaktadir. flge batisinda Izmir’in
ilgeleri olan Aliaga, giineyinde Bornova ve kuzeyinde de Bergama ilgesine komsudur.
Manisa’nin diger merkez ilgesi olan dogusunda Sehzadelere komsudur. Yunusemre ilgesi Ege
Bolgesinin bat1 kesiminde Manisa Dagi etefinde, Gediz irmaginin gectigi Manisa ovasi
kenarinda kurulmustur. Kent Manisa Daginin dik yamacindan ovaya dogru iner. Manisa dag1
Dogu-Bat1 ekseni uzanmaktadir. Yunusemre sinirlarn igerisinde Yuntdagi bulunmaktadir.
Yuntdagi’nin kuzeyinde Bakir ¢ay irmagi ve ovasi bulunur. Doguda Gediz irmaginin suladigi
Manisa Ovasina uzanir. {zmir-istanbul Devlet Karayolu ve Izmir-Bandirma, Izmir-Ankara
Devlet Demiryolu hatlari il¢e sinirlari i¢inden gegmektedir.

Plan degisikligi alani, Yunusemre ilgesi Organize Sanayi Bolgesinin yaninda, Sanayi
Alaninda ve konut yerlesiminde uzak bir bolgede bulunmaktadir.

4- PLANLAMA ALANININ BULUNDUGU iLIN, iLCENIN DEMOGRAFIK,
SOSYAL VE EKONOMIK YAPISI

Manisa ilinin toplam niifusu 2020 yili Tiirkiye Istatistik Kurumu verilerine gore
1.450.616 kisidir. Bu niifus, 728.724 erkek ve 721.892 kadindan olusmaktadir. Yunusemre
ilgesinin niifusu 2020 yih Tiirkiye Istatistik Kurumu verilerine gére 251.905 kisidir. Bu niifus,
127.786 erkek ve 124.119 kadindan olusmaktadir. Yiizde olarak ise: %50,73 erkek, %49,27
kadindir.

YIL NUFUS (Kisi) ARTIS HIZI (%)
2014 204.436 238
2015 211.673 3.54
2016 220.382 411
2017 229.733 424
2018 239.324 417
2019 246.440 2.97
2020 251.905 222

Tablo 2: Yunusemre il¢esinin yillara gore niifus gelisimi (2014-2020)
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Tablo 3: Yunusemre ilgesi niifus artis hiz1 grafigi

Yunusemre ilgesi yapisal anlamda iki bdliimden olusmaktadir. Bunlardan ilki
Organize Sanayi Bolgesi ve Kiigiik/Orta Olgekli sanayiden olusan ve bu anlamda oldukga iyi
durumda olan sanayi bdlgesi digeri ise yuntdagi, Yagcilar, Ugpimar ve Muradiye bolgelerinde
yapilan tarimsal faaliyetlerin yapildigi tarimsal bolgedir. Ekonomik anlamda Yunusemre
ilgesi tarimsal ve sanayi gelirlerinden olugan bir yapidadir.
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Yerel halk genel olarak tarim ve kiigiik/orta 6l¢ekli sanayi tliretimiyle ugrasmakta iken
Organize Sanayi Bolgesinin ihtiya¢ duydugu is giici Ege Bolgesinden ilgeye gbd¢ eden
calisanlarla karsilanmaktadir. Yunusemre ilgesinin Toplam tarim alant 71.500 dekar olup,
sulanabilir tarim arazisi 35.000 dekar civarmdadir. Ilgede Yuntdagi bdlgesinde bulunan daglik
alanlarda Bugday, Arpa, Fig, Titiin, Zeytin, A.Fistigi, Kiraz Gediz havzasinin verimli
topraklarmin bulundugu yerlerde basta Uziim, misir meyve ve sebzecilik iiriinleri
yetistirilmektedir. Uretilen ¢ekirdeksiz kuru iiziimiin % 95’i kurutulmakta, % 5°i ise taze
olarak tiretilmektedir.

Tarim arazilerindeki baslica iirlinler; 33.937 dekar alanda tarla iirtinleri, 33.524 dekar
alanda Meyve iiretimi, 2.734 dekar alanda Sebze iiretimi yapilmaktadir. Meyvecilikte Uziim,
Zeytin, Antep Fistig1 ve Kiraz, tarla {riinlerinde Bugday, Misir, Fig, Arpa ve tiitlin,
sebzecilikte Domates, Biber, Kavun ve Karpuz iiriinleri 6ne ¢ikmaktadir.

Tarla alanlarinin biiyiik kisminda pamuk alanlarinin azalmasiyla birlikte misir iiretimi
artis gostermektedir. Pamuk tarimi1 Gediz havzasinda yapilmakta olup, dekara verim 500 kg.
civarindadir. Tiitlin kirsal kesimin ge¢ m kaynagidir. Ancak son yillarda pamuk ve tiitiin ekim
alanlar1 giderek azalmakta yerine sulu alanlarda Misir, Kiraz, Uziim, kuru alanlarda Zeytin,
Bugday, Fig, Arpa, Badem, Antep Fistig1 iirlinleri gegmektedir.

5- PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERIi
Yunusemre ilcesi, Manisa il merkez il¢elerinden bir tanesidir. flge sinirlarindan izmir-

Istanbul Devlet Karayolu ve Izmir-Bandirma, Izmir-Ankara Devlet Demiryolu hatlari
iizerinde yer almaktadir.

Planlama alani ulaslm ag1ndak1 yer1
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6- MULKIYET BILGIiSi, KADASTRAL YAPISI, MEVCUT DURUM BILGISI

Plan degisikligine konu olan, Muradiye Mahallesi villalar bolgesi Demiryolu caddesi
ve 17. Sokak, 2 adet otopark alan1 ve Giizelyurt Mahallesi ayakkabicilar sitesi yanindaki 1
adet otopark alani, tescil harici alan olup, miilkiyeti konu bir alan degildir.

Muradiye Mabhallesi Villalar Bolgesi (17. Sokak)
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7- UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

Plan degisikligi yapilan alanlar, Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 &lgekli
Cevre Diizeni Planinda kenstsel yerlesik alanda kalmaktadir.
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8- PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI GECERLI PLAN KARARLARI

1/5000 Olcekli Nazim Imar Plam

Plan degisikligine konu olan alanlar, Manisa Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan
onaylanan, 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Planinda, Genel Otopark Alani olarak planlanmustir.

110

110 kH

Onayli Muradiye Mabhallesi Villalar Bolgesi 1/5000 6lgekli Nazim Imar plam
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Onayli Giizelyurt Mahallesi Ayakkabicilar sitesi yan11/5000 6lgekli Nazim Imar plam

9- PLAN DEGISIKLiGi GEREKCESI

Manisa Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan hazirlatilan Yunusemre ilge merkezini
kapsayan ve Manisa Biiyliksehir Belediye Meclisi tarafindan onaylanan, 1/5000 o&lgekli
Nazim Imar Planinda s6z konusu alanlar, Genel Otopark Alani olarak belirlenmistir.

Nazim imar planinda belirlenen kullanim kararlarinin, 1/1000 dlgekli uygulama imar
planina aktarilmasi gerekgesiyle, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam1 degisikligi

hazirlanmstir.

10- PLAN KARARLARI

Yapilan 1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikliginde, onayli 1/5000 &lgekli
Nazim Imar planinda belirlenen Genel Otopark alani kulanim karari, 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar plan1 degisikligiyle, plan paftasina aktarilmustir.

Manisa Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan onaylanan, 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Planinda belirlenen Genel Otopark Alani kullanimlarinin, uygulamaya yonelik olarak 1/1000
olgekli Uygulama Imar Planina aktarilarak, otopark alanlarinin uygulama sonucunda,
Yunusemre Belediyesi tarafindan, tescil ve kamulastirma islemlerinin baslatilacak ve bu
alanlar tapu kayitlarina otopark alani olarak tescil ettirilecektir.

Plan notlar
1- Plan degisikligi, plan notlar1 ve plan agiklama raporu ile bir biitiindiir.

2- Otopark Yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir.
3- Planda hiikiim bulunmayan hallerde, 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili ydnetmelik
hiikiimlerine uyulacaktir.



