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Plan degisikligi calismasinin amaci, Genglik ve Spor Bakanhgi tarafindan, yaklasik
27.000 ogrenci kapasiteli Celal Bayar Univeristesininde bulundugu Yunusemre
ile¢sindeki, 6grenci yurdu ihtiyacinin kargilanmasi amaciyla, s6z konusu parselde 6grenci
yurdu yapilmasi i¢in, meri imar planinda belirlenen yapilagsma kosullarinin ve yapi
yaklagsma mesafelerinin, Genglik ve Spor Bakanligi tarafindan hazirlananan uygulama

projesine uygun hale getiriimesi amaciyla 1/1000 oOlgekli uygulama imar plani degisikligi
hazirlanmistir.

Uygulama imar plani degisikligi, tapunun Yunusemre ilgesi, Uncubozkdy Mahallesi
1627 ada 1 nolu parseli kapsamaktadir. idari sinir olarak 75. Y1l mahallesinde bulunan
uygulama imar plani degisikligine konu olan alan yaklasik 14.369 m? dir. Planlamaya

konu parsel tapu kayitlarinda Maliye Hazinesi adina kayith olup, niteligi yurt binasi ve
tesisleri olarak tescillidir.

Plan degisikligi yapilan alan, Ege Bolgesinde bulunan, Manisa ili, Yunusemre
ilcesi, 75. Yil Mahallesi sinirlarinda ve yerlesim alaninda bulunmaktadir.

Planlama alani Manisa ili Yunusemre ilgcesi merkez 75. Y1l Mahallesi sinirlari igcinde
bulunmaktadir. Planlama alanina ulagsim ilge merkezinden gegen Mimar Sinan ve
Mehmet Akif Ersoy Caddesine baglantili sehir igi yollar Uzerinden saglanmaktadir.

Planlama alani ilge merkezinde olup, planlama alaninin kuzey, gliney ve batisinda, konut
ve ticaret alanlari, dogusunda, Pazar alani bulunmaktadir.
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Planlama alaninin bulundugu, Manisa ilinin toplam nufusu 2023 yili Turkiye
istatistik Kurumu verilerine gére 1.475.716 kisidir. Bu niifus, 741.274 erkek ve 734.442
kadindan olusmaktadir. Yunusemre ilgesinin niifusu 2023 yili Tirkiye istatistik Kurumu
verilerine gore 270.726 kisidir. Bu nUfus, 136.533 erkek ve 134.193 kadindan
olusmaktadir.

YUNUSEMRE 75. YIL MAHALLESI
YILLAR Nufus (Kisi) Artis hizi (%) Nufus (Kisi) Artis hizi (%)
2019 246.440 2.97 8.975 -2,3
2020 251.905 2.22 8.864 -1.2
2021 257.993 242 8.862 -0.02
2022 266.514 3.30 8.854 -0.09
2023 270.726 1.58 8.475 -4.28

Yunusemre ilgesi ve 75. Yil Mahallesi yillara gére nifus gelisimi (2019-2023)

1960’ yillara kadar Manisa’da tarima dayali sanayi agirlikliydi. Gida, dokuma ve
dericilik, tarima dayal ¢irgir ve zeytinyagi fabrikalarinin yani sira Turgutlu ve Salihli
ilcelerinde tugla ve kiremit fabrikalari bulunmaktaydi. 1955 yilinda kurulan Pamuklu
Dokuma Mensucat A.S. ile birlikte sanayilesme de 6n plana ¢ikmistir. 1963 yilinda
Manisa Ticaret ve Sanayi Odasi tarafindan baslatilan Organize Sanayi Bdlgesi kurma
calismalari 1970’li yillarin basinda Organize Sanayi Bdlgesi'nin agiimasiyla ve tarim
kesiminde elde edilen birikimin sanayi alanina yonelmesi ile birlikte Manisa, il dig
sermaye icin cazibe merkezi haline gelmistir.

Yunusemre ilgesi yapisal anlamda iki bolumden olugsmaktadir. Bunlardan ilki
Organize Sanayi Bélgesi ve Kiiglik/Orta Olgekli sanayiden olusan ve bu anlamda oldukga
iyi durumda olan sanayi bélgesi digeri ise yuntdadi, Yagcilar, Ugpinar ve Muradiye
bdlgelerinde yapilan tarimsal faaliyetlerin yapildigi tarimsal bélgedir. Ekonomik anlamda
Yunusemre ilgesi tarimsal ve sanayi gelirlerinden olusan bir yapidadir. Yerel halk genel
olarak tarim ve klguk/orta olgekli sanayi Uretimiyle ugrasmakta iken Organize Sanayi
Bolgesinin ihtiyag duydugu is gucu Ege Bolgesinden ilgeye go¢ eden caliganlarla
kargilanmaktadir. Yunusemre ilgesinin Toplam tarim alani 71.500 dekar olup, sulanabilir
tarim arazisi 35.000 dekar civarindadir. iigede Yuntdag! bélgesinde bulunan daglik
alanlarda Bugday, Arpa, Fig, Tutun, Zeytin, A.Fistigi, Kiraz Gediz havzasinin verimli
topraklarinin bulundugu yerlerde basta Uzim, misir meyve ve sebzecilik Grlnleri
yetistiriimektedir.

Tarim arazilerindeki baslica Urtnler; 33.937 dekar alanda tarla Urlnleri, 33.524
dekar alanda Meyve Uretimi, 2.734 dekar alanda Sebze Uretimi yapilmaktadir.
Meyvecilikte Uziim, Zeytin, Antep Fistigi ve Kiraz, tarla triinlerinde Bugday, Misir, Fig,
Arpa ve tutlun, sebzecilikte Domates, Biber, Kavun ve Karpuz UrUnleri 6ne ¢ikmaktadir.
Tarla alanlarinin bayuk kisminda pamuk alanlarinin azalmasiyla birlikte misir Gretimi artig
gOstermektedir. Pamuk tarimi Gediz havzasinda yapilmakta olup, dekara verim 500 kg.
civarindadir. Tatun kirsal kesimin ge¢ m kaynagidir. Ancak son yillarda pamuk ve tutin
ekim alanlari giderek azalmakta yerine sulu alanlarda Misir, Kiraz, Uziim, kuru alanlarda
Zeytin, Bugday, Fig, Arpa, Badem, Antep Fistigi Urtinleri gegmektedir.



2.3 TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Plan degisikligine konu olan parselde, eski yurt binalari bulunmaktadir. Planlama
alaninda mevcutta sosyal ve teknik altyapiya yonelik yapilar yer almaktadir. Planlama
alani yerlesim alaninda olup, icme suyu ihtiyaglarini sehir sebekesinden karsilayabilecek
durumdadir. Ayrica planlama alaninda atik su, elektrik ve Telekom alt yapi1 sebekeleri
bulunmaktadir.

Plan degisikline konu olan parselin, kuzeyde Mehmet Akif Ersoy Caddesi,
Gulneyinde ise Mimar Sinan Bulvar yer almaktadir.

Planlama alani Yunusemre ilge merkezi 75. Yil Mahallesi sinirlarinda olup, eski
ogrenci yurt binalar ve idari binalarin yer aldigi sosyal altyapi alanlari bulunmaktadir.

Planlama alaninin yer aldigi bolge, konut-ticaret ve Pazar alani komsulugundadir.
2.4 JEOLOJIK VE JEMORFOLOJIK YAPI
2.4.1 Depremsellik

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Bagkanlgi tarafindan yenilenen, 18 Mart
2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019 tarihinde
yururlige giren Turkiye Deprem Tehlike Haritasina gore deprem riski agisindan 1. derece
riskli alanlarda kalmaktadir.
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Planlama alanini yénelik, hazirlanan imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit
Raporu, Cevre ve Sehircilik Bakanhgi Mekansal Planlama Genel Mudurlugu tarafindan,
27.04.2012 tarihinde onaylanmisgtir.

Planlama alani i¢in yapilan arazi, laboratuvar ve blro ¢alismalari sonucunda
planlama alaninin yerlesime uygunluk durumu asagida 6zetlenmisgtir.

Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar (OA-5.1)

inceleme alaninin kuzey ve orta bélgesinde aliivyon ve yamag molozunun egemen
olan zemin ortamlardan olustugu, topografik egimin % O - 10 arasinda degistigi, yeralti su
seviyesinin 1.00 - 5.00 m. arasinda oldugu alanlardir. Bu alanlarda yapilan oturma
tahkiklerinde oturmalarin kabul edilebilir sinirlar iginde kaldigi ancak 10.00 - 20.00 cm’ye
varan oturmalarla da karsilasilabilecegi gorulmustur.

Bu alanlarda sisme potansiyelinin gogunlukla dusuk, yer yer yuksek mertebelerde
oldugu goériimustir. Tagsima gucu hesaplarinda tagsima gtcunuin yeterli oldugu seviyelerin
yani sira disuk tagsima gucu degerlerinin varligi da tespit edilmistir.

Bu alanlarda yapilasma 6ncesi, parsel bazinda Temel ve Zemin Etitlerinde, sisme,
oturma, tagsima gucu ve sivilasma problemleri ayrintili olarak irdelenmeli gerekli
gorulmesi halinde zemin iyilestirme yontemleri uygulanmalidir. Heterojen yapiya sahip
alivyon ve yamag molozu birimlerinde farkli oturmalara karsi yapilar homojen zeminlere
oturtulmalidir.

Derin kazilarda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis istinat
yapilariyla desteklenmelidir. YUzey sulari, atik sular ve yeralti sularini ortamdan
uzaklagsmasini saglayacak drenaj sistemleri uygulanmalidir. Yapi yUklerinin tagittirilacagi
seviyelerin muhendislik parametreleri ile temel tipi ve derinligi parsel bazli zemin etutlerle
belirlenmelidir.
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2.4.3 Morfolojik Yapi
2.4.3.1 Egim Durumu

Manisa ilinin buydk c¢ogunlugu Gediz Grabeni Uzerinde bulunmaktadir. Sehir
merkezi ve yeni yerlesim alanlarinda, arazi diz bir topografya sunmakta olup egim

degerleri % 0-10 arasindadir.

2.4.3.2 YOonelim Durumu

Planlama alaninda duz bir topografik yapi bulunmasindan dolayi, herhangi bir

yonelimden s6z edilememektedir.
2.5 ARAZi KULLANIMI

Plan degisikligine konu olan, 1627 ada 1 nolu parselde, eski 6grenci yurt binalari

ve idari birimleri bulunmaktadir.

2.6 PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALizi

Planlama alanina konu olan parsel, Maliye Hazinesi adina kayitli olup, niteligi yurt
binasi ve tesisleri olarak tescillidir.

ADA
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1
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14.369 m?




2.7 YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
2.7.1 1/100.000 olcekli Cevre Duzeni Plani

Plan degisikligi yapilan alan, izmir - Manisa Planlama Bdlgesi 1/100.000 dlgekli
Cevre Duzeni Planinda Kentsel Yerlesik alan olarak planlanmistir.
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1/100.000 olgekli Cevre Dizeni Plani
2.7.2 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani
Uygulama imar plani degisikligi yapilan alan, Manisa Biiyiiksehir Belediye Meclisi

tarafindan onaylanan 1/5000 oélgekli Nazim imar palninda, Sosyal Tesis alani olarak
planlanmigtir.
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Uygulama imar plani degisikligi yapilan alan, Manisa Biiyiiksehir Belediye Meclisi
tarafindan onaylanan 1/1000 élgekli Uygulama imar palninda, Yurt Alani alani olarak
planlanmig ve yapilasma kosullari E=1.00 Yengok=4 kat olarak belirlenmistir.

" 1/1000 8lgekli Uyugulama imar Planl

Plan degisikligi yapilan alanda, Genglik ve Spor Bakanhgi tarafindan, yaklasik
27.000 6grenci kapasiteli Celal Bayar Univeristesininde bulundugu Yunusemre
ile¢sindeki, 6grenci yurdu ihtiyacinin kargilanmasi amaciyla, s6z konusu parselde 6grenci
yurdu yapilmasi i¢in, meri imar planinda belirlenen yapilagsma kosullarinin ve yapi
yaklasma mesafelerinin, Genglik ve Spor Bakanligi tarafindan hazirlananan uygulama
projesine uygun hale getiriimesi gerekgesiyle 1/1000 olg¢ekli uygulama imar plani
degisikligi hazirlanmistir.
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Plan degisikligine konu alan, Yunusemre ilge merkezi 75. Yil Mahallesi sinirlarinda
yer almaktadir. Alan ulagim yéninden ana arter olusturan, kuzeyinde Mehmet Akif Ersoy
Caddesi, glineyinde ise Mimar Sinan Bulvari ile gevrilidir.

Plan degisikligine konu olan, 1627 ada 1 nolu parselde, eski 6grenci yurt binalari
ve idari birimleri bulunmaktadir. Planlamaya konu parsel, 75. Yil Mahallesi 5359 sokak
cephelidir.

SOz konusu parseller; Yunusemre ilgesi 75. Yil Mahallesi sinirlari i¢cinde yer
almakta olup, 5359 nolu sokak cephelidir. Planlama alani yerlesim alani iginde
bulunmaktadir. Planlama alaninda, mevcut onayli nazim imar planindaki ulagim akslari
korunmustur.

Planlama alanina ulasim Mimar Sinan Bulvari ve izmir Caddesi (izerinden
saglanmaktadir.

Planlama alani, imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporunda, Onlem
Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar (OA-5.1) olarak
belirlenmistir.

Planlama alaninin bulundugu alan, diz bir topografya sahip olup, egim degerleri
% 0-10 arasindaditr.

Planlama alaninda diz bir topografik yapi bulunmasindan dolayi, herhangi bir
yonelimden s6z edilememektedir.

Planlama alaninin mulkiyeti yapisi incelendiginde, Maliye hazinesi, adina kayitli
parsel konumundadir.

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Baskanhgi tarafindan yenilenen, 18 Mart
2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019 tarihinde
yururluge giren Turkiye Deprem Tehlike Haritasina gore deprem riski agisindan 1. derece
riskli alanlarda kalmaktadir.

Plan degisikligi yapilan alan, izmir - Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 dlgekli
Cevre Diizeni Planinda Kentsel Yerlesik alan olarak, 1/5000 dlgekli Nazim imar Planinda,
Sosyal Tesis Alani, 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planinda, Yurt Alani olarak
planlanmigtir.

Planlama alaninin yer aldigi bolge, konut - ticaret, sosyal altyapi ve Pazar alani
komsulugundadir.
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3.3 PLAN DEGIiSIKLiGi ONERISi VE PLAN KARARLARI

Oneri Uygulama imar Plani degisikliginde, Genglik ve Spor Bakanligi tarafindan,
yaklasik 27.000 dgrenci kapasiteli Celal Bayar Univeristesininde bulundugu Yunusemre
ilegsindeki, 6grenci yurdu ihtiyacinin kargilanmasi amaciyla, Genglik ve Spor Bakanhgi
tarafindan hazirlananan uygulama projesine uygun olarak yapilasma kosullari ve yapi
yaklasma mesafeleri yeniden belirlenmistir.

Plan degisikliginde, mevcut plandaki kullanim fonksiyonu aynen korunmus,
yapilagsma kosullari E = 2,50 Yengok = 8 Kat olarak, yapi yaklagsma mesafeleri ise, giiney
ve bati yonlerinde 10 metre, kuzey ve dogu yonlerinde 5 metre olarak belirlenmigtir.

Mevcut ve plan degisikligi sonucu olugan arazi kullanim degisimi asagidaki tabloda
verilmigtir.

Mevcut Plan Oneri Plan

Fonksiyon Alan (m?) Fonksiyon Alan (m?)
Yurt Alani 14.369 | Yurt Alani 14.369

1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani degisikligi plan notlan

1. Plan, Plan Agiklama Raporu ve Plan Hikumleri ile beraber ayrilmaz bir buttndur.

2. Jeolojik ve Jeoteknik Etlit Raporunda belirtilen gerekli énlemler ilgilisi tarafindan
alinacaktir.

3. Toplam insaat emsalini asmamak kaydiyla parselde birden fazla yapi yapilabilir.

4. Planda hiikiim bulunmayan hallerde, 3194 sayili imar Kanunu ve meri imar plani
hiukumlerine uyulacaktir.

1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikligi dnerisi
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