YUNUSEMRE iLCESIi SPiL MAHALLESI 1/1000 OLGEKLiI UYGULAMA
IMAR PLANI

PLAN NOTLARI

1. GENEL HUKUMLER

1.1. 1/1000 OLCEKLiI UYGULAMA iIMAR PLANI PLAN PAFTALARI, PLAN ACIKLAMA
RAPORU VE PLAN NOTLARI iLE BIiR BUTUNDUR.

1.2. BU PLANIN ONAYI iLE PLANLAMA ALANI SINIRLARI ICINDE KALAN VE DAHA
ONCE ONAYLANMIS TUM UYGULAMA VE MEVZi IMAR PLANLARI YURURLUKTEN
KALKAR.

1.3. 2872 SAYILI CEVRE KANUNU, 1593 SAYILI UMUMI HIFZISIHHA KANUNU,
HAVA KALITESININ KORUNMASI YONETMELIGI, CEVRESEL GURULTUNUN
DEGERLENDIRILMESI VE YONETIMi YONETMELIGI, SU KIRLILIGI KONTROL
YONETMELIGI, YER ALTI SULARI KANUNU VE YERALTI SULARININ KIRLENMEYE VE
BOZULMAYA KARSI KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK, ATIK YONETIMI
YONMETMELIGI, ATIK SU ARITMA YONETMELIGI VE KATI ATIKLARIN KONTROLU
YONETMELIGI, HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.4. BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK, AFET
BOLGELERINDE = YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK, DEPREM
BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK VE BINALARDA
ENERJi PERFORMANSI YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.5. 5378 SAYILI ENGELLILER HAKKINDA KANUN KAPSAMINDA TURK
STANDARTLARI  ENSTITUSUNUN  ERISILEBILIRLIK ILE iLGILI YAYIMLADIGI
STANDARTLARA UYULACAKTIR.

1.6. PLANLAMA ALANINDA 27.04.2012 TARIHINDE MANISA VALILIGI CEVRE
SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI iL MUDURLUGU TARAFINDAN ONAYLANAN
JEOLOJIK - JEOTEKNIK ETUT RAPORLARI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

1.7. PLAN UYGULAMA ASAMASINDA RUHSATA ESAS OLMAK UZERE PARSEL
OLCEGINDE DETAYLI TEMEL VE ZEMIN ETUTLERI YAPILMADAN UYGULAMA
YAPILAMAZ.

1.8. PLANLAMA ALANI SINIRLARI iCINDE KALAN DERELER ILE ILGILI YAPILACAK
ISLEMLERDE DSi 2, BOLGE MUDURLUGU’NUN 04,03,2012 VE 29,08,2019 TARIHLI



GORUSLERI iLE MANISA SU VE KANALIZASYON iDARESI GENEL MUDURLUGU’NUN
GORUSLERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILIR.

1.9. ENERJI ILETIM HATTININ GECTIGI ALANLARDAKI IRTiIFAK KORIDORU BOYUNCA
ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI’NE UYULMASI ZORUNLU OLUP
BU ALANLARDA EKAT YONETMELIGI’'NDE BELIRLENEN MESAFELERE UYULMASINI
TEMINEN TEIAS GORUSU ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

1.10. PLANLAMA ALANINDA MERKEZI OZELLIK GOSTEREN, YAKIN CEVRESINDE
SAGLIK, ITFAIYE, ILETISIM/HABERLESME VB, TESISLERIN BULUNDUGU VE ULASIM
ALANLARI YAKININDAKI AGCIK ALAN, MEYDAN, YESIL ALANLARIN UYGUN
NOKTALARINDA, KAMU BINALARININ BAHCE VE CATILARINDA, ILGILI KURUM
GORUSLERININ ALINMASI VE HELIPORT YONETMELIGI’NE UYULMASI KOSULUYLA
KAMUYA AT HELIPORT ALANI (HELIKOPTER INIS KALKIS PISTLERI)
DUZENLENEBILIR.

1.11. KAMUYA AYRILAN DONATI ALANLARININ (YOL, OTOPARK, YESIL ALAN,
ANAOKULU, ILKOKUL, ORTAOKUL, LISE, SAGLIK TESISi, SOSYAL TESIS, KULTUREL
TESIS, CAMi, RESMi KURUM, BELEDIYE HiZMET ALANI, MEYDAN VB,) iLGiLi IDAREYE
TERK ISLEMi YAPILMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.

1.12. DONATI ALANLARINDA (ANAOKULU, ILKOKUL, ORTAOKUL, LIiSE, SAGLIK
TESISI, SOSYAL TESIS, KULTUREL TESIS, CAMi, RESMi KURUM V,B) BU PLANDA
BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARI, KAT YUKSEKLIKLERI VE YAPI YAKLASMA
SINIRLARI DAHILINDE BELEDIYESINCE UYGULAMA YAPILIR.

1.13. PLANDA BELIRLENEN PARK, REKREASYON ALANI, MEYDAN, SPOR ALANI,
PAZAR YERI VE KAMU KURUMLARININ BAHCELERINDE, TABIii ZEMIN KOTUNUN
ALTINDA KALMAK VE iLGILI KURUMLARIN UYGUN GORUSU ALINMAK KOSULU ILE
AGAG VE BIiTKi YASAMININ SURDURULEBILECEGI TOPRAK DERINLIiGi BIRAKILARAK
VE DOGAL ZEMIN KOTLARI DEGISTIRILMEYECEK SEKILDE OLAGANUSTU
DURUMLARDA SIGINAK OLARAK KULLANILMAK UZERE KAMUYA AIT ZEMIN ALTI
OTOPARK DUZENLENEBILIR.

1.14. BINALARA KOT; PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI
DOGRULTUSUNDA VERILIR.

1.15. CATI % 40 EGIMi GECEMEZ, BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURACAK SEKILDE CATI
KATI YAPILAMAZ.



1.16. DSi 2, BOLGE MUDURLUGU VE MANISA SU VE KANALIZASYON iDARESI
GENEL MUDURLUGU TARAFINDAN AKSIi BELIRTILMDIGi SURECE SU BASMAN
YUKSEKLIGI EN FAZLA 1,20 METRE OLARAK UYGULANIR.

1.17.  MANISA SU VE KANALIZASYON iDARESI GENEL MUDURLUGU’NDEN ALT YAPI
PROJELERI ILE iLGILI HiZMET VERILECEGINE DAIR GORUS ALINMADAN RUHSAT
DUZENLENEMEZ.

1.18. 17 METRE VE UZERINDEKI YOLLARDA ZEMIN KATLAR TICARET OLARAK
DUZENLENEBILIR. TICARET KULLANIMLARINDA ZEMIN KAT YUKSEKLIGI 5 METRE
YAPILABILIR, ANCAK ASMA KAT YAPILAMAZ.

2. UYGULAMA HUKUMLERI
2.1. YENIDEN DUZENLENMESi ONERILEN ALANLAR

2.1.1. BU ALANLARDA PLANDA GOSTERILEN ETAP SINIRLARI iCERISINDEKI GEREKLI
TERK VE TEVHID ISLEMLERi YAPILDIKTAN SONRA OLUSACAK YENi PARSEL
SINIRINA GORE IMAR DURUMU VE RUHSAT iSLEMLERI SURDURULUR.

2.1.2. PARSEL MALIKLERININ COGUNLUGUNUN MURACATI VE/VEYA BELEDIYESINCE
GEREKLI GORULMESI DURUMUNDA ADA BAZINDA IMAR KANUNU'NUN 18.
MADDESINE GORE RESEN IMAR UYGULAMASI YAPILABILIR.

2.1.3. PLAN NOTLARINDA BELIRLENEN BRUT INSAAT ALANINA VE PLAN UZERINDE
BELIRLENMIS YAPI YAKLASMA MESAFELERINE GORE HAZIRLANACAK VE
MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYESI TARAFINDAN ONAYLANACAK MiMARI AVAN
PROJEYE GORE BELEDIYESINCE RUHSAT iSLEMLERI YAPILACAKTIR.

2.1.4. BINA CEPHE TiPLERI, CEPHEDE KULLANILACAK MALZEME, OTOPARK ALANLARI
ILE CEVRE VE PEYZAJ DUZENLEMELERI MIMARI AVAN PROJEDE
BELIRLENECEKTIR.

2.1.5. BU ALANLARDA YENCOK=10 KAT, MAKSIMUM TAKS=0.50'DiR, PLAN
NOTLARINDA BELIRLENMIS OLAN BRUT INSAAT ALANI ASILAMAZ.

2.1.6. PLAN UZERINDE BELIRLENMIS OLAN YAPI YAKLASMA MESAFELERI MAKSIMUM
YAPI OTURUM ALANIDIR. YAPI YAKLASMA SINIRI DISINDA AGIK VE KAPALI CIKMA
YAPILAMAZ. YAPI YAKLASMA SINIRI ICINDE KALMAK VE BRUT INSAAT ALANI
ASILMAMAK VE TAKS=0.50'Yi GECMEMEK KAYDIYLA KUTLENIN BICIM VE
FORMU MIMARI PROJEDE BELIRLENIR.

2.1.7. PLAN NOTLARINDA BELIRLENEN BRUT INSAAT ALANI ASILMAMAK, PLAN
UZERINDE BELIRLENMIS OLAN YAPI YAKLASMA MESAFELERI ICINDE KALMAK,
TAKS=0,50"Yi GECMEMEK SARTIYLA KAT YUKSEKLIKLERI DUSURULEBILIR.



2.1.8.

2.1.9.

2.1.10.

ETAP SINIRLARINDA YER ALAN PARSELLER KENDI TAPU ALANLARI ORANINDA
ETABIN TOPLAM iINSAAT ALANININDAN PAY ALACAKTIR.

PLANDA TANIMLANAN IMAR ADALARINDA TUM ETAPLARIN BIRLESMESI
DURUMUNDA (ADA BAZINDA UYGULAMA) PLAN NOTLARINDA BELIRLENEN
TOPLAM iNSAAT ALANI % 10 ARTTIRILARAK PLAN DEGISIKLIGI YAPMAYA GEREK
OLMAKSIZIN MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYESINCE ONAYLANACAK VAZIYET
PLANI VE MiIMARI AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILIR. HAZIRLANACAK
MIMARI PROJEDE TAKS=0.50 Yi ASAMAZ VE PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELIGINDE BELIRLENEN BAHGCE VE iKi BINA ARASI MESAFE SARTLARINA
UYULUR.

PLANLAMA ALANINDAKIi ETAPLAR iCINDE YER ALAN PARSELLER VE ETAPLARIN
BRUT INSAAT ALANI ASAGIDAKI GIBIDIR, BRUT INSAAT ALANINA PLANLI ALANLAR
IMAR YONETMELIGI’NDE BELIRLENMIS OLAN EMSAL HARICi ALANLAR DAHILDIR,
ISKAN EDILMEYEN BODRUM KATLAR BRUT INSAAT ALANINA DAHIL DEGILDIR.

TABLO: ETAP INSAAT ALANLARI

ETAP NO

1

2

10

11

BRUT INSAAT
ADA NO PARSEL NO ALANI (M)

3173 1,2,21,22,23, (*14,71) 3480.75
3173 3,4,5,18,19,20 (*25,00) 3556.80
3173 6,7,8,15,16,17 (*26,00) 3802.50
3173 9,10,11,12,13,14 4669.91
3174 1,2,3,4,56,7,89,10,11,12 8687.72
3207 1,2,3,4,5,6,15,16,17,18

5524.54
3206 1,2,3,4
3207 7,8,9,10,11,12,13,14

4982.53
3206 56,7,8
3208 1,2,3,4,5,13,14,15, (*291,61) 6353.86
3208 6,7,8,9,10,11,12 4390.31
3209 6,7,8,9, (*143,44) 4154.82

3209 6,7,8,9, (*92,71) 3560.16



12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

3175

3176

3177

3205

3203

3204

3204

3202

3202

3202

3179

3180

3181

3181

3201

3200

3201

3200

3198

3200

3199

3184

3183

3183

3182

3184

12,3, (183.14)
12,3,4,11,12
12,34,56,7,8, (*55,97)
12,345
12,34,56,7,8,9,10,11,12,13,14
12,3,4,5,15,16, (*57,28)
6,7,8,9,10,11,12,13,14
12,3,4,22,23,24
5,6,7,18,19,20,21, (*26.31)
8,9,10,11,12,13,14,15,16,17
12,3,4,5,6,8,9,10, ("215,70)
12,3,4,56,7,8, (*115,05)
12,3,4,11,12,13,14,15,16, (29.64)
5,6,7,8,9,10, (157,04)
12,3,4,56,7,16,17,18,19,20,21,22
12,345
8,9,10,11,12,13,14,15
6,7,8,9
1
10,11,12,13,14,15,16
12,34
12,3,4,5,16,17, (*336,96)
1,15,16,17,18
2,3,4,5,6, (*446,02)
12,345

6,7,8,9,10,11,12,13,14,15

6817.71

6820.87

10795.18

4898.67

4768.39

3747.45

3378.99

4862.17

4954.25

4624.04

4765.91

4152.74

9037.37

6900.84

5060.16

6519.53

5284.28

7301.56



30

KY|

32

33

34

35

36

37

38

39

40

41

42

43

44

3183

3198

3183

3182

3195

3194

3194

3194

3196

3198

3185

3186

3188

3188

3193

3197

3187

3187

3190

3198

3190

3192

3191

3198

3192

3191

11,12,13,14
2
7,89,10, (233,23)
6,7,8,9,10
12,3,4,56,7,8,9,10,17,13,14,15,16
12,3,14,15,16, (*214,44)
4,5,6,7,10,11,12,13, (*125,44)
8,9, (*283,18)
234,56
34,5
12,34,56
12,3,4,56,7,8,9,10,11,12,13,14
12,3,4,56,7,8,9,13,14,15,16
10,11,12, (*194,14)
12,3,4,56,7,89,10
12,3,4,56,7
12,3,4,15,16,17
5,6,7,8,9,10,11,12,13, (193,00)
12,3,4,13,14,15,16
6
5,6,7,8,9,10,11,12, (118,01)
12,3,4,5,13,14,15
12,3,4,5,10,11,12
7
6,7,8,9,10,11,12

6,7,9,13,14

3625.10

9134.16

4376.88

5020.44

4763.07

11187.22

7785.27

3843.45

9104.44

3773.07

4578.71

4062.27

4813.03

7873.22

5477.12



45

3198 8

3175 4,56, (*468,86)
7367.40
3176 5,6,7,89,10

(*) NOTASYONLU ALANLAR ETAP SINIRLARI iGINDEKI KAPANAN KADASTRAL YOLLAR iLE
TERK EDILEN ALANLAR ARASINDAKI FARKI IFADE EDER. BU ALANLAR IMAR KANUNU’NUN
15, 16 VE 18. MADDELERINE GORE YAPILACAK IMAR UYGULAMASI DOGRULTUSUNDA
BELEDIYE ADINA TAPULANACAK ALANLARDIR.

2.2.

BELEDIYE HiZMET ALANI

2.2.1. BU ALANLARDA; BELEDIYELERIN GOREV VE SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKI

2.2.2.

2.2.3.

2.3.
2.3.1.

HiZMETLERIN GOTURULEBILMESI ICIN GEREKLI IiTFAIYE, ACIL YARDIM VE
KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER ISTASYONU, ARAC VE MAKINE PARKI,
BAKIM VE IKMAL ISTASYONU, GARAJ VE TRIYAJ ALANLARI, OTOPARKLAR,
BELEDIYE DEPOLARI, ASFALT TESISI, ATIK ISLEM TESISIi, ZABITA BIRIMLERI,
MEZBAHA, EKMEK URETIM TESISi, PAZAR YERi, ACIK VE KAPALI SPOR
TESISLERI, IDARI, SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ GiBi MAHALLI MUSTEREK
NITELIKTEKI IHTIYACLARI KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER ILE AR-GE
FAALIYETLERININ YURUTULEBILECEGI ALANLAR VE SERMAYESININ YARIDAN
FAZLAS| BELEDIYEYE AIT OLAN SIRKETLERIN SAHiP OLDUGU TESISLER YER
ALABILIR.
BU PLANDA BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARI VE KAT YUKSEKLIKLERINI
ASMAMAK VE YAPI YAKLASMA SINIRLARI ICINDE KALMAK SARTIYLA
BELEDIYESINCE UYGULAMA YAPILIR.
PLAN UZERINDE BELIRTILMEDIGIi DURUMLARDA BELEDIYE HiZMET ALANINDA
YER ALACAK BIRIMLERIN BELIRLENMESINDE MANISA BUYUKSEHIR
BELEDIYESI YETKILIDIR.

IDARI HIZMET ALANI
GENEL BUTCE KAPSAMINDAKI KAMU IDARELERI ILE OzEL BUTCELI
IDARELERLE, BELEDIYEYE VEYA BU KURUMLARCA SERMAYESININ YARISINDAN
FAZLASI KARSILANAN KURULUSLARA, KANUNLA VEYA KANUNUN VERDIGI YETKI
ILE KURULMUS KAMU TUZEL KISILERINE AIT BINA VE TESISLERIN YAPILDIGI
ALANLARDIR.



2.3.2. BU PLANDA BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARI VE KAT YUKSEKLIKLERINI
ASMAMAK VE YAPI YAKLASMA SINIRLARI ICINDE KALMAK SARTIYLA
BELEDIYESINCE UYGULAMA YAPILIR.

2.4. ILKOKUL ALANI

ILKOGRETIME HiZMET VEREN TESISLER VE BU TESISLERIN TAMAMLAYICISI OLAN
ALT BIRIMLER (SPOR SALONU, YEMEKHANE VB,) YER ALABILIR.

2.5. ANAOKULU ALANI

ANAOKULUNA HiZMET VEREN TESISLER VE BU TESISLERIN TAMAMLAYICISI OLAN
ALT BIRIMLER (SPOR SALONU, YEMEKHANE VB,) YER ALABILIR.

2.6. KULTUREL TESIS ALANI

TOPLUMUN KULTUREL FAALIYETLERINE YONELIK HiZMET VERMEK UZERE
KUTUPHANE, HALK EGITIM MERKEZI, SERGI SALONU, SANAT GALERISi, MUZE,
KONSER, KONFERANS, KONGRE SALONLARI, SINEMA TiYATRO, OPERA GiBI
FONKSIYONLARON YER ALDIGI ALANLARDIR.

2.7. CAMiI

BU ALANLARDA IBADET ETMEK VE DiNi HIZMETLERDEN FAYDALANMAK AMACIYLA
INSANLARIN TOPLANDIGI TESISLER ILE BU TESISLERIN KULLIYESI, DiNi TESISIN
MIMARISIYLE UYUMLU OLMAK KOSULUYLA DINi TESISE AiT; KUTUPHANE, ASEVi,
DINLENME SALONU, TAZIYE YERI, GASILHANE, SADIRVAN VE TUVALET GiBi
MUSTEMILATLAR YER ALABILIR, ACIK VEYA ZEMIN ALTINDA KAPALI OTOPARK
YAPILABILIR.
2.8. PARK
BU ALANLAR KENTTE YASAYANLARIN YESIL BiTKi ORTUSU ILE DINLENME
IHTIYACLARI  iCIN  AYRILAN ALANLARDIR. PARK ALANLARINDA MER-i
YONETMELIKTE BELIRTILEN BIiRIMLER YER ALABILIR.
2.9. ULASIM
2.9.1. MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYESI TARAFINDAN 24,02,2017 TARIHINDE
ONAYLANAN MANISA ULASIM ANA PLANI KARARLARINA UYULACAKTIR.
2.9.2. PLANDAKI KAVSAK GOSTERIMLERI SEMATIK OLUP, MANISA BUYUKSEHIR
BELEDIYESI'NCE ONAYLANACAK KAVSAK PROJELERI DOGRULTUSUNDA
UYGULAMA YAPILACAKTIR.



2.9.3. OTOPARK ALANLARINDA MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYESININ 10,05,2022
TARIH 257 SAYILI MECLIS KARARI KAPSAMINDAKI OTOPARK YONETMELIGI
UYGULAMA USUL VE ESASLARINA UYULACAKTIR.

2.9.4. OTOPARK GIRIS CIKISLARI ICIN MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYESiI ULASIM
DAIRESI  BASKANLIG'NIN  GORUSU  DOGRULTUSUNDA  UYGULAMA
YAPILACAKTIR.



