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ONLEMLI ALAN SINIRI

UA-2

UYGUN ALANLAR (UA-2)

OA-2.1

ONLEMLI ALAN-2.1 (OA-2.1)

Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

OA-5.1

ONLEMLI ALAN-5.1 (OA-5.1)

Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar

OA-5.2

ONLEMLI ALAN-5.2 (OA-5.2)

Dolgu Alanlar

PLAN NOTLARI

1. GENEL HUOKUMLER

1.1. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI PLAN PAFTALARI, PLAN ACIKLAMA RAPORU VE PLAN NOTLARI
ILE BIR BUTUNDUR.

1.2. BU PLANIN ONAYI iLE PLANLAMA ALANI SINIRLARI IGINDE KALAN VE DAHA ONCE ONAYLANMIS TUM
UYGULAMA VE MEVZi IMAR PLANLARI YURURLUKTEN KALKAR.

1.3. 2872 SAYILI GEVRE KANUNU, 1593 SAYILI UMUMI HIFZISIHHA KANUNU, HAVA KALITESININ KORUNMASI
YONETMELIGi, CEVRESEL GURULTUNUN DEGERLENDIRILMESI VE YONETIMi YONETMELIGi, SU KIiRLILIGi
KONTROL YONETMELIGi, YER ALTI SULARI KANUNU VE YERALTI SULARININ KiRLENMEYE VE
BOZULMAYA KARSI KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK, ATIK YONETIMi YONMETMELIGi, ATIK SU
ARITMA YONETMELIGI VE KATI ATIKLARIN KONTROLU YONETMELIGi, HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.4. BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK, AFET BOLGELERINDE YAPILACAK
YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK, DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA
YONETMELIK VE BINALARDA ENERJi PERFORMANSI YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.5. 5378 SAYILI ENGELLILER HAKKINDA KANUN KAPSAMINDA TURK STANDARTLARI ENSTITUSUNUN
ERISILEBILIRLIK iLE iLGILi YAYIMLADIGI STANDARTLARA UYULACAKTIR.

1.6. PLANLAMA ALANINDA 12.05.2020 VE 06.06.2022 TARIHINDE MANISA VALILiGi GEVRE SEHIRCILIK VE
iKLIM DEGISIKLIGI iL MUDURLUGU TARAFINDAN ONAYLANAN JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORLARI
DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

1.7. PLAN UYGULAMA ASAMASINDA RUHSATA ESAS OLMAK UZERE PARSEL OLGEGINDE DETAYLI TEMEL VE
ZEMIN ETUTLER| YAPILMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

1.8. BU PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARI VE KAT YUKSEKLIKLERi
YAPILACAK ZEMIiN ETUTLERI SONUCUNDA GEREKLI GORULMESI HALINDE DUSURULECEKTIR.

1.9. PLANLAMA ALANI SINIRLARI IGINDE KALAN DERELER VE SULAMA KANALLARI iLE ILGILi YAPILACAK
iSLEMLERDE DSi 2. BOLGE MUDURLUGU'NUN 04.03.2012 VE 29.08.2019 TARiHLi GORUSLERI iLE
MANISA SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGU'NUN GORUSLERI DOGRULTUSUNDA
UYGULAMA YAPILIR.

1.10.ENERJi ILETIM HATTININ GEGTiGi ALANLARDAKI iRTiFAK KORIDORU BOYUNCA ELEKTRIK KUVVETLI AKIM
TESISLERI YONETMELIGI'NE UYULMASI ZORUNLU OLUP BU ALANLARDA EKAT YONETMELIGI'NDE
BELIRLENEN MESAFELERE UYULMASINI TEMINEN TEIAS GORUSU ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

1.11.PLANLAMA ALANINDA MERKEZI OZELLIK GOSTEREN, YAKIN CEVRESINDE SAGLIK, ITFAIYE,
iLETiSiM/HABERLESME VB. TESISLERIN BULUNDUGU VE ULASIM ALANLARI YAKININDAKi ACIK ALAN,
MEYDAN, YESIL ALANLARIN UYGUN NOKTALARINDA, KAMU BiNALARININ BAHGE VE GATILARINDA, iLGiLI
KURUM GORUSLERININ ALINMASI VE HELIPORT YONETMELIGI'NE UYULMASI KOSULUYLA KAMUYA AIT
HELIPORT ALANI (HELIKOPTER iNi$S KALKIS PISTLERi) DUZENLENEBILIR.

2. UYGULAMAHUKUMLERI

2.1. BU PLANIN ONAYINDAN ONCE YURURLUKTE OLAN iMAR PLANI VE PLAN HUKUMLERINE GORE iNSAAT
RUHSATI ALMIS VE iNSAATA BASLAMIS ANCAK YAPI KULLANMA iZNi ALMAMIS YAPILARDA ONAYLI
RUHSAT VE PROJESINE GORE iNSAATINI TAMAMLAMASI DURUMUNDA YAPI KULLANMA iZNi VERILIR.

2.2. PLANLAMA ALANI iCERISINDE UYGULAMA GORMEMIS PARSELLERDE iMAR KANUNUN 18. MADDESI
DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2.3. KADASTRO VE IMAR HATTI ARASINDAKI MAKSIMUM 2 METREYE KADAR OLAN UYUMSUZLUKLARI YOLUN
GENISLIGi VE GUZERGAHI DEGISMEMEK KAYDIYLA DUZENLEMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

2.4. KAMUYA AYRILAN DONATI ALANLARININ (YOL, OTOPARK, YESIL ALAN, ANAOKULU, iLKOKUL, ORTAOKUL,
LISE, SAGLIK TESISi, SOSYAL TESIS, KULTUREL TESIS, CAMI, RESMi KURUM, BELEDIYE HiZMET ALANI,
MEYDAN VB.) iLGILi IDAREYE TERK iSLEMi YAPILMADAN UYGULAMAYA GECiLEMEZ.

2.5. DONATI ALANLARINDA (ANAOKULU, iLKOKUL, ORTAOKUL, LISE, SAGLIK TESiSi, SOSYAL TESIS,
KULTUREL TESIS, CAMi, RESMi KURUM V.B) BU PLANDA BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARI, KAT
YUKSEKLIKLERI VE YAPI YAKLASMA SINIRLARI DAHILINDE BELEDIYESINCE UYGULAMA YAPILIR.

2.6. PLANDA BELIRLENEN PARK, REKREASYON ALANI, MEYDAN, SPOR ALANI, PAZAR YERi VE KAMU
KURUMLARININ BAHGELERINDE, TABii ZEMIN KOTUNUN ALTINDA KALMAK VE iLGILi KURUMLARIN
UYGUN GORUSU ALINMAK KOSULU iLE AGAG VE BiTKi YASAMININ SURDURULEBILECEGI TOPRAK
DERINLIGI BIRAKILARAK VE DOGAL ZEMIN KOTLARI DEGISTIRILMEYECEK SEKILDE OLAGANUSTU
DURUMLARDA SIGINAK OLARAK KULLANILMAK UZERE KAMUYA AT ZEMIN ALTI OTOPARK

DUZENLENEBILIR.

2.7. BINALARA KOT; PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGi HUKUMLER| DOGRULTUSUNDA VERILIR.

2.8. DSi 2. BOLGE MUDURLUGU VE MANISA SU VE KANALIZASYON IDARESi GENEL MUDURLUGU
TARAFINDAN AKSi BELIRTILMDIGI SURECE SU BASMAN YUKSEKLIGI EN FAZLA 1.20 METRE OLARAK
UYGULANIR.

2.9. MANISA SU VE KANALIZASYON iDARESI GENEL MUDURLUGU’NDEN ALT YAPI PROJELERI iLE iLGILi
HiZMET VERILECEGINE DAIR GORUS ALINMADAN RUHSAT DUZENLENEMEZ.

2.10.i$ YERLERI iCiN CALISMA RUHSATI DUZENLENIRKEN TUM iS YERLERINDE DUMAN BACASI YAPILMASI VE
20 M?'DEN BUYUK i$ YERLERINDE BACALARIN 30x30 GENISLiGINDE OLMASI SARTI ARANIR. DOGAL
GAZ HATTI GEGEN YERLERDE DOGALGAZ KULLANIMI ZORUNLUDUR.

3. ARAZI KULLANIM KARARLARI

3.1. YAPILASMAKOSULLARI

3.1.1. AYRIK NiZAM YAPI ADALARINDA MAKSIMUM TAKS = 0.40'TIR.

3.1.2. BITISIK NiZAM YAPI ADALARINDA MAKSIMUM TAKS = 0.60'TIR.

3.1.3. AYRIK NiZAM YAPI ADALARINDA BiNA CEPHELERININ 6 METRENIN ALTINA DUSTUGU DURUMLARDA
IKILi BLOK YAPTIRMAYA BELEDIYESI YETKILIDIR.

3.1.4. BITISIK NiZAM YAPI ADALARINDA ON BAHGE MESAFESI MEVCUT TESEKKUL DOGRULTUSUNDA
BELEDIYESI TARAFINDAN BELIRLENIR.

3.1.5. YESIL ALANA BITiSIK OLAN PARSELLERIN, YESIL ALANA BAKAN TARAFINA PENCERE AGILMASINA
BELEDIYESI YETKILIDIR.

3.2. TICARET+ KONUTALANLARINDA;

3.2.1. TICARET+KONUT ALANLARINDA; KONUT FONKSIYONU TEK BASINA YER ALMAMAK KAYDIYLA, i$
MERKEZLERI, OFiS, BURO, CARSI, COK KATLI MAGAZALAR, LOKANTA, KAMU VEYA OZEL KATLI
OTOPARKLAR, OTEL VE DIGER KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TIYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI
SALONU GiBi SOSYAL VE KULTUREL TESISLER, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS KURUMLARI, GiBi
TICARET VE HiZMETLER SEKTORUNE iLISKIN YAPILAR YER ALABILIR.

3.2.2. TICARET+KONUT ALANLARINDA BUTUN KATLAR TiCARET OLARAK DUZENLENEBILECEGI GiBi ZEMIN
KAT TICARET, UST KATLAR KONUT ALANI OLACAK SEKILDE DUZENLEME YAPILABILIR. KONUT
ALANLARININ TOPLAM INSAAT ALANI iGINDEKI ORANI %90'| GEGEMEZ.

3.2.3. TICARET ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI PLAN UZERINDE BELIRTILDIiGi SEKILDEDIR.

3.3. BELEDIYEHIZMETALANI

3.3.1. BU ALANLARDA; BELEDIYELERIN GOREV VE SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKi HiZMETLERIN
GOTURULEBILMESI iGIN GEREKLI ITFAIYE, ACIL YARDIM VE KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER
ISTASYONU, ARAG VE MAKINE PARKI, BAKIM VE iKMAL ISTASYONU, GARAJ VE TRiYAJ ALANLARI,
OTOPARKLAR, BELEDIYE DEPOLARI, ASFALT TESISI, ATIK iSLEM TESISi, ZABITA BIRIMLERI, MEZBAHA,
EKMEK URETIM TESISi, PAZAR YERI, ACIK VE KAPALI SPOR TESISLERI, iDARI, SOSYAL VE KULTUREL
MERKEZ GiBi MAHALLi MUSTEREK NITELIKTEKI iHTIYACLARI KARSILAMAK UZERE KURULAN
TESISLER ILE AR-GE FAALIYETLERININ YURUTULEBILECEGI ALANLAR VE SERMAYESININ YARIDAN
FAZLASI BELEDIYEYE AiT OLAN SIRKETLERIN SAHIP OLDUGU TESISLER YER ALABILIR.

3.3.2. BU PLANDA BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARI VE KAT YUKSEKLIKLERINi ASMAMAK VE YAPI
YAKLASMA SINIRLARI ICINDE KALMAK SARTIYLA BELEDIYESINCE UYGULAMA YAPILIR.

3.3.3. PLAN UZERINDE BELIRTILMEDIGI DURUMLARDA BELEDIYE HIiZMET ALANINDA YER ALACAK
BIRIMLERIN BELIRLENMESINDE BUYUKSEHIR BELEDIYESI YETKILIDIR.

3.4. EGITIMTESISLERIALANI ) o
BU ALANLARDA PLANDA BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARI VE KAT YUKSEKLIKLERINI ASMAMAK VE YAPI
YAKLASMA SINIRLARI IGINDE KALMAK SARTIYLA UYGULAMA YAPILIR.

3.4.1. ANAOKULUALANI ) o »
OKUL ONCESi OGRETIME HiZMET VEREN TESISLER VE BU TESISLERIN TAMAMLAYICISI OLAN ALT BIRIMLER
(SPOR SALONU, YEMEKHANE VB.) YER ALABILIR.

3.4.2. ILKOKULALANI
ILKOGRETIME HiZMET VEREN TESISLER VE BU TESISLERIN TAMAMLAYICISI OLAN ALT BIRIMLER (SPOR
SALONU, YEMEKHANE VB.) YER ALABILIR.

3.4.3. ORTAOKULALANI
ORTA OGRETIME HiZMET VEREN TESISLER VE BU TESISLERIN TAMAMLAYICISI OLAN ALT BIiRIMLER (SPOR
SALONU, YEMEKHANE VB.) YER ALABILIR.

3.4.4. MESLEKIVE TEKNIK OGRETIMTESISIALANI
MESLEKI VE TEKNIK LISE OGRETIMINE HiZMET VEREN TESISLER VE BU TESISLERIN TAMAMLAYICISI OLAN
ALT BIRIMLER (SPOR SALONU, YEMEKHANE VB.) YER ALABILIR.

3.5. SAGLIKTESISIALANI

HASTANE, SAGLIK OCAGI, AILE SAGLIK MERKEZI, DOGUMEVI, DISPANSER VE POLIKLINIK, AGIZ VE Di$ SAGLIGI
MERKEZI, FiZiK TEDAVi VE REHABILITASYON MERKEZI, ENTEGRE SAGLIK KAMPUSU GiBi FONKSIYONLARDA
HiZMET VEREN TESISLER YER ALABILIR.

3.6. KULTURELTESISALANI ) . o
KUTUPHANE, HALK EGITIM MERKEZI, SERGI SALONU, SANAT GALERISi, MUZE, KONSER, KONFERANS,
KONGRE SALONLARI, SINEMA, TIYATRO VE OPERA YAPILARI VB. FONKSIYONLAR YER ALABILIR.

3.7. SOSYALTESISALANI

KRES, KURS, YURT, COCUK YUVASI, YETISTIRME YURDU, YASLI VE ENGELLI BAKIM EVi, 0ZURLULER EGITIM
MERKEZLERI, REHABILITASYON MERKEZI, TOPLUM MERKEZI, SEVKAT EVLERI, NiKAH VE DUGUN SALONU
GiBi KULLANIMLAR YER ALABILIR.

3.8. SPORALANI

SPOR VE OYUN iHTIYACINI KARSILAMAK VE SPOR FALIYETI YAPMAK UZERE AGIK VE KAPALI SPOR ALANLARI,
TABii VEYA TASVIYE EDILMIS ZEMININ ALTINDA OLMAK UZERE KAPALI OTOPARKLAR, SPOR ALANININ
%20'SINi GECMEMEK KOSULUYLA SEYIRCi VE SPORCULARIN iHTIYACINA YONELIK BUFE, LOKANTA, PASTANE,
GAYHANE VE SPOR FAALIYETLERINE iLiSKIN TICARI UNITELER YER ALABILIR.

3.9. CAMI

BU ALANLARDA iBADET ETMEK VE DiNi HIZMETLERDEN FAYDALANMAK AMACIYLA iNSANLARIN TOPLANDIGI
TESISLER iLE BU TESISLERIN KULLIYESI, DINi TESISIN MIMARISIYLE UYUMLU OLMAK KOSULUYLA DiNi TESISE
AIT; LOJMAN, KUTUPHANE, ASEVi, DINLENME SALONU, TAZIYE YERI, YURT VE KURS YAPISI, GASILHANE,
SADIRVAN VE TUVALET GiBi MUSTEMILATLAR YER ALABILIR. AGIK VEYA ZEMIN ALTINDA KAPALI OTOPARK
YAPILABILIR.

3.10.PARKALANI . L . o .
BU ALANLAR KENTTE YASAYANLARIN YESIL BITKI ORTUSU ILE DINLENME IHTIYACLARI IGIN AYRILAN
ALANLARDIR. PARK ALANLARINDA MER-I YONETMELIKTE BELIRTILEN BIRIMLER YER ALABILIR.

3.11.REKREASYONALANI

BU ALANLARDA KENTIN ACIK VE YESIL iHTiYACINI KARSILAMAYA YONELIK BIiRIMLER iLE EGLENCE, DINLENME
VE PIKNIK ALANLARI GiBI GUNUBIRLIK KULLANIMLAR YER ALABILIR. REKREASYON ALANLARINDA; MER-i
YONETMELIKTE BELIRTILEN BIRIMLER YER ALABILIR.

3.12.ULASIM

3.12.1. MANiSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI TARAFINDAN 24.02.2017 TARIHINDE ONAYLANAN MANISA ULASIM
ANA PLANI KARARLARINA UYULACAKTIR.

3.12.2. PLANDAKI KAVSAK GOSTERIMLERI SEMATIK OLUP, KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU'NUN
YETKISINDEKI AKSLARDA; KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU, DIGER ULASIM AKSLARINDA; MANISA
BUYUKSEHIR BELEDIYESI'NCE ONAYLANACAK KAVSAK PROJELERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

3.12.3. OTOPARK ALANLARINDA MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYESININ 10.05.2022 TARIH 257 SAYILI
MECLIS KARARI KAPSAMINDAKI OTOPARK YONETMELIGI UYGULAMA USUL VE ESASLARINA
UYULACAKTIR.

3.12.4. OTOPARK GIRIS GIKISLARI IiGIN MANISA BUTUKSEHIR BELEDIYESI ULASIM DAIRESI BASKANLIGI'NIN
GORUSU DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.
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