1. GENEL HUKUMLER

1.1. 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN PAFTALARI, PLAN ACIKLAMA
RAPORU VE PLAN NOTLARI ILE BIR BUTUNDUR. o
1.2. BU PLANIN ONAYI ILE PLANLAMA ALANI SINIRLARI IGINDE KALAN VE DAHA

ONCE ONAYLANMIS TUM UYGULAMA VE MEVZi IMAR PLANLARI YURURLUKTEN
KALKAR.

1.3. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN HUSUSLARDA MANISA ILi
SEHZADELER VE YUNUSEMRE ILCE MERKEZLERI ILE YUNUSEMRE ILCESINE BAGLI
MUHTELIF MAHALLELERDE 14.03.2022 TARIH 177 SAYILI MECLIS KARARIYLA
ONAYLANAN 1/5000 OLCEKLI REVIiZYON IMAR PLANI HUKUMLERI ILE 3194 SAYILI IMAR
KANUNU, MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI VE PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR.

1.4. 2872 SAYILI CEVRE KANUNU, 1593 SAYILI UMUMI HIFZISIHHA KANUNU, HAVA
KALITESININ KORUNMASI YONETMELIGI, CEVRESEL GURULTUNUN
DEGERLENDIRILMESI VE YONETIMi YONETMELIGI, SU KIRLILIGI KONTROL
YONETMELIGI, YER ALTI SULARI KANUNU VE YERALTI SULARININ KIRLENMEYE VE
BOZULMAYA KARSI KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK, ATIK YONETIMI
YONMETMELIGI, ATIK SU ARITMA YONETMELIGI VE KATI ATIKLARIN KONTROLU
YONETMELIGI, HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.5. BINALARIN  YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK, AFET
BOLGELERINDE =~ YAPILACAK  YAPILAR  HAKKINDA  YONETMELIK, DEPREM
BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK VE BINALARDA ENERJI
PERFORMANSI YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.6. 5378 SAYILI ENGELLILER HAKKINDA KANUN KAPSAMINDA TURK
STANDARTLARI  ENSTITUSUNUN  ERISILEBILIRLIK ILE ILGILI  YAYIMLADIGI
STANDARTLARA UYULACAKTIR.

1.7. PLANLAMA ALANINDA 27.04.2012 VE 18.07.2019 TARIHLERINDE MANISA
VALILIGI CEVRE SEHIRCILIK IL MUDURLUGU TARAFINDAN ONAYLANAN JEOLOJIK-
JEOTEKNIK ETUT RAPORLARI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

1.8. PLAN UYGULAMA ASAMASINDA RUHSATA ESAS OLMAK UZERE PARSEL
OLCEGINDE DETAYLI TEMEL VE ZEMIN ETUTLERI YAPILMADAN UYGULAMA
YAPILAMAZ.

1.9. BU PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARI VE KAT
YUKSEKLIKLERI YAPILACAK ZEMIN ETUTLERI SONUCUNDA GEREKLI GORULMESI
HALINDE DUSURULECEKTIR.

1.10. PLANLAMA ALANI SINIRLARI iCINDE KALAN DERELER VE SULAMA KANALLARI
ILE ILGILI YAPILACAK ISLEMLERDE DSi 2. BOLGE MUDURLUGUNUN 04.03.2012 VE
29.08.2019 TARIHLi GORUSLERI ILE MANISA SU VE KANALIZASYON IDARESI'NIN
GORUSLERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILIR.

1.11.ENERJI ILETIM HATTININ GECTIGI ALANLARDAKI IRTIFAK KORIDORU BOYUNCA

ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI'INE UYULMASI ZORUNLU OLUP
BU ALANLARDA EKAT YONETMELIGI'NDE BELIRLENEN MESAFELERE UYULMASINI
TEMINEN TEIAS GORUSU ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

1.12. PLANLAMA ALANINDA MERKEZi OZELLIK GOSTEREN, YAKIN CEVRESINDE
SAGLIK, ITFAIYE, ILETISIM/HABERLESME VB. TESISLERIN BULUNDUGU VE ULASIM
ALANLARI  YAKININDAKI ACIK ALAN, MEYDAN, YESIL ALANLARIN UYGUN
NOKTALARINDA, KAMU BINALARININ BAHCE VE CATILARINDA, ILGILI KURUM
GORUSLERININ ALINMASI VE HELIPORT YONETMELIGINE UYULMASI KOSULUYLA
KAMUYA AIT HELIPORT ALANI (HELIKOPTER INIS KALKIS PISTLERI) DUZENLENEBILIR.



2. UYGULAMA HUKUMLERI

2.1. PLANLAMA  ALANINDA ALAN BUTUNUNDE VEYA ETAPLAR HALINDE IMAR
KANUNU'NUN 18. MADDESI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR. _
2.2 KAMUYA AYRIULAN DONATI ALANLARININ (YOL, OTOPARK, YESIL ALAN,

ANAOKULU, ILKOKUL, ORTAOKUL, LISE, SAGLIK TESISI, SOSYAL TESIS, KULTUREL
TESIS, CAMI, RESMi KURUM, MEYDAN VB.) ILGILI IDAREYE TERK ISLEMi YAPILMADAN
UYGULAMAYA GECILEMEZ.

2.3. DONATI ALANLARINDA (ANAOKULU, ILKOKUL, ORTAOKUL, LISE, SAGLIK TESIS|,
SOSYAL TESIS, KULTUREL TESIS, CAMI, RESMi KURUM V.B) BU PLANDA BELIRLENEN
YAPILASMA KOSULLARI, KAT YUKSEKLIKLERI VE YAPI YAKLASMA SINIRLARI
DAHILINDE BELEDIYESINCE UYGULAMA YAPILIR.

2.4. PLANDA BELIRLENEN PARK, MEYDAN, SPOR ALANI, PAZAR ALANI VE KAMU
KURUMLARININ BAHCELERINDE, TABIi ZEMIN KOTUNUN ALTINDA KALMAK VE ILGILI
KURUMLARIN UYGUN GORUSU ALINMAK KOSULU ILE AGAC VE BITKi YASAMININ
SURDURULEBILECEGI TOPRAK DERINLIGI BIRAKILARAK VE DOGAL ZEMIN KOTLARI
DEGISTIRILMEYECEK SEKILDE OLAGANUSTU DURUMLARDA SIGINAK OLARAK
KULLANILMAK UZERE KAMUYA AIT ZEMIN ALTI OTOPARK DUZENLENEBILIR.

2.5. BINALARA KOT PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA
VERILIR.

2.6. CATI ARALARINA BAGIMSIZ BOLUM YAPILAMAZ. BU KISIMLARDA ANCAK SU DEPOSU,
ASANSOR KULESI, IKLIMLENDIRME VE KASKAT SISTEMLERI DE ICEREBILEN TESISAT
ODASI VE SON KATTAKI BAGIMSIZ BOLUMLERLE IRTIBATLI PIYESLER YAPILABILIR.

2.7. BINALARDA PARSEL SINIRLARI ICINDE KALMAK KOSULUYLA KAPALI VE AGIK CIKMA
YAPILABILIR.  CIKMALAR; PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINDE BELIRLENEN
HUKUMLER DOGRULTUSUNDA CEPHE ESTETIGI VE TASARIMI GOZ ONUNDE
BULUNDURULMAK KAYDIYLA MIMARI PROJEDE BELIRLENECEKTIR.

2.8.DSi 2. BOLGE MUDURLUGU VE MANISA SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL
MUDURLUGU TARAFINDAN AKSi BELIRTILMDIGI SURECE SU BASMAN YUKSEKLIGI EN
FAZLA 1.20 METRE OLARAK UYGULANIR.

2.9.MANISA SU VE KANALIiZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGUNDEN ALT YAPI
PROJELERI ILE ILGILI HiZMET VERILECEGINE DAIR GORUS ALINMADAN RUHSAT

DUZENLENEMEZ.
2.10.  TASKINRISKLi ALANLARDA; o
2.10.1.  MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYESI TARAFINDAN HAZIRLANAN VE DS 2. BOLGE

MUDURLUGU TARAFINDAN ONAYLANAN TASKIN RiSK HARITALARI BU PLANIN EKIDIR.
TASKIN ALAN SINIRLARI ICERISINDE YAPILACAK TUM UYGULAMARDA TASKIN RISK
HARITALARI DIKKATE ALINACAKTIR.

2.10.2. TASKIN ALAN SINIRLARI ICINDE TUM PARSELLERDE TASKIN RiSK
HARITALARINDA  BELIRLENMIS OLAN MINIMUM TASKIN KOTLARINA GORE
HAZIRLANACAK YOL PROJELERiI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2.10.3. TASKIN ALANI SINIRLARI ICERISINDE BAHGE KOTLARI YOL KIRMIZI KOTUNIN
ALTINDA OLAMAZ.

2.10.4. TASKIN ALANINDA PARSEL DOLGULARI MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
CEVRE KORUMA DAIRE BASKANLIGI ONAY! ILE YAPILACAKTIR.

2.10.5. SU BASMAN KOTU YOL KIRMIZI KOTUNDAN ITIBAREN MINIMUM 40 CM.
MAKSIMUM 120 CM. OLARAK TESIS EDILECEKTIR. BINA GIRIS KAPILARI SU BASMAN
KOTUNUN ALTINDA OLAMAZ.

2.10.6. TASKIN ALANI SINIRLARI iCINDE BODRUM KATLAR iSKAN EDILEMEZ, KAPI,
PENCERE VE KURANGLEZ AGCILAMAZ.



2.10.7. TASKIN ALAN SINIRLARI iC}.iN_DE BODRUM KATLARDA YAPILACAK KAPALI
OTOPARKLARIN ARAC VE YAYA GIRIS KAPILARI YOL KIRMIZI KOTUNDAN 30 CM
YUKARIDA OLMALIDIR.

2.11.CATILAR

2.11.1 GATI % 40 EGIMi GECEMEZ. BITISIK OLMAYAN HER CEPHEYE EGIM YAPILIR,

2.11.2. YAPILARDA EGIMLI, EGRI YUZEYLI (TONOZ ) VEYA DUZ CATI (TERAS GATI)
YAPILABILIR.

2.11.3. GATI ARALARININ KULLANILMASININ OLANAKLI OLMADIGI, IMAR MEVZUATINA GORE
ALT KATLA BAGLANTI KURULMAYAN TUM CATILAR SACAK UCUNDAN BASLAYACAK
VE TEPE MAHYAYA KADAR EN FAZLA % 40 EGIMLE YUKSELECEK, KADEMELI CATI
YAPILMAYACAKTIR. BU TUR YAPILARDA DUZ GATI DA (TERAS CATI) UYGULANABILIR.

2.11.4. CATI TASIYICI MALZEMELER| GEREKLi TEKNIK SARTLAR SAGLANMASI KAYDIYLA
GELIK, AHSAP VB. HAFIF KONSTRUKTIF MALZEMELERDEN OLABILIR.

2.11.5. BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE UYGUN
CATI KAPLAMA MALZEMESI KULLANILACAKTIR.

2.11.6. CATI YUZEYI UZERINDE ESKENAR VEYA IKIZKENAR UCGEN KESITLI SAPLAMA
PENCERE YAPILABILIR. PENCERE TABANI GATI YUZEYINDEN BASLAYAN, EN YUKSEK
NOKTASI CATI YUKSEKLIGININ 1/3 NU, AYNI CEPHEDEKi PENCERELERIN TABAN
GENISLIKLERI TOPLAMI ISE, AT OLDUGU BINA CEPHE BOYUNUN 1/2'SINi GECEMEZ.
TONOZ CATILARDA AYNI SARTLARDA EGRISEL FORMDA PENCERE YAPILABILIR.

2.11.7. GATI ARASI MEKANLARDA, CATI EGIMi ICERISINDE KALMAK, FONKSIYONUNU VE SON
KAT ILE BAGLANTISINI SAGLAMAK SARTIYLA CATI PIYESi YAPILABILIR.CATI
ARASINDA OLUSTURULAN PIYESLERIN, PLANLI ALANLAR iMAR YONETMELIGINDE
BELIRTILEN ASGARI ALANLARINDA IC YUKSEKLIGININ EN AZ 2.20 METRE OLMAK
SARTIYLA PIYESLERIN SACAK UCUNA YAKIN TARAFINDA BULUNAN ALANLARININ iC
YUKSEKLIGI 1.00 METREYE KADAR DUSURULEBILIR. HER BAGIMSIZ BOLUMUN CATI
ARAS| KAPALI ALANI BRUT 20 METREKAREDEN AZ YAPILAMAZ. GATI ARASI
MERDIVENININ, CATI ARASINA ULASTIGI NOKTADA TAVAN YUKSEKLIGI EN AZ 2.20
METRE OLMALIDIRTERASA CIKIS YUKSEKLIGI NET 210 METRE OLACAKTIR.
TERASLARIN EN DAR KENARI 1.50 METRE OLABILIR. CATI PIYESLERI BAGLANTISINI
SAGLADIGI BAGIMSIZ BOLUMUN izDUSUMU DISINDA BASKA BIR BAGIMSIZ BOLUMUN
iZDUSUMU UZERINDE OLUSTURULAMAZ.

2.11.8. IMAR PLANINDA BITISIK YAPI NiZAMI OLARAK GOSTERILEN PARSELLERDE KOMSU
PARSELDEN EN AZ 150 M CEKILEREK; AYRIK VE BLOK YAPI NiZAMINDA iSE TUM
CEPHE HATTI BOYUNCA EN FAZLA AIT OLDUGU BINA CEPHE BOYUNUN 1/2 'SINi VE
TABLIYE ALANININ % 50'SINi GEGMEYEN PARAPET DUVARI UCUNA KADAR USTU
ACIK TERAS CATI YAPILABILIR.

2.11.9. BINA iZDUSUMUNDEN VARSA KAPALI VEYA ACIK GIKMA UCUNDAN YUKSELTILEREK
OLUSTURULAN MAX. %40 CATI EGIMININ OLUSTURDUGU MAHYA YUKSEKLIGINI
GECMEYECEK SEKILDE TONOZ CATI YAPILABILIR.

2.11.10.TONOZ CATI YAY DERECESININ TAMAMINDA SABIT KALMASI KOSULUYLA TEK
MERKEZLi YAYDAN OLUSMALIDIR.

2.11.11. YAPILACAK OLAN TONOZ CATILARDA, USTU ACIK TERAS YAPILABILIR.

2.11.12.EGIMLI CATI KULLANIMINDAKI TERAS VE GATI PENCERELERI VE CATI KIRMALARI ILE
ILGILI KRITERLER EGRI YUZEYLI CATILAR iCiN DE GEGERLIDIR.

2.11.13.TONOZ CATI BITiSIK NiZAMLI YAPILARDA UYGULANMAZ. AYRIK VE BLOK NiZAMA
TABIi YERLERDE YAPILABILIR.



3. ARAZI KULLANIM KARARLARI

3.1.KONUT ALANLARINDA;

311,
3.1.2.

3.1.3.

3.14.

3.15.

3.1.6.

EMSAL =1.20

Yencgok = 10 KATTIR.

MINIMUM TAKS = 0.10 MAKSIMUM TAKS = 0.20'DIR

GELiSME KONUT ALANLARINDA MINIMUM iFRAZ KOSULU 2500 M? DIR.

BiR PARSELE BIRDEN FAZLA BINA YAPILABILIR. BLOKLAR-ARASHMESAFELER
LG YONETMELIK HUKUMLERINE GORE BELIRLENIR. 5 KATA KADAR OLAN
BLOKLAR ARASI MESAFELER iLGILi YONETMELIK HUKUMLERINCE BELIRLENIR. 5
KAT VE UZERI BLOKLAR ARASI MESAFELER 10 METREYE KADAR DUSEBILIR.
BELEDIYE MECLISINCE YOL BOYU TICARET KARARI ALINMAMIS KONUT
ADALARINDA TICARET ALANI OLUSTURULAMAZ.

YAPILASMA NiZAMI AYRIK VE BLOK OLAN KONUT ADALARINDA TiCARI BiRIM
YAPILAMAZ.

YESIL ALANA BITiISIK OLAN PARSELLERIN, YESIL ALANA BAKAN TARAFINA
PENCERE ACILMASINA BELEDIYESI YETKILIDIR.

CEPHEYE EKLENECEK TUM KLIMA DIS UNITELERI, KABLO, BORU VB. EKLENTILER
ARKA CEPHEDE YA DA BALKON IC CEPHESINDE YER ALACAKTIR. MUMKUN
OLMADIGI DURUMLARDA DIS CEPHEDE UYGUN AKSTA KONUMLANDIRILARAK
UYGUN KAPLAMA MALZEMESIYLE KAPLANACAKTIR.

3.2. TICARET + KONUT ALANLARINDA;

3.21.

3.2.2.

3.23.

3.24.

3.25.

EMSAL = 1.50

Yengok = 10 KATTIR.

MINIMUM TAKS = 0.30 MAKSIMUM TAKS = 0.60'TIR.

ZEMIN USTU KATLARIN TAMAMININ TICARET OLARAK KULLANILMADIGI
KATLARDAN SONRA, KAT ALANI KULLANIMI HER BIR KAT ICIN PARSEL ALANININ
%40’ INl GECEMEZ.

TICARET + KONUT ALANLARINDA MIiNIMUM IFRAZ KOSULU 2500 M2DIR.

TICARET + KONUT ALANLARINDA; KONUT FONKSIYONU TEK BASINA YER
ALMAMAK KAYDIYLA, IS MERKEZLERI, OFiS, BURO, CARSI, COK KATLI
MAGAZALAR, LOKANTA, KAMU VEYA OZEL KATLI OTOPARKLAR, OTEL VE DIGER
KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TIYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI SALONU
GIBI SOSYAL VE KULTUREL TESISLER, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS
KURUMLARI, GIBi TICARET VE HIZMETLER SEKTORUNE ILISKIN YAPILAR YER
ALABILIR.

TICARET + KONUT ALANLARINDA BUTUN KATLAR TICARET OLARAK
DUZENLENEBILECEGI GIBi ZEMIN KAT TICARET, UST KATLAR KONUT ALANI
OLACAK SEKILDE DUZENLEME YAPILABILIR. KONUT ALANLARININ TOPLAM INSAAT
ALANI IGINDEK] ORANI %90l GEGEMEZ.

BIR PARSELE BIRDEN FAZLA BINA YAPILABILIR. BLOKLAR ARASI MESAFELER
ILGIL YONETMELIK HOKUMLERINE GORE BELIRLENIR.5 KATA KADAR OLAN
BLOKLAR ARASI MESAFELER iLGILI YONETMELIK HUKUMLERINCE BELIRLENIR. 5
KAT VE UZERI BLOKLAR ARASI MESAFELER 10 METREYE KADAR DUSEBILIR.
CEPHEYE EKLENECEK TUM KLIMA DIS UNITELERI, KABLO, BORU VB. EKLENTILER
ARKA CEPHEDE YA DA BALKON IC CEPHESINDE YER ALACAKTIR. MUMKUN
OLMADIGI DURUMLARDA DIS CEPHEDE UYGUN AKSTA KONUMLANDIRILARAK
UYGUN KAPLAMA MALZEMESIYLE KAPLANACAKTIR.



3.2.6.

3.2.7.

TICARI BIRIMLERIN CEPHELERINDE REKLAM PANOSU, KABLO, TENTE, SACAK,
FLAMA V.B. OGELER YER ALAMAZ. TABELA OLGULERi VE MALZEMELERININ
BELIRLENMESINDE ILGE BELEDIYESI YETKILIDIR.

EMSAL VERILEN YAPI ADALARINDA TICARET VE TiCK KULLANIMLARINDA ZEMIN
KAT YUKSEKLIGI 4.50 METRE OLUP, ASMA KAT YAPILAMAZ. SINEMA, TIYATRO,
KONFERANS SALONU, DUGUN-SALONY, KATLI OTOPARK GiBI, OZELLIK ARZ EDEN
YAPILARDA, iG YUKSEKLIKLER TEKNOLOJIK VE MIMARI GEREKLERE GORE ILGILI
iDARESiNCE BELIRLENIR.

3.3.SANAYi ALANLARINDA;

3.3.1.

3.3.2.

3.3.3.

EMSAL =1.50

Yengok = 3 KATTIR.

SANAYi ALANLARINDA (DERICILER SITESI) BIRDEN FAZLA BAGIMSIZ BOLUM

YAPILAMAZ.

SANAYi ALANLARINDA 1593 SAYILI UMUMI HIFZISIHHA KANUNU VE IiLGILi

YONETMELIK HUKUMLERI GEGERLIDIR.

SANAY[ ALANLARINDA KIRLILIGI ONLEYiCi HER TURLU TEDBIRIN ALINMASI

ZORUNLUDUR. CEVRE KIRLILIGINi ONLEMEK AMACIYLA ALINACAK ONLEMLER ILE

BIRLIKTE ATIK SULARIN BERTARAFINDA SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI'NIN

TEKNIK USULLER TEBLIGI'NDE BELIRTILEN KRITERLER SAGLANACAKTIR.

SANAYi ALANLARINDA ASAGIDA LISTELENEN TESISLER YER ALAMAZ.

e ENDUSTRIYEL ATIK SU OLUSTURAN SANAYi TURLERI - PAKET ARITMA TESISI

ILE ATIKLARINI BERTARAF EDEMEYEN TESISLER

DERi SANAYi (DERi KONFEKSIYONU HARIC)

TEKSTIL (DIKiM VE KONFEKSIYON HARIC)

TERBIYE VE BOYA ISLERI

KIMYASAL ATIK URETEN BOYA SANAYi

TOPRAK SANAYI (KIREC, CIMENTO, MERMER, SERAMIK, KIREMIT, TUGLA VB.)

DEMIR SFERO DOKUM iSLERI

KAGIT SANAYI (SELULOZ VE HURDA KAGITTAN KAGIT VE KARTON URETIM

ISLERI)

KIMYA SANAYi

1. SINIF GAYRI SIHHI MUESSESE OLARAK TANIMLANAN TESISLER

ODUN KOMURU IMAL YERLERI

TUTKAL, ZAMK VE YAPISTIRICI MADDE URETIM TESISLERI, SANAYi TIPi

YAPISTIRICI IMAL EDEN TESISLER

e SULFONLAMA YAPILMAYAN DETERJAN FABRIKALARI, SABUN URETIM
TESISLERI

e ILAC URETIM TIBBi MUSTAHZARAT LABORATUVARLARI (INSAN SAGLIGI ILAC
URTETIMI HARIC)

e KAUCUK VE LASTIK URETIM TESISLERI VE KAPLAMA TESISLERI ILE KABLO
FABRIKALARI

e SIVILASTIRILMIS PETROL GAZI, SIVILASTIRILMIS DOGAL GAZ VE SIKISTIRILMIS
DOGAL GAZ iKMAL ISTASYONLARI VE TUP DOLUM VE DEPOLAMA TESISLERI,
TUP SATIS YERLERI

e KULLANILMAYAN ET VE HAYVAN CESETLERi YAKMA TESISI

e KATIATIK ARA TRANSFER VE KATI ATIK DEPOLAMA ISTASYONLARI

e KOMPOSTLAMA TESISLERI



e CED GEREKLI DEGILDIR BELGESINI, ALAMAYAN TESISLER

e HER NEVi EVSEL VE ENDUSTRIYEL KATI ATIKLARDAN HAM VE MAMUL MADDE
URETIM KONUSUNDA FAALIYET GOSTEREN ISLETMELER

e ORGANIK GUBRE URETEN IS YERLERI

e KARO, MERMER VE MOZAIK IMALATCILARI (MERMER KESIMi VE
SEKILLENDIRMESI, MERMERIT SEKILLENDIRME HARIC)

e ODUN KOMUR DEPO VE SATIS YERLERI

o ATIK YAG GERi KAZANIM TESISLERI

e HER NEVi HURDA DEPOLARI, KATI ATIK DEPOLAMA TESISLERI ILE EVSEL VE
ENDUSTRIYEL KATI ATIKLARDAN HAM VE MAMUL MADDE URETIM KONUSUNDA
FAALIYET ~ GOSTEREN  ISLETMELER, HURDA  PLASTIK  MADDEY]
DEPOLAYANLAR, PARCALAYANLAR, ERITIP HAM MADDE HALINE GETIREN
TESISLER

3.4.BELEDIYE HIZMET ALANI

3.4.1.

3.4.2.

3.4.3.

BU ALANLARDA; BELEDIYELERIN GOREV VE SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKI
HiZMETLERIN GOTURULEBILMESI IGIN GEREKLI ITFAIYE, ACIL YARDIM VE
KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER ISTASYONU, ARAG VE MAKINE PARKI,
BAKIM VE IKMAL ISTASYONU, GARAJ VE TRIYAJ ALANLARI, BELEDIYE DEPOLARI,
ASFALT TESISI, ATIK ISLEM TESISI, ZABITA BIRIMLERI, MEZBAHA, EKMEK URETIM
TESISI, PAZAR YERI, ACIK VE KAPALI SPOR TESISLERI, IDARI, SOSYAL VE
KULTUREL MERKEZ GIBI MAHALLI MUSTEREK NITELIKTEKI IHTIYAGLARI
KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER ILE AR-GE FAALIYETLERININ
YURUTULEBILECEGI ALANLAR VE SERMAYESININ YARIDAN FAZLAS| BELEDIYEYE
AIT OLAN SIRKETLERIN SAHiP OLDUGU TESISLER YER ALABILIR.

BU PLANDA BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARI VE KAT YUKSEKLIKLERINI
ASMAMAK VE YAPI YAKLASMA SINIRLARI IGINDE KALMAK SARTIYLA
BELEDIYESINCE ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJE DOGRULTUSUNDA
UYGULAMA YAPILIR.

PLAN UZERINDE BELIRTILMEDIGI DURUMLARDA BELEDIYE HIZMET ALANINDA YER
ALACAK BiRiMiN BELIRLENMESINDE BUYUKSEHIR BELEDIYESI VE ILGILi IDARESI
YETKILIDIR

3.5.RESMi KURUM ALANI _ _ o o
35.1. GENEL BUTGE KAPSAMINDAKI KAMU IDARELERI ILE OZEL BUTGELI

IDARELERLE, BELEDIYEYE VEYA BU KURUMLARCA SERMAYESININ
YARISINDAN FAZLASI KARSILANAN KURULUSLARA, KANUNLA VEYA KANUNUN
VERDIGI YETKi ILE KURULMUS KAMU TUZEL KISILERINE AIT BINA VE
TESISLERIN YAPILDIGI ALANLARDIR.

3.5.2. BU PLANDA BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARI VE KAT YUKSEKLIKLERINI

ASMAMAK VE YAPI YAKLASMA SINIRLARI IGINDE KALMAK SARTIYLA
BELEDIYESINCE UYGULAMA YAPILIR.

3.6.EGITiM TESISLERi ALANI

3.6.1. ANAOKULU ALANI

OKUL ONCESI OGRETIME HIZMET VEREN TESISLER VE BU TESISLERIN
TAMAMLAYICISI OLAN ALT BIRIMLER (SPOR SALONU, YEMEKHANE VB.) YER
ALABILIR.



3.62. ILKOKUL ALANI | o
ILK OGRETIME HiZMET VEREN TESISLER VE BU TESISLERIN TAMAMLAYICISI OLAN
ALT BIRIMLER (SPOR SALONU, YEMEKHANE VB.) YER ALABILIR.

3.6.3. ORTAOKUL ALANI _ o
ORTA OGRETIME HIZMET VEREN TESISLER VE BU TESISLERIN TAMAMLAYICISI
OLAN ALT BIRIMLER (SPOR SALONU, YEMEKHANE VB.) YER ALABILIR.

3.64. LISEALANI _ o
LISE OGRETIMINE HIZMET VEREN TESISLER VE BU TESISLERIN TAMAMLAYICIS|
OLAN ALT BIRIMLER (SPOR SALONU, YEMEKHANE VB.) YER ALABILIR.

3.7.SAGLIK TESiSi ALANI
HASTANE, SAGLIK OCAGI, AILE SAGLIK MERKEZI, DOGUMEVi, DISPANSER VE
POLIKLINIK, AGIZ VE DIS SAGLIGI MERKEZI, FiziK TEDAVi VE REHABILITASYON
MERKEZI, ENTEGRE SAGLIK KAMPUSU GiBi FONKSIYONLARDA HiZMET VEREN
TESISLER YER ALABILIR.

3.8.KULTUREL TESIS ALANI
KUTUPHANE, HALK EGITIM MERKEZI, SERGI SALONU, SANAT GALERISi, MUZE,
KONSER, KONFERANS, KONGRE SALONLARI, SINEMA, TIYATRO VE OPERA YAPILARI
VB. FONKSIYONLAR YER ALABILIR.

3.9.SOSYAL TESIS ALANI
KRES, KURS, YURT, COCUK YUVASI, YETISTIRME YURDU, YASLI VE ENGELLI BAKIM
EVi, 0ZURLULER EGITIM MERKEZLERI, REHABILITASYON MERKEZI, TOPLUM MERKEZ],
SEVKAT EVLERI, NIKAH VE DUGUN SALONU GiBi KULLANIMLAR YER ALABILIR.

3.10. SPOR ALANI
SPOR VE OYUN iHTiYACINI KARSILAMAK VE SPOR FALIYETi YAPMAK UZERE AGIK VE
KAPALI SPOR ALANLARI, TABIi VEYA TASVIYE EDILMIS ZEMININ ALTINDA OLMAK
UZERE KAPALI OTOPARKLAR, SPOR ALANININ %20'SINI GEGMEMEK KOSULUYLA
SEYIRCI VE SPORCULARIN {HTiYACINA YONELIK BUFE, LOKANTA, PASTANE, CAYHANE
VE SPOR FAALIYETLERINE ILiSKIN TICARI UNITELER YER ALABILIR.

3.11. IBADET ALANI
BU ALANLARDA IBADET ETMEK VE DINi HIZMETLERDEN FAYDALANMAK AMACIYLA
INSANLARIN TOPLANDIGI TESISLER ILE BU TESISLERIN KULLIYESI, DINi TESISIN
MIMARISIYLE UYUMLU OLMAK KOSULUYLA DiNi TESISE AIT; LOJMAN, KUTUPHANE,
ASEVI, DINLENME SALONU, TAZIYE YERI, YURT VE KURS YAPISI, GASILHANE,
SADIRVAN VE TUVALET GiBi MUSTEMILATLAR YER ALABILIR. ACIK VEYA ZEMIN
ALTINDA KAPALI OTOPARK YAPILABILIR.

3.12. PARK ALANI

BU ALANLARDA KENTIN ACIK VE YESIL ALAN IHTIYACINI KARSILAMAYA YONELIK
DINLENME VE GEZINTI ALANLARI, COCUK BAHGESI VE OYUN ALANLARI YER ALABILIR.
1000 M2 VE UZERi PARKLARDA AHSAP VEYA HAFIF YAPI MALZEMELERINDEN
YAPILMAK, KAT ADEDI 1', YUKSEKLIGI 4.50 METREYi VE AGIK ALANLARI DAHIL TABAN
ALANLARI TOPLAMDA %3'U, HER BIRININ ALANI 15 M2Yi GECMEMEK KAYDIYLA GAY
BAHCESI, BUFE, MUHTARLIK, GUVENLIK KULUBESI ILE OYUN ALANLARINA EN AZ 10
METRE MESAFEDE OLMAK VE ETRAFI GIT VE BENZERI ILE KAPATILMAK KOSULUYLA
PARKIN IHTIYACI IGIN GEREKLI OLAN ASGARi OLGCULERDEKiI TRAFO ALANI YER
ALABILIR.



3.13. MEYDAN
BU ALANLAR; HALKIN TOPLANMA, BIR ARAYA GELME, KUTLAMA GiBi TOPLUMSAL
DAVRANISLARA IMKAN VEREREK SOSYAL YASAMA HIZMET EDEN ALANLARDIR. BU
ALANLARDA HERHANGI BIR YAPILASMAYA iZIN VERILMEZ.

3.14. TEKNIK ALT YAPI ALANI
BU ALANLARDA ICME VE KULLANMA SUYU DEPOLAMA ALANLARI ILE TRAFO, HER
TURLU ENERJi ULASTIRMA HABERLESME GIiBI SERVISLERIN TEMINI IGIN YAPILAN
TESISLER YER ALABILIR. UYGULAMA ILGILI KURUM VE KURULUS GORUSLERI
DOGRULTUSUNDA YAPILACAKTIR.

3.15. ATIKSU ARITMA TESISI
BU ALANDA UYGULAMA ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN, MANISA BUGYUKSEHIR
BELEDIYESI'NIN VE MANISA SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGU'NUN
UYGUN GORUSLERI ALINARAK YAPILIR.

3.16. ULASIM

3.16.1. MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYESI TARAFINDAN 24.02.2017 TARIHINDE
ONAYLANAN MANISA ULASIM ANA PLANI KARARLARINA UYULACAKTIR,

3.16.2. PLANLAMA BUTUNUNDE DUZENLENECEK BISIKLET YOLLARINDA CEVRE
SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI CEVRE YONETIMi GENEL
MUDURLUGU TARAFINDAN YAYINLANAN BISIKLET YOLU KLAVUZUNDA
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

3.16.3. PLANDAKI KAVSAK GOSTERIMLERI SEMATIK OLUP, KARAYOLLARI GENEL
MUDURLUGUNUN ~ YETKISINDEKI ~ AKSLARDA;  KARAYOLLARI  GENEL
MUDURLUGU, DIGER ULASIM  AKSLARINDA: MANISA  BUYUKSEHIR
BELEDIYESINCE ONAYLANACAK KAVSAK PROJELERI DOGRULTUSUNDA
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3.16.4. KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK TESISLERDE KARAYOLLARI TRAFIK
KANUNU VE KARAYOLLARINDA KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK
TESISLER HAKKINDA YONETMELIK ILE PETROL PIYASASI KANUNU
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

3.16.5. PLANDA GOSTERILEN GENEL OTOPARK ALANLARINDA ACIK VEYA KATLI
OTOPARK DUZENLENEBILIR. KATLI OTOPARKLARDA YAPILASMA KOSULLARI,
BELEDIYES| TARAFINDAN ONAYLANACAK PROJEYE GORE BELIRLENECEKTIR.

3.16.6. OTOPARK ALANLARINDA MANiSA BUYUKSEHIR BELEDIYESININ 10.05.2022
TARIH 257 SAYILI MECLIS KARARI KAPSAMINDAKI OTOPARK YONETMELIGI
UYGULAMA USUL VE ESASLARINA UYULACAKTIR.

3.16.7. OTOPARK GIRIS CIKISLARI ICIN MANiSA BUTUKSEHIR BELEDIYESI ULASIM
DAIRESI  BASKANLIGININ ~ GORUSU ~ DOGRULTUSUNDA  UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

3.16.8. KATLI OTOPARK ALANLARINDA KAT iCi YUKSEKLIKLER TESIS OZELLIKLERINE
GORE BELIRLENECEKTIR.



