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1- AMAC KAPSAM

Planlama c¢alismasinin amaci, Yunusemre ilcesi Akgedik Mahallesinde, |l
Jandarma Komutanhginin talebi dogrultusunda, planlamaya konu alanda Jandarma
Karakolu kurulabilmesi amaciyla, 1/1000 dlgekli Uygulama imar plani degisikligi énerisi
hazirlanmistir.

Uygulama imar plani degisikligi, Yunusemre ilgcesi, Akgedik Mahallesi 118 ada 1
nolu parseli kapsamaktadir. Planlamaya konu parsel tapu kayitlarinda Maliye Hazinesi
adina kayith niteligi arsa olarak tescillidir.

2- PLANLAMA ALANINA ILISKIN BILGILER

2.1 PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani Manisa ili Yunusemre ilgesi, Akgedik Mahallesi sinirlari iginde
bulunmaktadir. Planlama alanina ulasim, Manisa - Menemen karayolu Uzerinden ve
Manisa Organize Sanayi boélgesine ulasim saglanan Mehmet Akif Ersoy Caddesi ve
Hasan Tirek Caddesinden saglanmaktadir. Planlama alanlari Akgedik TOKI yerlesim
alani icinde bulunmaktadir.

I

Planlama Alani







Planlama alaninin bulundugu, Manisa ilinin toplam ndfusu 2022 yili Tarkiye
istatistik Kurumu verilerine gére 1.468.279 kisidir. Bu niifus, 737.888 erkek ve 730.391
kadindan olusmaktadir. Yunusemre ilgesinin nifusu 2022 yili Tirkiye istatistik Kurumu
verilerine gore 266.514 Kkisidir. Bu nifus, 134.560 erkek ve 131.954 kadindan
olusmaktadir.

YUNUSEMRE AKGEDIK
YILLAR Nufus (Kisi) Artis hizi (%) Nufus (Kisi) Artis hizi (%)
2018 239.324 417 2.546 81.18
2019 246.440 2.97 3.096 17.76
2020 251.905 2.22 5.793 46.55
2021 257.993 242 7.287 20.50
2022 266.514 3.30 7.654 5.04

Yunusemre ilgesi ve Akgedik Mahallesi yillara gére nifus gelisimi (2018-2022)

1960’ yillara kadar Manisa’da tarima dayali sanayi agirlikliydi. Gida, dokuma ve
dericilik, tarima dayal ¢irgir ve zeytinyagi fabrikalarinin yani sira Turgutlu ve Salihli
ilcelerinde tugla ve kiremit fabrikalari bulunmaktaydi. 1955 yilinda kurulan Pamuklu
Dokuma Mensucat A.$. ile birlikte sanayilesme de 6n plana ¢ikmistir. 1963 yilinda
Manisa Ticaret ve Sanayi Odasi tarafindan baslatilan Organize Sanayi Bolgesi kurma
calismalari 1970’li yillarin basinda Organize Sanayi Bdlgesi'nin agilmasiyla ve tarim
kesiminde elde edilen birikimin sanayi alanina yonelmesi ile birlikte Manisa, il digl
sermaye icin cazibe merkezi haline gelmistir.

Yunusemre ilgesi yapisal anlamda iki bolumden olugsmaktadir. Bunlardan ilki
Organize Sanayi Bélgesi ve Kiiglk/Orta Olgekli sanayiden olusan ve bu anlamda oldukga
iyi durumda olan sanayi bdlgesi digeri ise yuntdagi, Yagcilar, Ugpinar ve Muradiye
bdlgelerinde yapilan tarimsal faaliyetlerin yapildigi tarimsal bdlgedir. Ekonomik anlamda
Yunusemre ilgesi tarimsal ve sanayi gelirlerinden olusan bir yapidadir.

Yerel halk genel olarak tarim ve kuguUk/orta Olgekli sanayi Uretimiyle ugragsmakta
iken Organize Sanayi Bolgesinin ihtiya¢ duydugu is gucu Ege Bolgesinden ilgeye gog¢
eden calisanlarla karsilanmaktadir. Yunusemre ilgesinin Toplam tarim alani 71.500 dekar
olup, sulanabilir tarim arazisi 35.000 dekar civarindadir. ilgede Yuntdagi bélgesinde
bulunan daglik alanlarda Bugday, Arpa, Fig, Tutun, Zeytin, A.Fistigi, Kiraz Gediz
havzasinin verimli topraklarinin bulundugu yerlerde basta Uzim, misir meyve ve
sebzecilik Urlnleri yetistiriimektedir.

Tarim arazilerindeki baslica urtnler; 33.937 dekar alanda tarla Granleri, 33.524
dekar alanda Meyve Uretimi, 2.734 dekar alanda Sebze Uretimi yapiimaktadir.
Meyvecilikte Uziim, Zeytin, Antep Fistigi ve Kiraz, tarla triinlerinde Bugday, Misir, Fig,
Arpa ve titun, sebzecilikte Domates, Biber, Kavun ve Karpuz urtnleri 6ne ¢ikmaktadir.
Tarla alanlarinin bayuk kisminda pamuk alanlarinin azalmasiyla birlikte misir Gretimi artis
gOstermektedir. Pamuk tarimi Gediz havzasinda yapilmakta olup, dekara verim 500 kg.
civarindadir. Tatun kirsal kesimin ge¢ m kaynagidir. Ancak son yillarda pamuk ve tutun
ekim alanlari giderek azalmakta yerine sulu alanlarda Misir, Kiraz, Uziim, kuru alanlarda
Zeytin, Bugday, Fig, Arpa, Badem, Antep Fistigi Urtinleri gegmektedir.



2.3 TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Plan degisikligine konu olan parselden, 118 ada 1 parsel bos arsa konumundadir.
Planlama alaninda mevcutta sosyal ve teknik altyapiya yonelik alanlar planlama alani
biinyesinde yer almaktadir. Planlama alani Akgedik TOKI yerlesim alani icinde olup, icme
suyu ihtiyaglarini sehir sebeke suyundan kargilayabilecek durumdadir. Ayrica planlama
alaninda atik su, elektrik ve telekom alt yap1 sebekeleri bulunmaktadir. Plan degisikline
konu olan parsel, imar yolarindan cephe almaktadir.

Planlama alaninin yer aldigi bolgeler, buyuk oranda konut komsulugundadir.
2.4 JEOLOJiIK VE JEMORFOLOJIK YAPI

2.4.1 Depremsellik

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Baskanhgi tarafindan yenilenen, 18 Mart
2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019 tarihinde
yururlige giren Turkiye Deprem Tehlike Haritasina gore deprem riski agisindan 1. derece
riskli alanlarda kalmaktadir.

e il merkezi
= lge merkezi
« Bucak merkezi
—— Diri Faylar{MTA)
—-= Yol
—— Otoban
=== Demiryolu
Nehir
— llge sinin
— il sinin

2 DEPREM ARASTIRMA D AIRESI ANKARA

Planlama alani depremsellik durumu

2.4.2 Jeolojik Yapi

Planlama alanini yénelik, hazirlanan imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit
Raporu, Cevre ve Sehircilik Bakanligi 20.12.2016 tarihinde onaylanan imar Planina Esas
Jeolojik ve Jeoteknik Etit raporunda planlama alan; (YUA) rumuzu ile gosterilen
Yerlesime Uygun Alan olarak belirlenmigtir. Bu alanlarin egimi % 0-20 arasindadir ve
zemini genellikle Yuntdagi Volkanitleri ile ok az da olsa alivyondan olusmaktadir.
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YERLESIME UYGUNLUK SINIRI

ONLEMLI ALANLAR

ONLEMLI ALANLAR 2.1: ONLEM ALINABILECEK
NITELIKTE STABILITE SORUNLU ALANLAR

YERLESIME UYGUN ALANLAR

UYGUN ALANLAR UA-2: KAYA ORTAMLAR

UYGUN OLMAYAN ALANLAR

Jeolojik Etiit Yerlesime uygunluk Haritasi
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Smerlan EkIi Paftalarda verilen 108,9 Hektar
Alanm Imar Planna Esas Jeolojik Jeoteknik Etat
Raporu

RAFOR INCELEME KOMISYONU

648 sayih Kanun Hilkmimde Karamame ile degisik 644 sayih Kanun Hikmiinde Kararnamenin 7. maddesinin
1. fikrasmmn (d) bendi ile 28.09.2011 giin ve 102732 sayih genelge geregince onammistr.
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Y.Erdal KAYAPINAR
Genel Miidiir

Jeolojik Etiit raporu onay sayfasi




2.4.3 Morfolojik Yapi
2.4.3.1 Egim Durumu

Planlama alaninin topografik egimi % 5-10 arasinda degismektedir. Egim
kuzeydogudan guneybatlya dogrudur

:I % 5 - 10 EGIMLI ALANLAR
D % 10 - 15 EGIMLI ALANLAR
- % 15 - 20 EGIMLI ALANLAR
- % 20 - 25 EGIMLI ALANLAR
- % 25 - 30 EGIMLI ALANLAR
- % 30+ EGIMLI ALANLAR

Planlama alaninin Egim Haritasi
2.4.3.2 Yonelim Durumu

Planlama alaninda Egim kuzeydogudan guneybatiya dogru oldugundan, yonelim
bu yondedir.

2.5 ARAZi KULLANIMI

Plan degisikligine konu olan 118 ada 1 nolu parsel bos arsa konumundadir.
Planlama alaninin yer aldigi bdlge, yerlesim alani iginde olup, buylk oranda konut
komsulugundadir.

2.6 PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIzi

Planlama alanina konu olan parsel, Maliye Hazinesi adina kayit olup, parsel ve
alan bilgileri agagidaki tabloda verilmigtir.

ADA PARSEL MALIK ALANI
118 1 Maliye Hazinesi 8.654 m?




KADASTRAL PARSEL PLAN ORNEGI

iLi

ILCESI
MAHALLESI
ADA
PARSEL

120/3

: Manisa
: Yunusemre
: Akgedik
:118

01

KOORDINAT OZETI (ITRF-96)

Nokta No Y X
1 524579.769 4277183.181
2 524578.901 4277182.068
3 524573.700 4277174.282
4 524567.229 4277296.373
5 524565.495 4277294 147
6 524564.627 4277293.034
7 524563.763 4277290.811
8 524562.910 4277285.258
9 524560.318 4277278.590
10 524558.597 4277271.924
" 524556.005 4277265.255
12 524552.542 4277258.584
13 524549.947 4277253.026
14 524545.613 4277246.352
15 524542 147 4277240.791
16 524537.810 4277235.227
17 524532.603 4277229.660
18 524528.262 4277225.207
19 524522181 4277220.748
20 524516.969 4277216.291
21 524511.758 4277211.835
22 524505.673 4277208.486
23 524499.588 4277205.137
24 524492632 4277201.785
25 524486.546 4277198.436
26 524475.236 4277195.071
27 524470.886 4277193.948
28 524463.055 4277191.704
29 524455.218 4277191.680
30 524451.857 4277151.706
31 524448.255 4277190.549
32 524440.554 4277146.121
33 524435.765 4277146.106
34 524434.323 4277190.506
35 524430.975 4277146.092
36 524430.108 4277144.979
37 524428.224 4277191.597
38 524425611 4277191.589
39 524421271 4277187.136

ORMAN

DUZENLEYEN

YUNUSEMRE BELEDIYESI

imar ve Sehircilik Midurligii

Kadastral parsel plan drnegi
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2.4 YURURLUKTEKi PLAN KARARLARI
2.7.1 1/100.000 olgekli Cevre Duzeni Plani

Plan degisikligi yapilan alan, izmir - Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 6lgekli
Cevre Duzeni Planinda Kentsel Gelisme Alani olarak planlanmisgtir.
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1/100.000 o6l¢ekli Cevre Diizeni Plaﬁl
2.7.2 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani

Uygulama imar plani degisikligi yapilan, 118 ada 1 nolu parsel, Manisa Biiyiiksehir
Belediye Meclisi tarafindan onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim imar plani degisikliginde,
Askeri Alan olarak planlanmigtir.

210
Kisi/HA

3

210,
Kisi/HA
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2.7.3 1/1000 dlcekli Uygulama imar Plani

Uygulama imar plani degisikligi yapilan, parsel onayl 1/1000 &lgekli Uygulama
imar planinda, Adaclandirilacak alan olarak planlanmistir.
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3- PLAN DEGISIKLIGI
3.1 PLANLAMANIN GEREK(;ESi

Manisa il Jandarma Komutanliginin, 13.05.2022 tarih ve 10380429 sayili yazilari
ile Yunusemre Belediye Bagkanhgindan, Akgedik Mahallesinde emniyet ve asayis
hizmetlerini saglamak Uzere Jandarma Komutanligi hizmet binasi yapilmasina ihtiyac
duyuldugu ve bu nedenle, Akgedik mahallesi 118 ada 1 nolu parselin imar planlarinda
Ozel Givenlik Bolgesi-Jandarma olarak islenmesi talep dilmigtir.

Bu gerekce ile kamu yarari gdzetilerek, 1/5000 6lcekli Nazim imar Planinda

Askeri Alan olarak planlanan parselde, Nazim imar planina uygun olarak 1/1000 dlgekli
Uygulama imar Plani degisikligi hazirlanmistir.

12



HIZMETE OZFEL . TE
~ MANISA VALILIGI
1l Jandarma Komutanhg

Sayr : 30378221- 390.994Q 130D /Loj.s. (\ Mayss 2022
Konu ; Imar Plan Hk.

YUNUSEMRE BELEDIYE BASKANLIGINA

1. Yunusemre ileesi Akgedik mahallesinde emniyet ve asayis hizmctlerini saglamak

tizere J.Krk.K.l1if1 hizmet binast yapimina ihtiyag duyulmaktadir,

2 Bu kapsamda; Miilkiyeti hazine arazisi olan Akgedik Mahallesi 118 ada | parsel
no.lu taginmazin imar plan degisikligi yapilmasiny, giincel imar planinda Ozel Giivenlik
Bélgesi-Jandarma katmanin islenmesini rica ederim.

U,

Selcuk YILDIRIM
) Tuggeneral
1l Jandarma Komutam

HIZMETE OZEL

Seyfettin Bey Cad.Dilseker Mah.No:96 45010:Schzadeler™™MANISA Bilgi igin : Ahmet AKBAYIR
Tel No: (2361231 5792 Belgegeeer Noi(236) 235 1683 Linvam :)1s Ash Kd.Cvs,
Kurumsal e-postangl45]js064jgnk. sk Kurumsal Internet Adresi: Dahili (8163

Manisa Jandarma Komutanhgi talep yazisi
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Uygulama imar plani degisikligi, Yunusemre ilgcesi, Akgedik Mahallesi 118 ada 1
nolu parseli kapsamaktadir. Planlamaya konu parsel tapu kayitlarinda Maliye Hazinesi
adina kayith niteligi arsa olarak tescillidir.

Plan degisikligine konu olan 118 ada 1 nolu parsel bos arsa konumundadir.

Planlamaya konu parseller, mevcut imar yollarindan cephe almaktadir. Planlama
alaninin yer aldig1 bdlge, Akgedik TOKI yerlesim alani iginde olup, biiyiik oranda konut
komsulugundadir.

Planlama alaninin topografik egimi % 5-10 arasinda degismektedir. Egim
kuzeydogudan guneybatiya dogrudur.

Planlama alanlarinin mulkiyeti yapisi incelendiginde, Maliye Hazine adina kayitl
arsa niteliginde parsel konumundadir.

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Baskanhgi tarafindan yenilenen, 18 Mart
2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019 tarihinde
yururluge giren Turkiye Deprem Tehlike Haritasina gore deprem riski agisindan 1. derece
riskli alanlarda kalmaktadir.

Plan degisikligi yapilan alanlar, izmir - Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 dlgekli
Cevre Diizeni Planinda Kentsel Gelisme alani, 1/5000 dlgekli Nazim imar Planinda,
Askeri Alan ve 1/1000 olgekli Uygulama Imar Planinda, Adaclandirlicak Alani olarak
planlanmigtir.

Raporun bu bélimiinde; Manisa ili, Yunusemre llgesi, Akgedik Mahallesi, 118
ada 1 nolu parselinde, 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani degisikligi kararlari
olusturulmustur. Uygulama imar Plani degisikliginde yénlendiren baslica etkenler;

v' Ust Olgek Planlar,

v imar Mevzuati,

v" Kurum ve kuruluslardan ardan alinan gorusler,

v' Jeolojik ve Jeoteknik Etiit sonuglari olarak siralanabilir.

Plan degisikligi kararlari agagidaki basliklar altinda agiklanmig ve degerlendirilmigtir.

v Kentsel Calisma Alanlari
- Askeri Alan

v’ Afet Tehlikeli Alanlar
- Taskina Maruz Alan

v" Teknik Altyapi
- Ulagsim

14



Askeri Alani (Ozel Giivenlik Bolgesi-Jandarma)

Meri imar planlarinda Agaclandirilacak alan olarak belirlenen 118 ada 1 nolu
parsel, Mekansal Planlama Yapim Yénetmeligi ve Uygulama imar Plani gdsterim
teknigine uygun olarak, Askeri Alan (Ozel Guvenlik Bélgesi-Jandarma) olarak
planlanmigtir. Parselde yapilagsma kosullari Emsal=1.000 Yeng¢ok=4 kat olarak, yapi
yaklasma mesafeleri parselin Glney cephesinden 20 metre diger yonlerden 5 metre
olarak belirlenmisgtir.

Taskina Maruz Alan
Planda Tagkina Maruz Alan siniri olarak belirlenen alanda, higbir sekilde yapi
yapilamaz. Uygulama agsamasinda, ilgili mevzuat hukumlerine uyulacaktir.

Ulagsim
Planlama alanina ulasim yolu olarak, mevcut onayli Nazim ve Uygulama imar
Planinda, 22.00 metre olarak planlanan trafik yolu kullanilacaktir.

Mevcut ve plan degisikligi sonucu olusan arazi kullanim degisimi asagidaki tabloda
verilmigtir.

Mevcut Plan (1/1000) Oneri Plan (1/1000)
Fonksiyon Alan (m?) Fonksiyon Alan (m?)
Agdaclandirilacak Alani 8.654 | Askeri Alani 8.654

SN
N

A
a
o

----------

''''''

-------

------------

A A A A A

i Uygulama imar Plani degisikligi

Oneri 171000 dlgekl
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4- KURUM GORUSLERI

Plan degisikligi yapilan alan, Toplu Konut Iidaresi tarafindan onaylanan 1/5000
dlcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 odlgekli Uygulama imar Plani onama sinirlari icinde
bulundugundan, TOKi’den plan degisikligi yapilabilmesi hakkinda kurum gériisti alinmistir.
Alinan gorus asagida sunulmustur.

L [ ]

® [ ]

S _TC. e, o, S @ ®e e’

CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI et .
Toplu Konut Idaresi Bagkanhig TOKi

Imar Ve Planlama Dairesi Baskanlig1 b bl

Sayr :E-23188637-754[45.22]-241900

Konu :Manisa ili, Yunusemre fgesi, Akgedik
Mahallesinde yer alan 118 ada 1 parsele
yonelik plan degigikligi talebi hk.

YUNUSEMRE BELEDIYE BAsKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Midiirligii)

flgi : 24.05.2022 tarihli ve 29779196-754-32157 sayil1 yaziz.

flgi yazimz ile Manisa Ili, Yunusemre Ilgesi, Akgedik Mahallesi simrlar igerisinde yer alan
onayli imar plamnda "Agaglandinlacak Alan” kullammindaki 8.654,26 m® yiizoélgimlia 118 ada 1
parselde, Manisa i1 Jandarma Komutanligimn hizmet binas1 (Ozel Giivenlik Bolgesi — Jandarma) yapimi
talebi bulundugu, bu kapsamda Manisa Il Jandarma Komutanlhgmca talep edilen kullanun karan
depigikligini iceren plan degigikliginin yapilmasinda herhangi bir sakincamn olup olmadifimn
bildirilmesi talep edilmektedir.

Idaremiz argiv kayiflarinda yer alan onayli "Akgedik (Manisa) Toplu Konut Alam1 fmar Plan1"
dikkate almarak yapilan incelemede, s6z konusu taginmazin "Agaglandmlacak Alan” kullanmminda yer
aldigy, taginmazin bir kismmmun "Tagkma Maruz Alan Siun"” igerisinde kaldigi ve plan notlarn genel
Iiikiimler 14. madde de "Imar planinda gésterilen tagkin alan sinnlan ayni zamanda ¢ekme mesafesi olup
bu alanlar igerisinde higbir yap1 yapilamaz. Uygulama agamasinda 09.09.2006 tarih ve 26284 sayili
Resmi Gazetede yayimlanan dere yataklan ve tagkinlar ile ilgili 2006/27 sayili Bagbakanlik genelgesi ve
ilgili diger mevzuat hitkitmlerine uyulacaktir." hitkmiiniin bulundugu tespit edilimgtar.

Avyrica, s6z konusu taginmaz Idaremiz miilkiyetinde yer almamakta olup onayli imar plam
kullanum kararlan ve kogullann dikkate alimarak konunun Belediye Bagkanlifimzca degerlendinlmesi

hususunda;

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Omer Faruk KARABAYIR
Bagkan a.
Bagkan Yarduncisi
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmstir.
Dogrulama Kodu: 2BBC2EE8-C786-4F71-8CA9-03032A76E5 1D Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/toki-ebys
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