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Planlama ¢alismasinin amaci; Plan galismasina konu olan parsel, kirsal bolgede
bulunmasi, orman ve tarim alanlari ile gevrili olmasi, kent yasamindan belli bir sure
uzaklagsarak, dogada tatil yapmak isteyenlerin vakit gegirebilecekleri bir alan olarak
uygun konumdadir.

Planlama alaninin sahip oldugu, dogal cevre ve ulasim olanaklari agisindan,
alternatif turizme donuk dogal yasama aktif katihmin saglanabilecegi ¢cevreye duyarl,
ekoturzim/kirsal turizm alani olarak kullanilabilmesi amaciyla, onayl Ust dlgek imar plani
olan, 1/5000 oélgekli Nazim imar Planina uygun olarak, 1/1000 élcekli Uygulama imar
plani hazirlanmistir.

Uygulama imar plani, Yunusemre ilgesi, Karakoca Mahallesi tapunun 101 ada
343 nolu parselini kapsamaktadir. Alan toplam 13.667 m? dir. Planlamaya konu olan
alan, Adem Bigakgi adina kayitl olup, niteligi tarla olarak tescillidir.

Planlama alan, Ege Bdlgesinde bulunan, Manisa ili, Yunusemre ilgesi, Karakoca
Mahallesi sinirlarindabulunmaktadir.

Planlama alani Manisa ili Yunusemre ilgesi, Karakoca Mahallesi sinirlari igcinde
bulunmaktadir. Planlama alanina ulasim izmir - Manisa Karayolun baglantili Karakoca
Mahallesi yolundan saglanmaktadir. Planlama alaniorman alani ve tarim alanlari ile
cevrilidir.
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Planlama alaninin bulundugu, Manisa ilinin toplam nufusu 2022 yili Turkiye
istatistik Kurumu verilerine gére 1.484.279 kisidir. Bu niifus, 737.888 erkek
ve 730.391kadindan olusmaktadir. Yunusemre ilgesinin nufusu 2022yili  Turkiye
istatistik ~ Kurumu  verilerine  gére 266.514  kisidir. Bu  nifus, 134.560erkek
ve 131.954kadindan olusmaktadir.

YUNUSEMRE KARAKOCA
YILLAR Nufus(Kisi) Artishizi(%) Nufus(Kisi) Artishizi(%)
2018 239.324 417 301 0
2019 246.440 2.97 294 -2.3
2020 251.905 2.22 264 -10.20
2021 257.993 2.42 276 4.5
2022 266.514 3.30 284 2.89

Yunusemre ilgesi ve Karakoca Mahallesi yillara gére nifus gelisimi (2018-2022)

1960’ yillara kadar Manisa’da tarima dayali sanayi agirlikliydi. Gida, dokuma ve
dericilik, tarima dayal ¢irgir ve zeytinyagi fabrikalarinin yani sira Turgutlu ve Salihli
ilcelerinde tugla ve kiremit fabrikalari bulunmaktaydi. 1955 yilinda kurulan Pamuklu
Dokuma Mensucat A.S. ile birlikte sanayilesme de 6n plana ¢ikmistir. 1963 yilinda
Manisa Ticaret ve Sanayi Odasi tarafindan baslatilan Organize Sanayi Bdlgesi kurma
calismalari 1970’li yillarin basinda Organize Sanayi Bdlgesi'nin agiimasiyla ve tarim
kesiminde elde edilen birikimin sanayi alanina yonelmesi ile birlikte Manisa, il dig
sermaye icin cazibe merkezi haline gelmistir.

Yunusemre ilgesi yapisal anlamda iki bolumden olugsmaktadir. Bunlardan ilki
Organize Sanayi Bélgesi ve Kigiik/Orta Olgekli sanayiden olusan ve bu anlamda
oldukca iyi durumda olan sanayi bolgesi digeri ise yuntdagi, Yagcilar, Ugpinar ve
Muradiye bodlgelerinde yapilan tarimsal faaliyetlerin yapildigi tarimsal bdlgedir.
Ekonomik anlamda Yunusemre ilgesi tarimsal ve sanayi gelirlerinden olusan bir
yapidadir.

Yerel halk genel olarak tarim ve kuguk/orta Olcekli sanayi Uretimiyle ugrasmakta
iken Organize Sanayi Bolgesinin ihtiya¢g duydugu is gucu Ege Bolgesinden ilgeye gog¢
eden calisanlarla kargilanmaktadir. Yunusemre ilgesinin Toplam tarim alani 71.500
dekar olup, sulanabilir tarim arazisi 35.000 dekar civarindadir. ilgede Yuntdag
bolgesinde bulunan daglik alanlarda Bugday, Arpa, Fig, Tatun, Zeytin, A.Fistigi, Kiraz
Gediz havzasinin verimli topraklarinin bulundugu yerlerde basta Uziim, misir meyve ve
sebzecilik Urlnleri yetistiriimektedir.

Tarim arazilerindeki baslica Urtnler; 33.937 dekar alanda tarla UGrlnleri, 33.524
dekar alanda Meyve dUretimi, 2.734 dekar alanda Sebze Uretimi yapilmaktadir.
Meyvecilikte Uzim, Zeytin, Antep Fistigi ve Kiraz, tarla Granlerinde Bugday, Misir, Fig,
Arpa ve tutlin, sebzecilikte Domates, Biber, Kavun ve Karpuz UrUnleri 6ne ¢cikmaktadir.
Tarla alanlarinin buyuk kisminda pamuk alanlarinin azalmasiyla birlikte misir Gretimi
artis gostermektedir. Pamuk tarimi Gediz havzasinda yapilmakta olup, dekara verim
500 kg. civarindadir. Tutun kirsal kesimin ge¢ m kaynagidir.



2.3TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlanan parselde, Binicilik ve Ath spor kullbl tesisi faaliyetini strdirmektedir.
Planlama alanikirsal alanda olup, orman ve tarim arazileri ile gevrilidir. Planlama
alaninda, elektrik altyapisi bulunmaktadir. Planlamaya konu olan parsel, kadastral
yoldan cephe almaktadir.

Planlama alaninin yer aldigi bélge, orman ve tarim arazileri komsulugundadir.

2.4 JEOLOJIK VE JEMORFOLOJIK YAPI

2.4.1 Depremsellik

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Bagkanlgi tarafindan yenilenen, 18 Mart
2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019
tarihninde yurarlige giren Tlrkiye Deprem Tehlike Haritasina gore deprem riski
acisindan 1. derece riskli alanlarda kalmaktadir.
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Planlama alani depremsellik durumu

2.4.2 Jeolojik Yapi

Planlama alanina yonelik, imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etit
Raporuhazirlanmis ve Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Midirliginde tarafindan
16.11.2023 tarihinde onaylanmistir.

Onaylanan imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporunda, planlama
alani, Onlemli Alan 2.1 (OA-2-1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Sorunlu Alanlar olarak
belirlenmistir.

imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etit Raporu Yerlesime Uygunluk
Paftasinda belirlenen OA-2-1 siniri plan paftasina islenmistir.

imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu onay sayfasi devam eden
sayfada sunulmustur.
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PAFTA 1/5000 OLCEKLI K18C17C
1/1000 OLCEKLI K18C17C1D

ADA 101

PARSEL 343

PLAN/RAPOR [ 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
TURU-OLCEGI | 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINA ESAS
JEOLOJIK — JEOTEKNIK ETUT RAPORU

Rapor igerigindeki sondaj, laboratuar, analiz vb veri ve bilgilerin teknik
sorumlulugu miiellif mtihendis/firmada olmak tizere 28.09.2011 tarih ve 102732
sayil1 genelge geregince, biiro ve arazi incelemesi sonucunda uygun bulunmusgtur.

78112023

1 £./11/2023
Yal¢in ESEN Fatih PALAS
Jeoloji Y. Miihendisi Jeofizik Miihendisi

28.09.2011 giin ve 102732 sayil
Genelge geregince onanmistir.

Cevre Sehiréi‘l&l@-é}éﬁkﬁ' ]
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Yerlesime Uygunluk Haritasi
Morfolojik Yapi

2.4.3.1 Egim Durumu

Planlama alaninda egim % 1-10 ile % 31-40 arasinda degigsmektedir. Planlama
alani egim haritasi asagida sunulmustur.
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Ormanik Alan

2.4.3.2 YOonelim Durumu

Planlama alaninda kuzey yonunde azalan bir egim bulunmakta olup, alan kuzey
bakihdir.



2.5 ARAZi KULLANIMI

Oneri plan, Karakoca Mahallesi 101 ada 343 parseli kapsamakta olup, arazi
uzerinde Binicilik ve Atli Spor Kulubu tesisi bulunmamaktadir. Planlama alaninin yer
aldigi bdlge, orman ve tarim arazisi komsulugundadir.
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Uydu fotografi

2.6 PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZzi

Planlamaya konu olan alan, 101 ada 343 parsel sahis mulkiyeti konumundadir.

ADA PARSEL MALIK ALANI
101 343 Adem Bicakgl 13.667 m°
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2.7 YURURLUKTEKIi PLAN KARARLARI
2.7.1 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plani

Plan yapilan alan, izmir - Manisa Planlama Bdlgesi 1/100.000 odlgekli Cevre

Duzeni Planinda orman ve Tarim Arazisi olarak planlanmisgtir.
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1/100.000 olcekli Cevre Diizeni Plani
2.7.2 1/5000 dlcekli Nazim imar Plani
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Uygulama imar plani yapilan alan, 1/5000 dlgekli Nazim imar Planinda Turizm
Tesisi Alani olarak planlanmis ve Manisa Blyuksehir Belediye Meclisinin 13.02.2024

tarih ve 2024/109 sayil karari ile onaylanmigtir.

1/5000 8lgekli Nazim imar Plani
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imar plani calismasina konu olan parsel, kirsal bélgede bulunmasi, orman ve
tarim alanlari ile gevrili olmasi, kent yasamindan belli bir sire uzaklasarak, dogada tatil
yapmak isteyenlerin vakit gegirebilecekleri bir alan olarak uygun konumdadir.

Planlama alani, dogal gevre ve ulasim olanaklar agisindan ve izmir-Manisa
Planlama Bolgesi, 1/100.000 olgekli Cevre Duzeni Plani plan hiakimlerinde tanimlanan
Eko-Turizm bashgi altindaki hikumler kapsaminda, alternatif turizme donuk dogal
yasama aktif katilimin saglanabilecegi c¢evreye duyarl, ekoturzim/kirsal turizm alani
olarak kullanilabiimesi ve 1/5000 dlgekli Nazim imar palaninda belirlenen fonksiyonun
uygulamaya yonelik imar planinin hazirlanmasi gerekgesiyle, 1/1000 o6lgekli Uygulama
imar plani hazirlanmistir.

Planlama alani, Yunusemre ilgesi, Karakoca Mahallesi sinirlarinda yer
almaktadir. Alan orman ve tarim arazileri komsulugundadir.

Planlama alaninin mulkiyet yapisi incelendiginde, mulkiyetin Adem Bigakgi adina
kayith sahis ve niteligi tarla vasifli arazidir.

Planlama alani, Karakoca Mahallesi, 101 ada 343 nolu parseli kapsamakta olup,
parselde, Binicilik ve Ath Spor Kuliublu bulunmaktadir. Planlamaya konu parsel,
kadastral yoldan cephe almaktadir. Planlama alani kirsal yerlesim bdlgesinde olup,
Karakoca Mahallesi yerlesimine 500 metre mesafede bulunmaktadir. Planlama
surecinde, kurum ve kurulug gorusleri toplanmis olup, her bir kurum konuyu kendi
mevzuati agisindan degerlendirmis ve 101 ada 343 nolu parselde Eko Turizm amagh
imar plani yapilmasinda sakinca olmadigi bildirilmigtir.

Planlama alaninda egim degerleri %1-10 ile % 31-40 arasindadir. Planlama
alaninda kuzey yonunde azalan bir egim bulunmakta olup, alan kuzey bakilidir.

Planlama alaninin bulundugu, Manisa ilinin toplam nufusu 2022 yili Turkiye
istatistik Kurumu verilerine gére 1.484.279 kisidir. Bu niifus, 737.888 erkek
ve 730.391kadindan olusmaktadir. Yunusemre ilgesinin nufusu 2022yili  Turkiye
istatistik Kurumu verilerine gore 266.514 kisidir. Bu nifus, 134.560 erkek ve 131.954
kadindan olugmaktadir. Planlama alaninin bulundugu, Karakoca mahallesi 2022 yili
nufusu, 284 kisiden olusmaktadir.

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Baskanhgi tarafindan yenilenen, 18 Mart
2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019
tarihninde yudrurlige giren Turkiye Deprem Tehlike Haritasina gore deprem riski
acisindan 1. derece riskli alanlarda kalmaktadir.

Uygulama imar plani yapilan alan, izmir - Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000
Olcekli Cevre Duzeni Planinda orman ve Tarim Arazisi, 1/5000 olgekli Nazim imar
planinda Turizm Alani olarak planlanmistir.
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Uygulama imar Plani, izmir - Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 élcekli Cevre
Duzeni Plani Plan hdkiumleri Eko-Turizm bashgi altindaki hikimler, alinan kurum
gorusleri ve onayli 1/5000 o6lgekli Nazim imar plani kapsaminda, 101 ada 343 nolu
parsel, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi, Ek-1dUygulama imar Plani Gdsterim
teknigine uygun olarak, Eko Turizm - Kirsal Turizm Alani olarak planlanmigtir.

Planlamada parselin cephe aldigi Karakoca kadastral kdy yolu, 10 metre trafik
yolu olarak onerilmigtir.

Planlama alaninda yapilasma kosullart E=0.10 Yencgok=7,50 metre, yapi
yaklagsma mesafeleri, 10 metre en kesitli trafik yolundan 10 metre, diger yonlerden 5
metre olarak belirlenmistir.

Ayrica planlama alaninda, Binalarin Yangindan Korunmasi hakkindaki
yonetmeligin 21 maddesi 7 bendi geregince, yangina mudahaleyi kolaylastirmak
bakimindan, itfaiye araclarinin ulasimini saglamak uzere, orman siniri ile parsel
arasinda 10 metrelik yol birakilmistir.

imar plani arazi kullanimi asagidaki tabloda verilmistir.

Oneri Plan
Fonksiyon Alan (m?)
Eko Turizm / Kirsal Turizm Alani 9.492
Yol (itfaiye yolu) 4175

13



Ormanlik A

Ort. Agac Yiikse

Ormanlhik Alan

K180 17-c-d-a Ty I

528 5

1/1000 élgekli Uygulama imar Plani
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Planlama alani ile ilgili olarak asagidaki tabloda verilen kurum ve kurulus
gorugleri toplanmis olup, her bir kurum konuyu kendi mevzuati agisindan
degerlendirmis ve 101 ada 343 nolu parselde Ekoturizm amacgh plan yapilmasinda
sakinca olmadigi bildirilmigtir.

Planlama surecinde alinan kurum ve kurulus gorusleri plan dosyasi ekinde
sunulmustur.
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KURUM / KURULUS ADI

ORMAN ISLETME MUDURLUGU

TARIM VE ORMAN iL MUDURLUGU

CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI MODURLUGU

TARIM VE ORMAN BAKANLIGI 4. BOLGE MUDURLUGU

KARAYOLLARI 2. BOLGE MUDURLUGU

ENERJI VE TABI KAYNAKLAR BAKANLIGI (Strateji Gelistirme Baskanligi)

BOTAS iZMIR SUBE MUDURLUGU

DEVLET SU iSLERI 2. BOLGE MUDURLUGU

iL AFET VE ACIL DURUM MUDURLUGU

ELEKTRIK URETIM A.S. GENEL MUDURLUGU

TURKIYE ELEKTRIK ILETIM A.S.

GDZ ELEKTRIK A.S. MANiISA BOLGE MUDURLUGU

YATIRIM iZLEME VE KOORDINASYON BASKANLIGI

MANISA MASKiI GENEL MUDURLUGU

DEVLET HAVA MEYDANLARI iISLETMESI GENEL MUDURLUGU

MiLLI SAVUNMA BAKANLIGI INSAAT EMLAK BOLGE MUD.

AKSA DOGALGAZ A S.

AN N R NN

MADEN VE PETROL ISLERiI GENEL MUDURLUGU
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