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BELEDIYE MECLISiNi TESKiL EDENLER

Belediye Bagkan1 Musa Semih BALABAN’n 01.07.2026 tarih ve E.151784 sayili yazilarma istinaden; 5393
Sayili Kanun geregince giindemdeki konulari goriisiip karara baglamak i¢in Temmuz Ay1 Meclis Toplantismi
07.07.2026 Sali giinii saat 18.00°da ismail Hakki TONGUC Konferans Salonunda Meclis Baskani Musa Semih
BALABAN’m Bagkanhginda, Uyeler; Ali KUYUMCU, ilhan DUZENLI, Miimin SAFAK, Zeliha OGUR, Erding
YAVASLI, Emine Ozge ARSLAN, Faruk OSTLUER, Yagiz KAYA, Haydar iZCi, Pmar KINA, Sabri ISEL, Ensar
GUNAYDIN, Resat Oguz EGE, Mehmet SARGIN, Saban YILMAZ, Ziihre KARABULUT, Mehmet CAGLAR Yelda
CEVIKOGLU, Eylem SAHIN, Giileycan UZUN, Hamza USLU, Hiseyin SUREL, Berk MERSINLI, Mehmet
PALABIYIK, Giirkan KOYUNCU, ismail ERGIN, Muhammed Arif ALKAN, Melih Emre DOGRU, Miinir KIBAR,
Yazgil GULTEKIN, Hiiseyin BOZTAS, Burak YURGA, Mustafa YILMAZ mevcudiyetinde, Mertcan URETEN,
Mehmet OZSAHIN, Ayga Cigdem KOKOZ ve Omer GENGIL yoklugunda olagan toplandi.

OZET

Belediye Meclisimizin 2026 Yih Temmuz Ay1 Meclis Toplantisinda Giindemin 29. Maddesi olan ve
oybirligi ile kabul edilen; “Belediye Meclisimizin 06.01.2026 tarih ve 17 sayili karar ile Manisa Biiyiiksehir
Belediyesi Meclisinin 10.03.2026 tarih ve 299 sayili karariyla onaylanan Yunusemre Ilgesi, Hafsa Sultan, Yenimahalle
ve Fatih Mahallelerinin 1/1000 Olgekli ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plam Degisikliginin ask1 siiresi igerisinde
yapilan itirazlarin Mekansal Planlar Yapim Y6netmeliginin 33.maddesinin 4.fikrasi kapsaminda degerlendirilip karara
baglanmas1 hususunun goriigiilmesi talebi.”

KARAR

Bagkanlik Makaminca Meclisimize havale olunan Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 03.07.2026 tarih ve E.152050
sayili yazis1 degerlendirilmek iizere; Imar Ara Komisyonuna havale edilmistir.

Imar Ara Komisyon Raporu okundu;

Aska stiresi igerisinde Miidiirliigiimiize iletilen itiraz dilekgeleri ile Miidiirliigiimiizce yapilan teknik inceleme
ve degerlendirmeler sonucunda tespit edilen maddi hata ve teknik diizenleme gerektiren hususlar1 ayri ayri
degerlendirilmigtir.

2077 ada igerisinde yer alan park alam ile konut adasina iligkin diizenlemenin teknik hata kapsaminda yeniden
degerlendirilmesi sonucunda, 6nerilen diizenlemenin gevredeki diger parsellerin yapilasma haklarmi ve plan kararlarim
etkiledigi tespit edilmis olup, s6z konusu alanda teknik hatanin giderilmesine yonelik plan diizenlemesinin yapilmasinin
kabuliine,

20681, 20682, 20685, 20686, 20687, 20688, 20689, 20690, 20691, 20692, 20693, 20694, 20695, 20696,
20921, 20922, 20924, 20925, 20926, 20927, 20928, 20930, 20931, 20932, 20934, 20939, 21028, 21051, 21092, 21093,
21094, 21095, 21096, 21100, 21101, 21102, 21104, 21105, 21106, 21107, 21108, 21109, 21110, 21111, 21112, 21114,
21116, 21117, 21154, 21158, 21159, 21161, 21162, 21163, 21164, 21165, 21168, 21169, 21171, 21172, 21173, 21179,
21181, 21184, 21187, 21319, 21320, 21322, 21323, 21326, 21327, 21328, 21329, 21330, 21331, 21332, 21333, 21334,
21335, 21339, 21340, 21351, 21417, 21492, 21493, 21494, 21497, 21501, 21502, 21504, 21505, 21507, 21508, 21509,
21510, 21511, 21514, 21515, 21542, 21560, 21565, 21566, 21567, 21568, 21569, 21570, 21571, 21572, 21573, 21574,
21575, 21576, 21577, 21578, 21579, 21580, 21581, 21582, 21583, 21584, 21585, 21586, 21587, 21588, 21589, 21781,
21783, 21786, 21788, 21789, 21790, 21791, 21793, 21794, 21795, 21796, 21797, 21798, 21799, 21801, 21802, 21804,
21805, 21807, 21808, 21809, 21810, 21812, 21813, 21814, 21816, 21817, 21819, 21820, 21821, 21822, 21823, 21825,
21826, 21827, 21828, 21829, 21830, 21831, 21832, 21833, 21834, 21835, 21836, 21837, 21838, 21839, 21841, 21842,
21843, 21844, 21845, 21846, 21847, 21848, 21849, 21850, 21851, 21852, 21854, 21855, 21856, 21858, 21859, 21860,
21861, 21862, 21863, 21864, 21865, 21866, 21867, 21868, 21869, 22027, 22028, 22029, 22030, 22031, 22032, 22034,
22035, 22036, 22041, 22042, 22045, 22048, 22051, 22052, 22164, 22240, 22241, 22242, 22243, 22244, 22247, 22248,
22249, 22250, 22251, 22252, 22253, 22254, 22255, 22256, 22258, 22259, 22260, 22262, 22264, 22265, 22267, 22268,
22270, 22271, 22272, 22273, 22277, 22278, 22279, 22280, 22396, 22432, 22445, 22449, 22456, 22457, 22458, 22460,
22465, 22466, 22467, 22474, 22475, 22477, 22557, 22588, 22589, 22590, 22656, 22659, 22662, 22663, 22667, 22669,
22670, 22674, 22675, 22681, 22682, 22684, 22685, 22689,:22690, 22691, 22693, 22694, 22695, 22696, 22698, 22699,
22701, 22704, 22706, 22724, 22729, 22730, 22731,; 22734, 22735, 22738, 22740, 22743, 22744, 22745, 22747, 22837,
22933, 22934, 22936, 22938, 22941, 22942, 22943, 22946, 22948, 22949 22958, 22962, 23491, 23492, 23495, 23497,
23529, 23619, 23638, 23639, 23641, 23644, 23645 23646, 23648, 23649, 23656, 23657, 23659, 23661, 23663, 23664
ve 23674 evrak numarah dilekcelerde bellrtllen emsal harici alanlarm belirtildigi plan notunun bulunmamasi,
ihdaslarin  plan notundan Kkaldirilmas: e 2. 1 7 numarah ¢ plan notuna iligkin itirazlar yapilan
degerlendirmelerde; Wow & TR U Z
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Itiraz dilekgesinde belirtilen hususlar ayr1 ayr1 degerlendirilmistir.

Itirazin emsal harici alanlar ile ihdas alanlarma iligkin plan notlarma yoénelik kismmm incelenmesinde; soz
konusu plan degisikligi hazirlanirken sehven Manisa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 19.02.2024 tarih ve 177 sayih
karar1 ile onaylanan plan altlik olarak kullamlmadigindan, emsal harici alanlar ile ihdas alanlarina iligkin bazi plan
notlarimin paftada yer almadig: tespit edilmistir. Ancak bu durum plan degisikliginin amaci ve kapsamu déahilinde
yapilmis bir diizenleme olmayrp maddi hatadan kaynaklanmaktadir. Bu nedenle emsal harici alanlara iligkin plan
hiikiimleri numaralandirmalar1 diizeltilmek suretiyle yeniden plan notlarma islenmis olup, s6z konusu hiikiimlerin
yiirtrlitkten kaldirilmasi veya degistirilmesine yonelik herhangi bir plan karari bulunmamaktadir.

Ihdas alanlarma iligkin olarak ise, tabloda belirtilen alan biiyiikliiklerinin imar uygulamas: agamasinda
yapilacak teknik hesaplamalar sonucunda farklilik gosterebilmesi nedeniyle, rakamsal hatalardan kaynaklanabilecek
uygulama sorunlarinin Sniine gegilmesi amaciyla tablo degerleri plan notundan ¢ikarilmistir. Bununla birlikte, ihdas
alanlarinin tanimini igeren;

"(*) NOTASYONLU ALANLAR ETAP SINIRLARI ICINDEKI KAPANAN KADASTRAL YOLLAR ILE TERK
EDILEN ALANLAR ARASINDAKI FARKI IFADE EDER. BU ALANLAR IMAR KANUNU'NUN 15, 16 VE 18.
MADDELERINE GORE YAPILACAK IMAR UYGULAMASI DOGRULTUSUNDA BELEDIYE ADINA
TAPULANACAK ALANLARDIR."hikkmii yeniden plan notlarina eklenmistir. Ayrica uygulamanin rakamsal hatalardan
etkilenmemesi ve imar uygulamalarinin saglikh sekilde yiiriitiilebilmesi amaciyla;

"TABLODA BELIRTILEN IHDAS ALANI BUYUKLUKLERINDE HATA VEYA FARKLILIK BULUNMASI
HALINDE, NIHAI ALAN BUYUKLUKLERI IMAR UYGULAMASI ASAMASINDA YAPILACAK TEKNIK
HESAPLAMALAR DOGRULTUSUNDA ILGILI IDARECE BELIRLENECEKTIR.”
hiikmii 2.2.11 numarali plan notu olarak ilave edilmesine,

Dilekgede itiraz konusu edilen 2.1.7 numarali plan hiikmii ise uygulamada tereddiit olugturabilecegi ve etap
smirlarinin - plan  degisikligi yapilmaksizin yeniden belirlenmesine yonelik yorumlara neden olabilecegi
degerlendirildiginden plan notlarmdan ¢ikarilmasina,

Bu dogrultuda; emsal harici alanlar ile ihdas alanlarina iliskin plan notlarinin yukarida agiklandig: sekilde
diizeltilerek yeniden diizenlenmesi, 2.2.11 numarah plan notunun eklenmesi ve 2.1.7 numarali plan hiikmiiniin
kaldirilmas: suretiyle s6z konusu itirazlarin belirtilen hususlar kapsaminda kabuliine,

23532 ve 23670 evrak numarah dilekgelerde belirtilen, planla getirilen kamusal kullanim kararlan
nedeniyle ada bazinda uygulama yapilamayan imar adalarinda %10 ingaat alam artisindan yararlanilabilmesine
iliskin itirazlar degerlendirilmis olup;

Yiirtirlitkte bulunan 2.2.9 numaral: plan notunda;

"PLANDA TANIMLANAN IMAR ADALARINDA TUM ETAPLARIN BIRLESMESI DURUMUNDA (ADA
BAZINDA UYGULAMA) PLAN NOTLARINDA BELIRLENEN TOPLAM INSAAT ALANI %10 ARTIRILARAK PLAN
DEGISIKLIGI YAPMAYA GEREK OLMAKSIZIN MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYESI'NCE ONAYLANACAK
VAZIYET PLANINA GORE UYGULAMA YAPILIR. HAZIRLANACAK MIMARI PROJEDE TAKS=0.50'Y] ASAMAZ VE
PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINDE BELIRLENEN BAHCE VE IKI BINA ARASI MESAFE SARTLARINA
UYULUR. "hitkmii yer almaktadir.

Ancak, bazi imar adalarinda planla getirilen park, yesil alan, meydan, teknik altyap: alan1 ve benzeri kamusal
kullamm kararlar1 nedeniyle ada biitiinliigiiniin fiilen saglanamamasi sebebiyle, s6z konusu adalarda diger imar
adalarma kiyasla %10 ingaat alan1 artisindan yararlanilamamas: durumunun uygulamada esitsizlige neden olabilecegi
degerlendirilmistir.
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Bu dogrultuda, uygulamada esitligin saglanmasi amaciyla 2.2.9 numarali plan notuna; "ANCAK, PLANLA
GETIRILEN PARK, YESIL ALAN, MEYDAN, TEKNIK ALTYAPI ALANI VE BENZERI KAMUSAL KULLANIM
KARARLARI NEDENIYLE ADA BUTUNLUGUNUN SAGLANAMAMASI HALINDE, BU KAMUSAL KULLANIM
KARARLARI DISINDA KALAN IMAR ADALARININ KENDI ARALARINDA BIRLESEREK ADA BAZINDA
UYGULAMA YAPILMASI DURUMUNDA DA BU HUKUM UYGULANIR." hitkmiiniin eklenmesinin uygun oldugu
degerlendirilmig olup, s6z konusu diizenleme ile birlikte itirazin kabuliine ,

22233, 22235 ve 22892 evrak numarah dilek¢elerde belirtilen, 97. etapta yer alan tasmmazlara iliskin
zorunlu tevhit kararma yénelik itirazlar degerlendirilmis olup;

Itiraza konu tagmmazin bulundugu alanda 6ngoriilen zorunlu tevhit karari, miinferit bir parsele yonelik
olmayip planlama alanmin tamaminda olusturulan etap kurgusu, yap: adalari, ulagim sistemi, teknik ve sosyal altyap1
alanlari ile yapilasma diizeni birlikte degerlendirilerek plan biitiinliigii icerisinde olusturulmustur.

Bu kapsamda, zorunlu tevhit kararmm yalmizca ijtiraza konu tagmmaz yoniinden kaldirilmasina yonelik
miinferit bir diizenleme yapilmasinin, plan biitiinliigii igerisinde olusturulan etap ve yapi adast kurgusunda degisiklige
neden olabilecegi, ayn: plan kararlarma tabi diger tasinmazlar bakimmdan benzer taleplerin olusmasina ve planin
biitiinciil yaklagim ile uygulama dengesinin farklilagmasina yol agabilecegi degerlendirilmistir.

Ayrica, etap smurlar1 ve yap1 adalarma iliskin kararlar planlama alaninin tamami dikkate alinarak
olusturuldugundan, yalmzca bir parsele yonelik yapilacak diizenlemenin diger taginmazlar1 da etkileyebilecek nitelikte
olabilecegi degerlendirilmistir.

Bu nedenlerle, itiraz konusu talebin uygun olmadig1 degerlendirilmis olup itirazin reddine,

20955, 22165 ve 22945 evrak numarah dilekgelerde belirtilen, 2302 ada igerisindeki parsellerin
yapilagsma kosullarina iliskin itirazlar degerlendirilmis olup;

Itiraza konu taginmazlara iliskin yapilasma kosullari, Belediye Meclisimizin 07.03.2023 tarih ve 48 sayil
karari ile kabul edilen ve Manisa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 20.03.2023 tarih ve 238 sayili karan ile onaylanan
"Yunusemre flgesi Hafsa Sultan, Yenimahalle ve Fatih Mahallelerinin Bir Kismim Kapsayan 1/1000 Olgekli
ilave ve Revizyon Uygulama imar Plan1" kapsaminda belirlenmistir.

Askiya c¢ikarilan mevcut plan degisikliginin amaci, plan uygulamalarinda karsilasilan uygulama sorunlarmin
giderilmesine yonelik teknik diizenlemelerin yapilmast olup, itiraza konu yapilagma kosullarina iligkin herhangi bir plan
degisikligi icermemektedir. Bu nedenle, dilekgede belirtilen B-5 yapilasma kosulunun B-3'e diisiiriildiigiine iliskin
husus, askrya ¢ikarilan plan degisikligi kapsaminda olusan bir durum olmayip, mevcut plan degisikligi ile bu konuda
herhangi bir diizenleme yapilmamistir.

Bu itibarla, itiraz konusu talep mevcut plan degisikliginin kapsami disinda kaldigindan ve talebin
degerlendirilmesi yeni bir plan degisikligini gerektirdiginden, itirazin reddine,

22138 evrak numaral dilek¢ede belirtilen, devam eden yargi siireci bulunan taginmazlara iligkin plan
degisikligine yonelik itiraz degerlendirilmis olup;

Itiraza konu edilen plan degisikligi, plan agiklama raporunda da agikga belirtildigi iizere; onayl uygulama imar
plant sinirlar icerisinde kadastral veriler ile imar plami arasinda tespit edilen uyumsuzluklarin giderilmesi, giincel
kadastral veriler ile planin uyumlu hale getirilmesi ve uygulamada tereddiit olusturan teknik eksikliklerin diizeltilmesi
amaciyla hazirlanmistir. Bu kapsamda plan degisikligi ile herhangi bir kullanim karari, yapilasma kosulu veya yogunluk
artis1 6ngoriilmemis, yalnizca teknik diizenlemeler gergeklestirilmistir.

Dilekgede belirtilen tasinmazlara iliskin olarak ise mevcut plan degisikligi kapsaminda miinferit bir plan karari,
yapilasma kosulu veya kullanim kararinda degisiklik yapilmamis olup, gergeklestirilen diizenlemeler yalmizca planlama
alaninmn genelinde tespit editen kadastral kaylkhktan kaynaklanan teknik uyumsuzluklarin giderilmesine yoneliktir. Bu
nedenle, s6z konusu diizenlemelerin devam eden dava konusu parseller bakimmdan yeni bir plan karari niteligi tagidig
yoniindeki degerlendirmeriin. mevcut plan degisikliginin kapsamu ile ortiismedigi anlasiimigtir.
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Diger taraftan, dilekgede belirtilen yarg: siirecine konu hususlar hakkinda verilecek kararlar dogrultusunda
gerekli degerlendirmelerin ilgili yarg: kararlart ¢ergevesinde ayrica yapilmasi miimkiin olup, mevcut plan degisikliginin
amac1 ve kapsamu itibariyla dava konusu parseller yoniinden yeni bir planlama karar1 olusturmadig1 degerlendirilmistir.

Bu nedenlerle, itiraz konusu talebin uygun olmadig1 degerlendirilmis olup itirazin reddine,

21903 evrak numarah dilek¢ede belirtilen, mevecut trafo alanlarimin imar planina islenmesi ile ilave trafo
alani ayrilmasina iliskin itiraz Komisyonumuzca degerlendirilmis olup;

Itiraz dilekgesinde belirtilen mevcut durumda tesis edilmis olmasma ragmen imar planma islenmedigi tespit
edilen trafo alanlarinin, mevcut durumun plana yansitilmasi amactyla imar planina iglenmesinin uygun oldugu
degerlendirilmisgtir.

Bununla birlikte, ilave trafo alan1 ayrilmasina yonelik taleplerin mevcut plan degisikliginin kapsami diginda
kaldig1, soz konusu taleplerin plan biitiinliigii, teknik altyap: ihtiyaglari, miilkiyet durumu ve ilgili kurum goriigleri
birlikte degerlendirilmek suretiyle ayr1 bir plan degisikligi dosyasi olarak hazirlanmasinin uygun olacagi
degerlendirilmistir.

Bu dogrultuda, ilave trafo alanlarina iliskin hazirlanacak plan degisikligi dosyasinin 3194 sayihi imar Kanunu
ve ilgili mevzuat hiikiimleri ¢ergevesinde incelenerek yetkili idarelerce karara baglanmasi uygun goriilmiis olup, mevcut
trafo alanlarmnin imar planina islenmesi suretiyle itirazin kismen kabuliine, ilave trafo alanlarina iligkin talebin ise
belirtilen usul dogrultusunda ayrica degerlendirilmesine nu nedenle itiraza konu bu kismin reddine,

20340 evrak numarah dilek¢ede belirtilen, 73A ve 73B etaplarinda belirlenen etap bazhi ingaat
alanlarinin yeniden diizenlenmesine iligkin itiraz degerlendirilmis olup;

Itiraza konu 73 numarali etap, Belediye Meclisimizin 07.03.2023 tarih ve 48 sayihi karar ile kabul edilen ve
Manisa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 20.03.2023 tarih ve 238 sayih karari ile onaylanan "Yunusemre ilgesi Hafsa
Sultan, Yenimahalle ve Fatih Mahallelerinin Bir Kismin1 Kapsayan 1/1000 Olgekli ilave ve Revizyon Uygulama imar
Plam"nin aski siirecinde yapilan itirazlarin degerlendirilmesi sonucunda 73A ve 73B etaplar1 olarak yeniden
diizenlenmis, etaplara iliskin ingaat alanlar1 da bu dogrultuda belirlenmistir.

Amilan plan 05.04.2023-04.05.2023 tarihleri arasmnda askiya ¢ikarilmig, aski siiresince yapilan itirazlar
Yunusemre Belediye Meclisi ile Manisa Bityiiksehir Belediye Meclisince degerlendirilerek karara baglanmustir. Itiraza
konu edilen etap ayrimi ve etap bazl ingaat alanlar1 da bu siiregte olusturulmusg olup, sdz konusu diizenlemeye iliskin
aski siiresi igerisinde herhangi bir itirazda bulunulmadigt anlasilmigtir.

Diger taraftan, askiya ¢ikarilan mevcut plan degisikliginin amaci; kadastral veriler ile imar plam arasindaki
uyumsuzluklarim giderilmesi ve uygulamada karsilagilan teknik sorunlarin ¢oziimlenmesine yonelik diizenlemelerin
yapilmasi olup, etap bazli ingaat alanlarinin artirilmasina veya plan yogunlugunun degistirilmesine yonelik herhangi bir
plan karar1 icermemektedir. Plan agiklama raporunda da plan degisikliginin amacinin teknik diizenlemeler oldugu
acikca belirtilmistir.

Bu kapsamda, talep edilen diizenlemenin mevcut plan degisikliginin kapsami diginda kaldig1 ve etap bazl
ingaat alanminm artirilmasmm plan yogunlugunu etkileyecek nitelikte yeni bir plan karar1 gerektirdigi
degerlendirildiginden, itirazin reddine,

20578 evrak numarah dilekcede belirtilen, 73A etabinda yer alan tasimmazlarin bulundugu yol
kesiminin yol boyu ticaret olarak degerlendirilmesine iliskin itiraz1 degerlendirilmis olup;

Mimari Estetik Komisyonu kararma konu Hafsa Sultan Mahallesi 2233 ada 4 parselin, Belediye Meclisi
Temmuz ay1 toplantisinin 30. maddesi kapsaminda degerlendirilen aym yol (4824 Sokak) kesimine cepheli olmasi
nedeniyle, sé;glgé'ﬁg"s;ﬁbt@lgbm de anilan Meclis Karar1 kapsaminda, Planli Alanlar Imar Yonetmeliginin 19 uncu
maddesinmﬂﬁiﬁfj}féiij}%ﬁSlﬁin (f) bendi hiikiimleri ¢ercevesinde degerlendirilmesi uygun goriilmiis olup, komisyon
raporunuf aynén kabuliine oy¢oklugu(MHP Grubu ve Y1 Parti Grubu Ret) ile karar verildi.

oo ] t

éMiAst;‘ej{l}lf;’ 3 1 3 Pnar Faruk O PUER

4/4




