IMAR VE SEHIRCILiK DAIRESi BASKANLIGI

MANISA iLi, YUNUSEMRE iLCESI KECILIKOY MAHALLESI
SAFRAN CAYI VE CEVRESINDE DUZENLEME YAPILMASI
AMACIYLA HAZIRLANAN 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI
PLAN ACIKLAMA RAPORU
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1-  PLAN ONERIiSINiN KONUSU

Manisa Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Daire Bagkanligina baglh Kentsel Doniisiim ve Projeler Sube
Midiirliigiiniin 25.10.2024 tarth ve 457721 sayili yazisi ile tarafimiza iletilen talebi ile; Planlama Sube
Miidiirliigii tarafindan hazirlanan, Manisa Ili, Yunusemre Ilgesi, Kegilikdy Mahallesi, Safran Cay1 ve gevresinde
diizenleme yapilmasi amaciyla hazirlanan 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plam teklifidir.

2-  PLANLAMA ALANI

Plana konu alan Yunusemre Ilcesi, Kecilikdy Mahalleleri sinirinda yer alan rekreasyon, park ve Ozel Sosyal Tesis
Alani imarlh bolgedir. Mimar Sinan Bulvar iizerinde yer almaktadir.
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Plan Degisikligine Konu Alana Ait Kadastral Durum Haritast

Yunusemre Ilgesi, Uncubozkdy Mahallesi, 2650 ada 1 parsel “Mehmet Zorlu Egitim Saglik ve Yardimlagma Vakfi”,
3460 ada 1 parsel “TEDAS”, Kecilikdy Mahallesi, 281 parsel “Yunusemre Belediyesi” miilkiyetindedir.

3- YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI ACISINDAN iNCELEME
1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plam:

Planlama alan1 1/100.000 Olgekli izmir-Manisa Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plani’nda Kentsel Yerlesik Alan
kullamminda yer almaktadir. Cevre Diizeni Plan1 plan hiikiimlerinin; 4.7. maddesinde; ‘Kentsel yerlesik alanlar:
Biiyiiksehir ve/veya ilce belediye sumirlar iginde var olan, i¢inde bos alanlari barmmdwrsa da biiyiik oranda
yvapilasmis olan alanlardir.’; 8.1.1.3. maddesinde; ‘Kentsel yerlesme alanlarinda, konut alanlart ile egitim
tesisleri, saghk tesisleri, acik ve kapali spor alanlar, yesil alanlar, kamu kurum alanlari, trafo vb. gibi sosyal ve
teknik alt yapr alanlari ile ticaret alanlari, kiiciik sanayi sitesi alanlari, turistik tesis alanlari, konut disi kentsel
calisma alanlar v.b. gibi ¢alisma alanlart yer alabilir...” hikkiimleri yer almaktadir.
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Yiiriirliikteki 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Ornegi
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Yiiriirliikteki 1/5000 Olcekli Nazzim imar Plam:

Manisa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 10.12.2024 tarih ve 1057 sayil1 karar1 ile onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Planinda Safran Cay1 ve gevresinde Ozel Sosyal Tesis Alani, Rekreasyon Alani ve Park Alani olarak planlt
alanlar bulunmaktadir.
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Yiiriirliikteki 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam:

Planlama Alan1 da kapsayan Yunusemre Ilgesi, Meskun Alan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Esas:
2023/1136 numaral;, Manisa 1. idare Mahkemesinin 29.11.2024 tarihli karari ile iptal edilmistir. iptal edilen planda
plana konu alanin bir kismi Ozel Kiiltiirel Tesis Alni, trafo, rekreasyon alani ve park alani olarak planlidir. Kiiltiirel
Tesis Alani olarak planl alanin ¢ekme mesafeleri ana yoldan 10 metre, diger cephelerden 5’er metre, E:2.30,
TAKS:0.60, Yengok:15.50 metre olarak diizenlenmistir.
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Iptal Edilen 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam
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4- PLAN DEGISIKLiIGI ALANINA iLiSKIiN JEOLOJIK- JEOTEKNIiK ETUT RAPORU

Plana konu alan; Manisa ili, Miilga Manisa Belediyesi sinirlar1 igerisinde 3500,00 Ha’lik alan1 kapsayan 27.04.2012
onayli imar planina esas jeolojik jeoteknik etiit raporunda Onlemli Alan 5.1 ve Onlemli Alan1 2.3 olarak tanimlanmis
olup bahsi gegen rapor 6rnegi su sekildedir:

XIL1.2. Onlemli Alan 2.3 (OA — 2.3): Onlem Alnabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya
Diigmesi Sorunlu Alanlar

Jeolojik yapmmn Bomova Kammasigina ait seyl. kumtasi. volkamtler ve Dededag
Formasyonuna ait kirectaslanndan olusturdugu yiizde egim degerlennin % 20 den fazla
oldugu, arazinin giineyindeki Spil Daginin eteklerinin bulundugu alandir. Yamaclarda asih
olarak bulunan. diiyme nskine sahip kaya bloklan yer almaktadir. Bu kaya bloklar, gravite
etkisi ve agin sellenmeye bagh olarak tehlike olusturmaktadir. Diisme riskine sahip olan kaya
bloklarmmn yerinde kirilarak diistiniilmeli ya da celik ag. zemin civili shotcrete vb. yontemlerle
stabilitesi saglanmasi mimkimdir. Bu alanlarda diisebilecek nitelikli yer alan volkamit.
kirectaglan yerinde kinlarak, digiiriilerek. parcalanarak etkisiz hale getinlerek 1slah edilebilir.
Ya da konutlann arkasmna boylu boyunca uygun projelendinlmis hendekler agilabilir. ya da
projesine uygun istinat perdeleri inga edilebilir.

Bu bolgelerde denn kazi yapimas: halinde kazi &ncesi sevlernin stabilitelerim
saglayan gerekli iksa 6nlemleri ahnmah. temel kazilannda civardaki binalann statik giivenlizi
saglanmahdir.

Yap yiiklerinin tasittinlacag: seviyelerin mithendislik parametreleni projeye esas zemin
efiit caligmalannda aynnth olarak irdelenmelidir. Tespit edilecek zenun sorunlanna yonelik
gerekli Onlemler ahnarak yapilasmaya gidilmelidir. Yiizey sulan, atik sular ve yeralfi
sulanmin  yap: temellerine ulasmasim engelleyecek drenaj sistemleri uygulanmahdir.
Yapilagsma oncesi 1slah caligmalan yapilmas: gerekmektedir. Aynca bu alanlarda yer alan
kayalar ¢ok kinkh catlakhh bir yapiya sahip olmasi nedemiyle acilan sevlerde stabilite
problemlen ile karsilagilabileceg bilinmelidir.

120

§J 1. Mamsaiciodyeni /1000 Otoek: raar s Revaryoesn ans Jockogt & Jectckovk 13 Rapors yenek

Bu nedenle bu alanlarda stabiliteye yonelik onlem projelennin belirlenmesi
gerekmektedir. Tim bu &nlemler konusunda uzman miihendislerce uygulanmahidir. Bu
alanlarda yap: temelleri tek diize ortama (kaya) ofurtulmas: saglanmali, yiizeysel sulara karsi
cevre ve temel drenaj saglanmahdir. Hazirlanacak temel ve zemin etiit raporlannda yapilacak
vapilar esas alinarak yamag boyunca sev stabilites: analizlen1 yapiimal ¢ikacak sonuglara gore
gerekli énlem ve tedbirler almmahdir. Bu alanlar Onlemli Alan (2.3) Onlem Almabilecek
Nitelikte Heyelan ve Kaya Diigmes: Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmis olup rapor eki
1/1000 dlcekli Yerlesime Uygunluk paftalannda;

“0A-23”  simgesi ile gosterilmigtir.
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XT1.1.3 Onlemli Alanlar-3.1 (OA-5.1): Onlem Alnabilecek Nitelikte Sigme, Oturma
Agisindan Soruniu Alanlar

Inceleme alammin kuzey ve orta bélgesinde alitvyon ve yama¢ molozunun egemen
olan zemin ortamlardan olustugu. topografik egimin % 0 - 10 arasinda degistigi, yeralt su
seviyesinin 1.00 - 500 m. arasinda oldugu alanlardir. Bu alanlarda yapilan oturma
tahkiklerinde oturmalann kabul edilebilir smarlar icinde kaldig: ancak 10.00 - 20.00 cm’ye
varan oturmalarla da karsilasilabileceg: goriilmiigtiir.

Bu alanlarda sigme potansiyeli cogunlukla diisiik. yer yer yiikksek mertebelerde oldugu
gorilmiistiir. Tasima giici hesaplannda tasima giiciiniin yeterli oldugu seviyelerin yam sira
diisiik tasima giicti degerlerinin varliz da tespit edilmigtir.

Bu alanlarda yapilasma &ncesi. parsel bazinda Temel ve Zemin Eftiitlerinde. sisme.
oturma. tazima giicii ve sivilasma problemleni aynntili olarak irdelenmeli gerekli gériillmesi
halinde belirlenecek Gnlemler. zemin iyilestirme yor leri uygul hidir. Heterojen
yapiya sahip aliivyon ve yama¢ molozu binmlennde farkh oturmalara kars: yapilar homojen
zeminlere oturtulmalbidir.

Derin kazlarda olusacak sevler acikta birakilmamah. uygun projelendirilmis istinad
yapilanyla desteklenmelidir. Yiizey sulan. atk sular ve yeraln sulanm ortamdan
uzaklasmasim saglayacak drenaj sistemleri uygulanmahdir.

Yap: yiiklennin tasittinlacag seviyelenn miihendislik parametreleri ile temel tipi ve
derinligi parsel bazi zemin etiitlerle belirlenmelidir. Bu alanlar 1/1000 &lcekhi Yerlesime
Uygunluk paftalaninda;

“0A-51” simgesi ile gésterilmistir.

5- KURUM GORUSLERI

T.C | g
MANISA iLi A
Yunusemre Belediyc Bagkanhg

Meclis Karar

DONEM 16 Havale Tarihi : 26.09.2024
TOPLANTI  :10 Kararin Tarihi : 05.11.2024
BIRLESIM =1 Karar No : 229
OTURUM 31

BELEDIYE MECLISINI TESKiL EDENLER

Belediye Baskami Musa Semih BALABAN'in 31.10.2024 tarih ve E.90865 sayih yazilanina
istinaden; 5393 Sayili Kanun geregi undemdeki lar: goriiglip karara baglamak igin Kasim
Ayt Meclis Toplantisim 05,11.2024 Sali giinii saat 18.00'da Yunusemre Belediyesi Millet Cargisi
Konferans Salonunda Meclis Baskam Musa Semih BALABAN Baskanhfiinda, Uyeler: Ali
KUYUMCU, ilhan DUZENLI, Mimin SAFAK, Zeliha OGUR, Erding YAVASLL Emine Ozge
ARSLAN, Faruk OSTLUER. Yagiz KAYA, Pinar KINA, Sabri ISEL, Ensar GUNAYDIN, Resat
Ofuz EGE, Mehmet SARGIN, $aban YILMAZ, Zithre KARABULUT. Mehmet CAGLAR, Yelda
CEVIKOGLU, Eylem SAHIN. Giileycan UZUN, Hamza USLU, Mehmet OZSAHIN, Mertcan
ORETEN, Hiseyin SUREL. Ayca Cigdem YOYEN KOKOZ, Berk MERSINLI, Mehmet
PALABIYIK, Girkan KOYUNCU, Ismail ERGIN, Muhammed Arif ALKAN, Melih Emre DOGRU.
Miinir KIBAR, Omer GENGIL. Yazgiil GULTEKIN, Hiseyin BOZTAS, Burak YURGA, Mustafa
YILMAZ mevcudiyetinde ve Haydar IZCl yoklugunda olagan toplandi.

OZET
2024 Yih Ekim Ayi 1.Birlesim Meclis Toplanhsinda giindemin 26.Maddesi olan
oybirligi ile kabul edil " Kur envanterinde 1 Y ilgesi. Kegilikdy
1 lesi 281 p Ide kayith bul 1,669,00 m? yiizdlglimlii tarla ikl Mani
Biiyiikyehir Belediyesi Bagkanl ticretlifG iz devrinin g irilmesi h daki raporlann
gorigilmesi talebi.”
KARAR

Bagkanlik Makamindan Meclisimize havale olunan Emiak ve Istimlak MidirlGgu’ nin
26.09.2024 tarih ve E.87139 sayih yazisi de@erlendirilmek iizere Imar, Idari ve Hukuk Isleri ite Plan
ve Biitge Komisyonlarina havale edilmigtir.

Imar. Idari ve Hukuk isleri ile Plan ve Biitge Komisyon raporlars okundu:

Miilkiyeti Beledivemize ait olan Yunusemre ligesi, Kecilikéy Mahallesi 281 parselde kayule
bulunan 1,669,00 w’ yazélgimli tarla nitelikli n da kalan m Mani:
Biiyiiksehir Belediyesi Baykanligi'na 5393 sayih Belediye Kanunu'nun 15. Maddesinin (h) bendi, 18.
Maddesinin (e) bendi ve 75. Maddesinin (d) bendi geregi 25 yul siire ile “rekreasyon alan:™ olarak
kell k dzere bedelsiz olarak tahsis edil imrin uygun oldug k isyon raporlanmn aynen
kabuliine (MHP Grubu Cekimser) oycoklugu ile karar verildi.

Pinar KINA Mertcan URETEN™
Katip Uye Katff Uye

Plana konu alanda yer alan Yunusemre Belediye Baskanligi miilkiyetindeki Kecilikdy Mahallesi, 281 parselde

kayitll 1669,00 m2 yiiz6lglimlii rekreasyon alani olarak planl parsel; 25 yil siireyle Manisa Biiyiiksehir Belediye
Baskanligina tahsis edilmistir.
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6- PLAN ONERISININ GEREKCESIi VE PLAN KARARLARI
Plan Onerisinin Gerekgesi

Mevcut imar planinda karayoluna yakin konumda olan Sosyal Tesis Alaninin ve rekreasyon alaninin bir kisminin
karayolundan uzaklastirilmasi, karayoluna yakin, Safran Cay1 ¢evresindeki alanlarin kamuya agik yesil alan olarak
diizenlenmesinin saglanmasi, plan degisikligi sinirlar1 icinde var olan kadastral miilkiyetlere yoOnelik imar
uygulamasi yapilmasinin saglanmasi amaciyla plan hazirlanmstir.

Alan diizenlemeleri Imar Kanunun 18. maddesinin uygulanmasini olanakli kilacak bicimde yapilmis olup trafo
alan1 mevcut yerinde korunmus, devamliligi olmayan ve dere iizerinde gecis Oneren yol tagkin riski gozetilerek
kaldirilmugtir.

1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plam Onerisi:

Yunusemre Ilgesi, Kegilikdy Mahallesi sinirlarinda bulunan Safran Cay1 ve cevresine iliskin Manisa Biiyiiksehir
Belediyesi Imar ve Sehircilik Daire Baskanhigina bagli Kentsel Déniisim ve Projeler Sube Miidiirliigiiniin
25.10.2024 tarih ve 457721 sayili yazisinda talep edildigi sekliyle karayolu iizerinde bulunan Ozel Sosyal Tesis
Alan1 olarak planli olan alan gilineye kaydirilmigtir. Cekme mesafeleri 12 metrelik yoldan 5 metre, diger
cephelerden 10’ar metre olacak sekilde, yapilagsma kosullar1 E:2.30, TAKS:0.60, Yengok:15.50 metre olarak
diizenlenmistir. Rekreasyon alani iki pargaya boliinerek farkli yol cephelerinde degerlendirilmis, park alani da
yeniden diizenlenmistir. Trafo alan1 korunmustur.

Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi
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Fonksiyon Adi Meri Plan (m?) Oneri Plan (m?)

Ozel Sosyal Tesis Alam 3305 2719
Park Alam 5539 7856
Rekreasyon Alam 2454 1696
Meslek Lisesi 6934 6835
Trafo Alam 325 309

Su Yiizeyi Alam 2179 2260

Alan Dagilim Tablosu

1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam Plan Notlari;

1. GENEL HUKUMLER

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN PAFTALARI, PLAN ACIKLAMA
RAPORU VE PLAN NOTLARI ILE BiR BUTUNDUR.

2872 SAYILI CEVRE KANUNU, 1593 SAYILI UMUMI HIFZISTHHA KANUNU, HAVA
KALITESININ KORUNMASI YONETMELIGI, CEVRESEL GURULTUNUN
DEGERLENDIRILMESI VE YONETIMI YONETMELIGI, SU KIRLILIGI KONTROL
YONETMELIGI, YER ALTI SULARI KANUNU VE YERALTI SULARININ KiRLENMEYE VE
BOZULMAYA KARSI KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK, ATIK YONETIMI
YONMETMELIGI, ATIK SU ARITMA YONETMELIGI VE KATI ATIKLARIN KONTROLU
YONETMELIGI, HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK, AFET
BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK, DEPREM
BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK VE BINALARDA
ENERJI PERFORMANSI YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

5378 SAYILI ENGELLILER HAKKINDA KANUN KAPSAMINDA TURK STANDARTLARI
ENSTITUSUNUN ERISILEBILIRLIK ILE ILGILI YAYIMLADIGI STANDARTLARA
UYULACAKTIR.

PLANLAMA ALANINDA 27.04.2012 TARIHINDE MANISA VALILIGI CEVRE SEHIRCILIK
IL MUDURLUGU TARAFINDAN ONAYLANAN JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORLARI
DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

PLAN UYGULAMA ASAMASINDA RUHSATA ESAS OLMAK UZERE PARSEL
OLCEGINDE DETAYLI TEMEL VE ZEMIN ETUTLERI YAPILMADAN UYGULAMA
YAPILAMAZ.

BU PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARI VE KAT
YUKSEKLIKLERI YAPILACAK ZEMIN ETUTLERI SONUCUNDA GEREKLI GORULMESI
HALINDE DUSURULECEKTIR.

PLANLAMA ALANI SINIRLARI ICINDE KALAN DERELER VE SULAMA KANALLARI iLE
ILGILI YAPILACAK ISLEMLERDE DSi 2. BOLGE MUDURLUGU’NUN 04.03.2012 VE
29.08.2019 TARIHLI GORUSLERI ILE MANISA SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL
MUDURLUGU’NUN GORUSLERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILIR.

ENERJI ILETIM HATTININ GECTIGI ALANLARDAKI IRTIFAK KORIDORU BOYUNCA
ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI’NE UYULMASI ZORUNLU
OLUP BU ALANLARDA EKAT YONETMELIGI’NDE BELIRLENEN MESAFELERE
UYULMASINI TEMINEN TEIAS GORUSU ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.
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e PLANLAMA ALANINDA MERKEZI OZELLIK GOSTEREN, YAKIN CEVRESINDE SAGLIK,
ITFAIYE, ILETISIM/HABERLESME VB. TESISLERIN BULUNDUGU VE ULASIM
ALANLARI YAKININDAKI ACIK ALAN, MEYDAN, YESIL ALANLARIN UYGUN
NOKTALARINDA, KAMU BINALARININ BAHCE VE CATILARINDA, ILGILI KURUM
GORUSLERININ ALINMASI VE HELIPORT YONETMELIGI’NE UYULMASI KOSULUYLA
KAMUYA AIT HELIPORT ALANI (HELIKOPTER INIS KALKIS PISTLERI)
DUZENLENEBILIR.

2. UYGULAMA HUKUMLERI

e BU PLANIN ONAYINDAN ONCE YURURLUKTE OLAN IMAR PLANI VE PLAN
HUKUMLERINE GORE INSAAT RUHSATI ALMIS VE INSAATA BASLAMIS ANCAK YAPI
KULLANMA IZNi ALMAMIS YAPILARDA ONAYLI RUHSAT VE PROJESINE GORE
INSAATINI TAMAMLAMASI DURUMUNDA YAPI KULLANMA iZNi VERILIR.

e PLANLAMA ALANI ICERISINDE UYGULAMA GORMEMIS PARSELLERDE IMAR
KANUNUN 18. MADDESI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

e KADASTRO VE IMAR HATTI ARASINDAKI MAKSIMUM 2 METREYE KADAR OLAN
UYUMSUZLUKLARI YOLUN GENISLIGI VE GUZERGAHI DEGISMEMEK KAYDIYLA
DUZENLEMEYE BELEDIiYESI YETKILIDIR. BU PLANDA OLUSTURULAN IMAR
ADALARININ ISABET ETTIGI KADASTRO PARSELLERI KOORDINATLARI ILE IMAR ADA
KOORDINATLARININ  UYUSMADIGI DURUMLARDA, UYUSMAZLIGIN ADANIN
TAMAMINI KAPSAMASI HALINDE PLANDA BELIRLENEN YOL GENISLiGi DEGISMEMEK
KAYDIYLA KADASTRO SINIRLARINA UYULACAKTIR.

e IMAR PLANI KAPSALMINDAKI YAPILASMIS IMAR PARSELLERINDE, YAPI RUHSATI
YENILEMESI, TADILAT VEYA ILAVE YAPI RUHSATI VERILMESI, YAPI KULLANMA IZiN
BELGESI VERILMESI TALEPLERINDE IMAR PLANINDAKI IMAR ADASI KOSE KIRIKLARI
DIKKATE ALINMADAN IMAR DURUMU DUZENLENEBILIR. ANCAK BU YAPILARIN
YIKILIP YENIDEN YAPILMASI DURUMUNDA TASINMAZ SINIRLARI VE IMAR ADA
SINIRLARI ARASINDA UYUMSUZLUK OLUSAN KOSE BASI PARSELLERDE YOLA TERK
ISLEMI UYGULANMAZ.

e KAMUYA AYRILAN DONATI ALANLARININ (YOL, OTOPARK, YESIL ALAN, ANAOKULU,
[LKOKUL, ORTAOKUL, LiSE, SAGLIK TESISi, SOSYAL TESIS, KULTUREL TESIS, CAMI,
RESMI KURUM, BELEDIYE HIZMET ALANI, MEYDAN VB.) iLGILI IDAREYE TERK ISLEMI
YAPILMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.

e DONATI ALANLARINDA (ANAOKULU, [LKOKUL, ORTAOKUL, LISE, SAGLIK TESISI,
SOSYAL TESIS, KULTUREL TESIS, CAMI, RESMi KURUM V.B) BU PLANDA BELIRLENEN
YAPILASMA KOSULLARI, KAT YUKSEKLIKLERI VE YAPI YAKLASMA SINIRLARI
DAHILINDE BELEDIYESINCE UYGULAMA YAPILIR.

e YAPI YAKLASMA MESAFESI BELIRTILMEYEN SOSYAL VE TEKNiK ALTYAPI
ALANLARINDA (ANAOKULU, ILKOKUL, ORTAOKUL, LISE, SAGLIK TESIiSI, SOSYAL
TESiS, KULTUREL TESIS, CAMI, RESMI KURUM, OTOPARK V.B) YAPI YAKLASMA
MESAFESI SARTI ARANMAZ.

e PLANDA BELIRLENEN PARK, REKREASYON ALANI, MEYDAN, SPOR ALANI, PAZAR YERI
VE KAMU KURUMLARININ BAHCELERINDE, TABIii ZEMIN KOTUNUN ALTINDA
KALMAK VE ILGILI KURUMLARIN UYGUN GORUSU ALINMAK KOSULU ILE AGAC VE
BITKI YASAMININ SURDURULEBILECEGI TOPRAK DERINLIGI BIRAKILARAK VE DOGAL
ZEMIN KOTLARI DEGISTIRILMEYECEK SEKILDE OLAGANUSTU DURUMLARDA SIGINAK
OLARAK KULLANILMAK UZERE KAMUYA AIT ZEMIN ALTI OTOPARK

DUZENLENEBILIR.
e BINALARA KOT; PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI
DOGRULTUSUNDA VERILIR.
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CATILAR

e CATI %40 EGIMI GECEMEZ. BITiSIK OLMAYAN HER CEPHEYE EGIM YAPILIR.

e YAPILARDA EGIMLI, EGRi YUZEYLI (TONOZ) VEYA DUZ CATI (TERAS CATI)
YAPILABILIR.

e CATI ARALARININ KULLANILMASININ OLANAKLI OLMADIGI, IMAR MEVZUATINA
GORE ALT KATLA BAGLANTI KURULMAYAN TUM CATILAR SACAK UCUNDAN
BASLAYACAK VE TEPE MAHYAYA KADAR EN FAZLA %40 EGIMLE YUKSELECEK,
KADEMELI CATI YAPILMAYACAKTIR. BU TUR YAPILARDA DUZ CATI DA (TERAS CATI)
UYGULANABILIR.

e CATI TASIYICI MALZEMELERI GEREKLI TEKNIK SARTLAR SAGLANMASI KAYDIYLA
CELIK, AHSAP VB. HAFIF KONSTRUKTIF MALZEMELERDEN OLABILIR.

e BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE
UYGUN CATI KAPLAMA MALZEMESI KULLANILACAKTIR.

e CATI YUZEYI UZERINDE ESKENAR VEYA IKiZKENAR UCGEN KESITLI SAPLAMA
PENCERE YAPILABILIR. PENCERE TABANI CATI YUZEYINDEN BASLAYAN, EN YUKSEK
NOKTASI CATI YUKSEKLIGININ 1/3°UNU, AYNI CEPHEDEKI PENCERELERIN TABAN
GENISLIKLERI TOPLAMI ISE, AIT OLDUGU BINA CEPHE BOYUNUN 1/2'SINI GECEMEZ.
TONOZ CATILARDA AYNI SARTLARDA EGRISEL FORMDA PENCERE YAPILABILIR.

e CATI ARASI MEKANLARDA, CATI EGIMI ICERISINDE KALMAK, FONKSIYONUNU VE SON
KAT ILE BAGLANTISINI SAGLAMAK SARTIYLA CATI PIYESI YAPILABILIR.CATI
ARASINDA OLUSTURULAN PIYESLERIN, PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINDE
BELIRTILEN ASGARI ALANLARINDA IC YUKSEKLIGININ EN AZ 2.20 METRE OLMAK
SARTIYLA PIYESLERIN SACAK UCUNA YAKIN TARAFINDA BULUNAN ALANLARININ iC
YUKSEKLIGI 1.00 METREYE KADAR DUSURULEBILIR. HER BAGIMSIZ BOLUMUN CATI
ARASI KAPALI ALANI BRUT 20 METREKAREDEN AZ YAPILAMAZ. CATI ARASI
MERDIVENININ, CATI ARASINA ULASTIGI NOKTADA TAVAN YUKSEKLIGI EN AZ 2.20
METRE OLMALIDIR.TERASA CIKIS YUKSEKLIGI NET 2.10 METRE OLACAKTIR.
TERASLARIN EN DAR KENARI 1.50 METRE OLABILIR. CATI PIYESLERI BAGLANTISINI
SAGLADIGI BAGIMSIZ BOLUMUN iZDUSUMU DISINDA BASKA BIR BAGIMSIZ BOLUMUN
1ZzDUSUMU UZERINDE OLUSTURULAMAZ.

e IMAR PLANINDA BITIiSIK YAPI NiZAMI OLARAK GOSTERILEN PARSELLERDE KOMSU
PARSELDEN EN AZ 1.50 M CEKILEREK; AYRIK VE BLOK YAPI NiZAMINDA ISE TUM
CEPHE HATTI BOYUNCA EN FAZLA AIT OLDUGU BINA CEPHE BOYUNUN 1/2 'SINI VE
TABLIYE ALANININ %50'SINI GECMEYEN PARAPET DUVARI UCUNA KADAR USTU ACIK
TERAS CATI YAPILABILIR.

e BINA iZDUSUMUNDEN VARSA KAPALI VEYA ACIK CIKMA UCUNDAN YUKSELTILEREK
OLUSTURULAN MAX. %40 CATI EGIMININ OLUSTURDUGU MAHYA YUKSEKLIGINI
GECMEYECEK SEKILDE TONOZ CATI YAPILABILIR.

e TONOZ CATI YAY DERECESININ TAMAMINDA SABIT KALMASI KOSULUYLA TEK
MERKEZLI YAYDAN OLUSMALIDIR.

e  YAPILACAK OLAN TONOZ CATILARDA, USTU ACIK TERAS YAPILABILIR.

e EGIMLI CATI KULLANIMINDAKI TERAS VE CATI PENCERELERI VE CATI KIRMALARI iLE
ILGILI KRITERLER EGRI YUZEYLI CATILAR ICIN DE GECERLIDIR.

e TONOZ CATI BITISIK NiZAMLI YAPILARDA UYGULANMAZ. AYRIK VE BLOK NiZAMA
TABIi YERLERDE YAPILABILIR.

e DSI 2. BOLGE MUDURLUGU VE MANISA SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL
MUDURLUGU TARAFINDAN AKSI BELIRTILMDIGi SURECE SUBASMAN YUKSEKLIGI EN
FAZLA 1.20 METRE OLARAK UYGULANIR.
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e MANISA SU VE KANALIZASYON IDARESIi GENEL MUDURLUGU’NDEN ALT YAPI
PROJELERI ILE ILGILI HiZMET VERILECEGINE DAIR GORUS ALINMADAN RUHSAT
DUZENLENEMEZ.

e IS YERLERI ICIN CALISMA RUHSATI DUZENLENIRKEN TUM IS YERLERINDE DUMAN
BACASI YAPILMASI VE 20 M2’DEN BUYUK IS YERLERINDE BACALARIN 30x30
GENISLIGINDE OLMASI SARTI ARANIR. DOGAL HATTI GECEN YERLERDE DOGALGAZ
KULLANIMI ZORUNLUDUR.

3. ARAZi KULLANIM KARARLARI
SOSYAL TESIS ALANI

e KRES, KURS, YURT, COCUK YUVASI, YETISTIRME YURDU, YASLI VE ENGELLi BAKIM EVI,
OZURLULER EGITIM MERKEZLERI, REHABILITASYON MERKEZi, TOPLUM MERKEZI,
SEVKAT EVLERI, NIKAH VE DUGUN SALONU GIiBI KULLANIMLAR YER ALABILIR.

ACIK VE YESIL ALANLAR
PARK ALANI

e BU ALANLARDA KENTIN ACIK VE YESIL ALAN IHTIYACINI KARSILAMAYA YONELIK
DINLENME VE GEZINTI ALANLARI, COCUK BAHCESI VE OYUN ALANLARI YER ALABILIR.
1000 M2 VE UZERI PARKLARDA AHSAP VEYA HAFIF YAPI MALZEMELERINDEN
YAPILMAK, KAT ADEDI 1’1, YUKSEKLIGI 4.50 METREYI VE ACIK ALANLARI DAHIL TABAN
ALANLARI TOPLAMDA %3°U, HER BIRININ ALANI 15 M2’YI GECMEMEK KAYDIYLA CAY
BAHCESI, BUFE, MUHTARLIK, GUVENLIK KULUBESI ILE OYUN ALANLARINA EN AZ 10
METRE MESAFEDE OLMAK VE ETRAFI CIT VE BENZERI iLE KAPATILMAK KOSULUYLA
PARKIN IHTIYACI ICIN GEREKLI OLAN ASGARI OLCULERDEKI TRAFO ALANI YER
ALABILIR.

COCUK BAHCESI

e BU ALANLARDA COCUKLARIN OYUN VE DINLENME {HTIYACLARINI KARSILAYAN, BITKI
ORTUSU ILE COCUKLARIN OYUN ICIN GEREKLI ARAC GERECLERI, TOPLAMDA 6 M2’Yi
GECMEYEN BUFE ILE SUS HAVUZU, PERGOLA VE GENEL TUVALET YER ALABILIR.

REKREASYON ALANI

e BU ALANLARDA KENTIN ACIK VE YESIL IHTIYACINI KARSILAMAYA YONELIK BIRIMLER
ILE EGLENCE, DINLENME VE PIKNIK ALANLARI GiBi GUNUBIRLIK KULLANIMLAR YER
ALABILIR. REKREASYON ALANLARINDA; BODRUM KATLAR DAHIL YAPI INSAAT ALANI
TOPLAMDA %51 ASMAMAK VE MUVAKKAT YAPI OLCULERINE UYMAK SARTIYLA COK
AMACLI SALON, MESCIT, LOKANTA, KAHVEHANE, CAY BAHCESI, BUFE, TUVALET,
CESME, PERGOLA, KAMERIYE, MANGAL, PIKNIK MASASI YER ALABILIR. REKREASYON
ALANININ %5’INI GECMEMEK UZERE GURES, TENIS, YUZME, MINI GOLF, OTOKROS,
GOKART VE BENZERI SPOR ALANLARI VE COCUK OYUN PARKLARI YER ALABILIR.

Zeynep ALICIOGLU

C Karne Grubu Sehir Plancisi
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