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GĠRĠġ 

08/01/2018 tarihinde baĢlayan ―Manisa Ġli ġehzadeler ve Yunusemre Ġlçe Merkezleri ile 

Yunusemre Ġlçesine Bağlı Muhtelif Mahallelerde 1/5.000 ve 1/1.000 ölçekli Ġlave + 

Revizyon Ġmar Planı‖ çalıĢmaları kapsamında 1/5.000 ölçekli Nazım Ġmar Planları Manisa 

BüyükĢehir Belediye Meclisi‘nin 14.03.2022 tarih 177 sayılı kararıyla onaylanmıĢtır.  

Bu sürece kadar bütünsel bir yaklaĢımla ele alınan plan çalıĢmaları; üst ölçek plan 

kararlarına uygun olarak, ulaĢım, arazi kullanım kararları, nüfus ve yoğunluk dağılımı, 

sosyal/teknik altyapı ve açık/yeĢil alan dengesi hususları doğrultusunda kurgulanmıĢtır. 

Meskûn alanlarda 410.000 kiĢi, geliĢme alanlarında 140.000 kiĢi olmak üzere planlama 

alanı bütününde yaĢayacak kiĢi sayısı 550.000 kiĢi olarak belirlenmiĢtir. Bu nüfus 

doğrultusunda arazi kullanım kararları, konut ve çalıĢma alanları dağılımı, ulaĢım ağı ve 

sosyal altyapı alanları ile açık/yeĢil alan dağılımları oluĢturulmuĢtur. Özellikle geliĢme 

alanlarındaki sosyal altyapı alanları ve açık/yeĢil alan ihtiyacı Mekânsal Planlar Yapım 

Yönetmeliği‘nde belirlenmiĢ olan standartlar dâhilinde karĢılanmıĢtır. 

Manisa ilinin kent merkezini oluĢturan ġehzadeler ve Yunusemre ilçe merkezlerinde daha 

önce yapılmıĢ olan parçalı planların yol açtığı sorunları ortadan kaldırmak amacıyla 

bütünsel ele alınarak kurgulanan 1/5.000 ölçekli Nazım Ġmar Planı sonrası yapılacak olan 

1/1.000 ölçekli uygulama imar planları için; alt ölçekte belirlenecek ilke, öncelik ve 

yaklaĢımların benzer özellik gösteren alanlar dâhilinde kurgulanmasının daha uygun 

olacağı, sorunların çözümüne odaklanmayı kolaylaĢtıracağı düĢüncesiyle bir etaplama 

sistematiğinin geliĢtirilmesi önemsenmiĢtir. Etaplama kararının en önemli sebepleri; 

yaĢam kalitesini arttırmaya yönelik müdahale biçimlerinin ayrıntıda belirlenebilmesi, 

halkın katılım sürecinin daha doğru ve sağlıklı yönetilebilmesi, katılım düzeyinin yüksek 

olmasının sağlanması, etaplar bazında özel yaklaĢımların geliĢtirilebilmesi, benzer 

niteliklere özgü planlama yaklaĢımlarının geliĢtirilebilmesine imkân tanımasıdır. 

Etap sınırları belirlenirken, öncelikli olarak onay süreçlerinin ilgili ilçe belediyeleri 

tarafından yürütüleceği göz önünde bulundurularak idari ilçe sınırları baz alınmıĢtır. Ġlçe 

sınırlarının yanı sıra uygulamada farklı müdahale biçimleri gerektiren meskûn alanlar ve 

geliĢme alanları birbirinden ayrılmıĢtır. Meskûn alanlar arasında, ıslah planlarıyla 

geliĢmiĢ, ulaĢım imkânları ve sosyal/teknik altyapı alanları açısından yetersiz, 

yenilenmesi gereken yapı stokunun ağırlıkta olduğu ve yaĢam kalitesi açısından düĢük 

bölgeler de alan özelinde ve alana özgü kararlar geliĢtirmek, sağlıklı bir çevre ve yaĢam 

standardı yüksek kentsel alanlar oluĢturmak amacıyla hazırlanacak projelerde halk 

katılımını en yüksek seviyeye çıkarmak, bölgede yaĢayan halkın görüĢ istek ve ihtiyaçları 

doğrultusunda uygun müdahale biçimleri belirlemek amacıyla ayrı ele alınmıĢtır.  

 

Bu rapor Yunusemre Ġlçesi Meskûn Alan Güney Etabı 1/1.000 Ölçekli Uygulama Ġmar 

Planı Açıklama Raporunu kapsamaktadır. 
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Planlama Alanı Manisa ilinin kent merkezini oluĢturan ilçelerden biri olan Yunusemre 

ilçesi Mutlu, LalapaĢa, Topçu Asım, Kaynak, Akmescit, Kuyualan, Ayni Ali, Tevfikiye, 

Merkez Efendi, Hafsa Sultan, Yenimahalle, Laleli,75.Yıl, Uncubozköy, Keçiliköy ve 

Kayapınar mahallelerinde yer almaktadır.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1. PLANLAMA ALANININ KONUMU 

Manisa kent merkezi, önemli kentsel ve endüstriyel geliĢmelere sahip olmanın yanı sıra 

pek çok doğal, tarihi ve kültürel zenginliği de bünyesinde barındırmaktadır. Ege bölgesinin 

kuzey ve ortasında bulunan Manisa ili, kıyısı olmamasına rağmen Batı Anadolu‘nun kıyıya 



 

 

3 

 

 

YUNUSEMRE İLÇESİ MESKÛN ALAN GÜNEY ETABI 1/1.000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI  

PLAN AÇIKLAMA RAPORU 

en yakın ili konumundadır. Karayolu ulaĢımı açısından değerlendirildiğinde komĢu iller 

arasında en yakın olduğu il Ġzmir ilidir. Ġzmir ili ile olan etkileĢimi diğer illere göre daha 

yoğun olmasına rağmen; ―Türkiye Ġstatistiki Bölge Birimleri Sınıflamasına‖ göre Manisa ili, 

UĢak, Kütahya ve Afyonkarahisar illeri ile birlikte TR33 Düzey-2 Alt Bölgesi‘ni 

oluĢturmaktadır.  

 
Şekil 1. Planlama Alanı İl ve İlçe İçerisindeki Konumu 

 

Manisa il bütününe bakıldığında toplamda 17 ilçeden oluĢmaktadır. Planlama alanı 

Manisa ili Yunusemre ilçesinde yer almakta olup 762,81 hektar alandan oluĢmaktadır. 

Yunusemre Ġlçesi‘nin toplamda 87 adet mahallesi olup 16 mahallesi planlama alanı 

sınırları içinde yer almaktadır. Bu mahalleler sırasıyla Mutlu, LalapaĢa, Topçu Asım, 

Kaynak, Akmescit, Kuyualan, Ayni Ali, Tevfikiye, Merkez Efendi, Hafsa Sultan, 

Yenimahalle, Laleli, 75. Yıl, Uncubozköy, Keçiliköy ve Kayapınar Mahallesi‘dir. 

 
Şekil 2. Planlama Alanı Uydu Görüntüsü 

Planlama alanı konumu incelendiğinde; kuzey batısında Organize Sanayi Bölgesi 

güneyinde Spil Dağı ile sınırlanmıĢ olduğu görülmektedir. Alan sınırları içerisinde Manisa 

Celal Bayar Üniversitesi ve Albay Arif Seyhun KıĢlası ve Manisa Küçük Sanayi Sitesi yer 
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almakta olup, bu alanlar planlama alanındaki dokuyu Ģekillendiren önemli kullanımlardır. 

Yunusemre ilçesinin merkezini oluĢturan planlama alanı yoğun konut kullanımına sahip 

bir bölgedir. Alanda yer alan önemli ulaĢım bağlantıları ise Ġzmir Manisa çevre yolu ile 

Mimar Sinan Bulvarıdır.  

2. ÜST ÖLÇEKLĠ PLANLAR 

Planlama kararları oluĢturulurken yürürlükteki 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Plan 

kararları ve bir diğer üst ölçekli plan olan 1/5.000 Ölçekli Revizyon Nazım Ġmar Planı 

önemli bir kısıtlayıcıdır. Aynı zamanda planlama alanı için önceki 1/1.000 Ölçekli 

Uygulama Ġmar Planı kararları da göz önünde bulundurulmuĢ ve planlama kararlarını 

yönlendiren önemli faktörler arasında yer almıĢtır. 

2.1. ĠZMĠR-MANĠSA PLANLAMA BÖLGESĠ 1/100.000 ÖLÇEKLĠ ÇEVRE 

DÜZENĠ PLANI PLAN KARARLARI 

Manisa il sınırlarının tamamını içine alan Ġzmir-Manisa Planlama Bölgesi 1/100.000 

Ölçekli Çevre Düzeni Planı Çevre ve ġehircilik Bakanlığı‘nın 23/06/2014 tarih ve 9948 

sayılı kararı ile onaylanarak yürürlüğe girmiĢtir. Söz konusu planın temel amacı; yaĢanan 

hızlı ve kontrolsüz kentleĢmenin ve parçacı planlamanın yarattığı sorunların ortadan 

kaldırılması, kentleĢme ve sanayileĢmenin kontrollü geliĢiminin sağlanması, geliĢmelerin 

sürdürülebilir kılınması, ekolojik dengeyi bozacak olası etkilerin engellenmesi, 2025 yılına 

kadar kültürel ve doğal değerlerin korunmasını sağlayacak biçimde geliĢmenin 

yönlendirilmesi olarak belirlenmiĢtir.  

 
Şekil 3. 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planında Planlama Alanı 

Kaynak: T.C. Çevre ve Şehircilik Bakanlığı 

K 

1:25.000 
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Bu plana göre; mevcut yapılaĢmanın olduğu bölgeler kentsel yerleĢik alan olarak 

belirlenmiĢ olup, planlama alanının güneyinin kentsel geliĢme alanı olarak planlanmıĢtır. 

Manisa Çevre Yolu ve Manisa-Turgutlu yolu plana 1. Derece Ana Yol olarak iĢlenmiĢ, kent 

içindeki yollar niteliğine bağlı olarak 2. Derece ya da 3. Derece Yol olarak tanımlanmıĢtır. 

2025 yılı hedef alınarak yapılan Ġzmir-Manisa Planlama Bölgesi 1/100.000 ölçekli Çevre 

Düzeni Planında Manisa ili tamamı için hedef nüfus 1.879.000 kiĢi olarak belirlenmiĢtir. 

Yunusemre ve ġehzadeler ilçeleri toplamı ise 483.000 kiĢidir.  

2.2. 1/5.000 ÖLÇEKLĠ REVĠZYON NAZIM ĠMAR PLANI PLAN KARARLARI 

Manisa ili ġehzadeler ve Yunusemre ilçesine Bağlı Muhtelif Mahallelerde gerçekleĢtirilen 

1/5.000 Ölçekli Revizyon Nazım Ġmar Planı çalıĢmaları kapsamında gerçekleĢtirilen 

ayrıntılı analiz çalıĢmaları ve kurum görüĢleri doğrultusunda alana ait bütüncül bir 

yaklaĢım ile nüfus, ulaĢım bağlantıları, yerleĢim ve çalıĢma alanları, sosyal donatı ve 

açık/yeĢil alanlara yönelik plan kararları verilmiĢtir.  

Belirlenen bu kararlar doğrultusunda bu plana konu olan Yunusemre İlçesi Meskûn Alan 

Güney Etabı 1/1.000 Ölçekli Uygulama İmar Planı’na ait plan kararları oluĢturulmuĢtur. 

1/5.000 ölçekli revizyon nazım imar planında nüfus kararları oluĢturulurken; Manisa‘nın 

ekonomik geliĢme potansiyeli, bu planlardan önceki planların kapasite nüfusları, Ġzmir-

Manisa Planlama Bölgesi 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı nüfus kararları ve kentin 

doğal-fiziki eĢikleri çerçevesinde belirlenen kentsel geliĢme alanlarının varlığı dikkate 

alınmıĢtır. Bilindiği üzere Ġzmir-Manisa 1/100.000 ölçekli Planlama Bölgesi Çevre Düzeni 

Planı‘nın hedef yılı 2025 olarak belirlenmiĢtir. Çevre Düzeni Planında Manisa ili 

ġehzadeler ve Yunusemre ilçelerine atanan toplam nüfus 483.000 kiĢidir.  

Planlama geleceğe yönelik kısa, orta ve uzun vadeli hedeflerin belirlenmesi süreci 

olmasından dolayı sürecin düzgün ve sağlıklı bir Ģekilde ilerleyebilmesi için plan hedef 

yılının planlama kararlarıyla örtüĢmesi ve gereğinden kısa ya da uzun tutulmaması 

önemlidir. 2018 yılında çalıĢmaları baĢlamıĢ olan revizyon imar planı çalıĢmaları 

açısından değerlendirildiğinde Çevre Düzeni Planı için belirlenmiĢ olan hedef yılının yakın 

bir tarih olduğu görülmektedir. Bu nedenle Manisa ili ġehzadeler ve Yunusemre ilçesine 

Bağlı Muhtelif Mahallelerde 1/5.000 Ölçekli Revizyon Ġmar Planı‘nın hedef yılı 2040 

olarak belirlenmiĢtir. Bu doğrultuda Yunusemre ve ġehzadeler ilçeleri için toplam nüfus, 

Çevre Düzeni Planı ve yapılan projeksiyon hesabı çalıĢmaları ile uyumlu olacak Ģekilde, 

kısa, orta ve uzun vadeli olarak 5‘er yıllık periyotlar halinde  

YILLAR NÜFUS  

2025 483.000 

2030 550.000 

2035 620.000 

2040 700.000 
Tablo 1‘deki gibi öngörülmektedir.  
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Buna göre ġehzadeler ve Yunusemre ilçeleri nüfusu Çevre Düzeni Planıyla uyumlu olacak 

Ģekilde planlama hedef yılı olan 2040 yılında ise 

700.000 kiĢi olarak belirlenmiĢtir.  

700.000 kiĢinin 550.000‘inin planlama alanı 

sınırları içinde, 150.000‘inin ise planlama alanı 

sınırı dıĢında kalan mahallelerde yaĢayacağı 

öngörülmüĢtür. 

Planlama alanı sınırları içerisindeki nüfus 

dağılımı incelendiğinde; 

TÜİK 2020 yılı verilerine göre Yunusemre ve Şehzadeler ilçeleri hane halkı büyüklüğü 

3.38 kişi, Manisa ili genelinde hane halkı büyüklüğü 3,04 kişidir. Bu çalışmada planlama 

hedef yılı için hane halkı büyüklüğü, gelişme eğilimleri doğrultusunda 3,00 kişi olarak 

kabul edilmiştir. Ortalama hanehalkı nüfusu belirlendikten sonra kişi başına düşen konut 

kullanım alanı büyüklüğü belirlenmesi gerekmektedir. Üst ölçekli plan çalışmaları 

esnasında gerçekleştirilen arazi tespitleri ve doku çalışmaları sonucunda merkez ve 

çevresindeki yoğun dokuya sahip mahallelerde konut alanlarının ortalama 120 m2 

olduğu tespit edilmiştir. Görece yeni gelişen alanlarda ise konut alanlarının ortalama 150 

m2’ye ulaştığı görülmüştür. Bu tespitler doğrultusunda meskûn alanlarda kişi başına 

düşen konut kullanım alanı 40 m2, gelişme alanlarında kişi başına düşen konut kullanım 

alanı 50 m2 olarak kabul edilmiştir.  

Ortaya konulan prensipler doğrultusunda bu plan öncesinde onaylı imar planı bulunan 

alanlarda (meskûn alanlar) 440.000 kiĢinin yaĢayacağı öngörülmüĢtür. Planda belirlenen 

ilave geliĢme alanlarında yaĢayacak nüfus ise 110.000 kiĢi olarak belirlenmiĢtir. 

Plan sürecinde projeksiyon nüfus ile uyumlu yoğunluk kararları belirlenirken özellikle 

dikkate alınan bir diğer husus, yürürlükteki imar planlarıdır. Yoğunluk kararları, planın 

gerçekçi ve uygulanabilir bir plan olmasının önünü açmak adına; yürürlükteki imar 

planlarıyla kazanılmıĢ olan haklar dikkate alınarak belirlenmiĢtir. Bu planın ana kararlarını 

bozmamak ve eĢitlik/adalet ilkelerine bağlı kalmak koĢuluyla yürürlükteki imar planlarıyla 

kazanılan haklar korunmuĢtur. Bu husus planlama alanı için belirlenen nüfusun 

dağılımında da etkili bir rol oynamıĢtır. Bu plan üzerinde belirtilen yoğunluk değerleri, 

planlama alanında yaĢayacak nüfustan elde edilen yoğunluk değerleridir. 

Planda mevcut konut alanlarındaki yoğunluklar 900 kiĢi/ha ve 15 kiĢi/ha arasında 

değiĢen değerler olarak iĢlenmiĢtir. 601 kiĢi/ha üzerindeki alanlar çok yüksek yoğunluklu, 

301-600 kiĢi/ha arasındaki alanlar yüksek yoğunluklu, 151-300 kiĢi/ha arasındaki 

alanlar orta yoğunluklu, 150 kiĢi/ha altındaki alanlar ise düĢük yoğunluklu mevcut konut 

alanları olarak sınıflandırılmıĢtır. GeliĢme alanlarında yaĢayacak 110.000 kiĢilik nüfus 

arazinin yapısı ve ulaĢım güzergâhları doğrultusunda 240 kiĢi/ha, 220 kiĢi/ha ve 185 

kiĢi/ha yoğunluk olarak dağıtılmıĢtır. GeliĢme konut alanlarının büyük bir kısmında 

yoğunluk değerleri 220 kiĢi/ha olup, Akgedik ve Uzunburun Mahallelerinde arazi yapısı ve 

YILLAR NÜFUS  

2025 483.000 

2030 550.000 

2035 620.000 

2040 700.000 
Tablo 1. Planlama Hedef Yılı Projeksiyon 

Nüfusları 

 



 

 

7 

 

 

YUNUSEMRE İLÇESİ MESKÛN ALAN GÜNEY ETABI 1/1.000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI  

PLAN AÇIKLAMA RAPORU 

mevcut eğilimler doğrultusunda 240 kiĢi/ha ve 185 kiĢi/ha olarak belirlenmiĢtir. Konut + 

ticaret alanı meskûn alanda 210 kiĢi/ha ile 900 kiĢi/ha arasında değiĢen yoğunluk 

değerleri verilmiĢtir. Bu yoğunluk değerlerine bağlı olarak yapılaĢma koĢulları 

belirlenmiĢtir. GeliĢme alanlarında yer alan ticaret + konut alanları Manisa Çevre 

Yolu‘nun güneyinde Mimar Sinan Bulvarı‘nın çevresinde ve geliĢme konut alanları 

arasında alt merkezler halinde planlanmıĢtır. Ticaret + konut alanlarında yoğunluk 

değerleri 275 ve 300 kiĢi/ha olarak belirlenmiĢtir. Ticaret + Konut alanlarında en fazla 

konut kullanım oranı %90 olarak belirlenmiĢtir.
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Şekil 4. 1/5.000 Ölçekli Revizyon Nazım İmar Planında Planlama Alanı 
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1/5.000 Ölçekli Revizyon Nazım Ġmar Planı‘na ait ulaĢım kararları incelendiğinde kent içi 

ulaĢım faaliyetleri gerek mevcut dokuda gerekse kentsel geliĢme alanlarında bütüncül bir 

yaklaĢımla gözden geçirilmiĢ ve kent içinde karĢılaĢılan sorunlara çözüm önerileri 

geliĢtirilmiĢtir. Buna göre; Manisa‘yı diğer il ve ilçe merkezlerine bağlayan aks olan 

Manisa Çevre Yolu (D-565) 40 metre geniĢliğinde ve 1. derece yol olarak planlara 

iĢlenmiĢtir. Menemen kavĢağı ile Manisa Çevre Yolu‘na bağlanan Manisa – Menemen 

Yolu 40 metre geniĢliğinde ve yine 1. derece yol olarak planlara aktarılmıĢtır. Gediz 

kavĢağından baĢlayarak OSB kavĢağında Manisa Çevre Yolu‘na bağlanan ve kent içinden 

geçen önemli bir aks olan Mimar Sinan Bulvarı da 50 metre geniĢliğinde ve 1. derece yol 

olarak gösterilmiĢtir. Gediz KavĢağı Karayolları 2. Bölge Müdürlüğü tarafından onaylandığı 

haliyle planlara aktarılmıĢ, Gediz KavĢağı güneyinde düzenlenen bir kavĢakla Halil 

Erdoğan caddesinden otogara ve hızlı tren garına bağlantı sağlanmıĢtır. Turgutlu – 

Manisa yolu 35 metre geniĢliğinde 2. derece yol olarak Gediz kavĢağına bağlanmıĢtır. 

TaĢıt yollarının kent içi dağılımına bakıldığında 30 ve 35 metre geniĢliğe sahip yolların 

hâkim olduğu bu yolların mevcut mülkiyet ve yapılaĢmalarla uyumlu olacak Ģekilde 20 ve 

25 metre yollar ile desteklendiği görülmektedir.  

 
Şekil 5. 1/5.000 Ölçekli Revizyon Nazım İmar Planı Taşıt Yolları Ağı 
 

UlaĢım kararları verilirken dikkat edilen bir diğer husus da araç trafiğinin yarattığı etkileri 

azaltacak çözümler geliĢtirmek olmuĢtur. Motorlu taĢıt kullanımının yaygınlaĢmasıyla 

oluĢan sorunları azaltmak için; sağlıklı, güvenli ve doğa dostu bir ulaĢım türü olan bisiklet 

ulaĢımı etkin bir çözüm olarak karĢımıza çıkmaktadır. Günümüzde kentlerde var olan 
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bisiklet yolları kısa, kesik ve birbirleriyle bağlanmayan güzergâhlardan oluĢmaktadır. 

Ancak kent içinde devamlılığı olan, kopuk olmayan, birbirine bağlı güzergâhlardan oluĢan 

ve kentteki her noktaya ulaĢım sağlayan bir sistem oluĢturulduğunda bisiklet ile entegre 

bir ulaĢım ağından söz edilebilir. Bu nedenle planlama alanı bütününde tüm alanı 

birbirine bağlayan ve planlama alanı sınırları içerisinde istenen yere bisikletle ulaĢmayı 

sağlayacak Ģekilde ana yol güzergâhlarında veya müsait olan noktalarda yeĢil alanların 

içinde bisiklet yolları önerilmiĢtir. 

 

Şekil 6. 1/5.000 Ölçekli Revizyon Nazım İmar Planı Bisiklet Yolu Ağı 

 

1/5.000 Ölçekli Revizyon Nazım Ġmar Planı‘nı fonksiyon kararlarına bakıldığında mevcut 

durum ve kentin geliĢme potansiyelleri göz önünde bulundurularak fonksiyon Ģemasının 

oluĢturulduğu görülmektedir. Mevcut ve geliĢme konut alanları ile birlikte alanda kentsel 

çalıĢma alanlarına ait konut + ticaret, ticaret, sanayi ve küçük sanayi gibi farklı 

fonksiyonlar bulunmaktadır.  Plan bütününde ticaret kullanımları ağırlıklı olarak, gece 

nüfusunu da barındıracak konut fonksiyonuyla iç içe olacak Ģekilde ticaret + konut 

fonksiyonu Ģeklinde önerilmiĢtir. Bu plandan önce yürürlükte planı olan ve bu planda 

Ticaret + Konut olarak belirlenen alanlar mevcuttaki kullanımlarına göre ĢekillenmiĢ ve 

bu alanlarda yoğunluklar 900 kiĢi/ha ile 210 kiĢi/ha arasında değiĢen değerler olarak 

iĢlenmiĢtir. Ticaret + Konut fonksiyonları ağırlıklı olarak Mimar Sinan Bulvarı çevresinde, 

Ġzmir Caddesi, Kenzi Caddesi, 8 Eylül Caddesi ve Ġbrahim Gökçen Bulvarı çevresinde yer 

seçmiĢtir. GeliĢme alanlarında ise Manisa Çevre Yolu güneyinde ve konut alanları 
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içerisinde alt merkezler halinde planlanmıĢtır. Bu planda belirlenen ―T‖ iĢaretli ticaret 

alanları; Menemen Yolu üzerinde Karaali ve Muradiye Mahallelerinde, Mimar Sinan 

Bulvarı üzerine Uncubozköy mahallesinde ve diğer yerleĢim alanları içerisinde dağılmıĢ 

küçük alt merkezler Ģeklinde yer seçmiĢtir. Sanayi alanları ise Manisa Organize Sanayi 

Bölgesi‘nin kuzeyinde Muradiye mevkiinde yer seçmiĢtir. Kentsel çalıĢma alanları kadar 

kentsel donatı alanlarının yer seçimi de önemlidir.  Bu planda önerilen donatı alanları 

meskûn alanlar ve geliĢme alanların özelinde değerlendirilmiĢtir. Daha önce onaylı imar 

planı bulunan alanlar ile ilave geliĢme alanlarındaki sosyal donatı ve açık/yeĢil alanların 

dağılımı ve alansal büyüklükleri, yasal/fiziki eĢikler, planın ana kabulleri ve tasarım 

ilkeleri doğrultusunda farklılıklar sergilemektedir. Mevcut yapılaĢmıĢ dokuda var olan 

sosyal donatı ve açık/yeĢil alanlar; yapılaĢmanın, mülkiyet durumunun ve eĢiklerin 

elverdiği ölçüde iyileĢtirilmiĢ, geliĢme alanlarında ise boĢ olması, yeni plan yapılıyor 

olması ve Ġmar Kanunu‘nun 18. Maddesi gibi yasal araçların yarattığı fırsatlarla Mekânsal 

Planlar Yapım Yönetmeliği‘nde belirlenen standartlar ve hizmet etki alanları dikkate 

alınarak dengeli olacak Ģekilde daha geniĢ ve kapasitesi yeterli alanlar planlanmıĢtır. 

1/5.000 Ölçekli Revizyon Nazım Ġmar Planı sosyal donatı alanları dağılımı Tablo 2‘de 

verilmiĢtir. 

 
Şekil 7. 1/5.000 Ölçekli Revizyon Nazım İmar Planı Sosyal Donatı Alanları 

 

Bu plan kararlarına göre donatı alanlarının alansal büyüklükleri ve meskûn dokudaki ve 

geliĢme alanlarındaki kiĢi baĢına düĢen alan büyüklükleri tablodaki gibidir.  



 

 

12 

 

 

YUNUSEMRE ĠLÇESĠ MESKÛN ALAN GÜNEY ETABI 1/1.000 ÖLÇEKLĠ UYGULAMA ĠMAR PLANI  

PLAN AÇIKLAMA RAPORU 

ALAN ADI 

MESKÛN ALAN 

BÜYÜKLÜĞÜ 

(M²) 

MESKÛN 

ALANLAR  

NÜFUS 

BÜYÜKLÜĞÜ 

MESKÛN 

KİŞİ BAŞI 

ALAN 

 (M²) 

GELİŞME 

ALAN 

BÜYÜKLÜĞÜ 

(M²) 

GELİŞME 

ALANLARI 

NÜFUS 

BÜYÜKLÜĞÜ 

GELİŞME 

KİŞİ BAŞI 

ALAN 

 (M²) 

YÖNETMELİK  

STANDARDI 

EĞİTİM 

ALANLARI 
816882 380000 2.14 780072 90000 7.09 6.60 

SAĞLIK 

ALANLARI 
348895 380000 0.93 187954 90000 1.71 1.50 

SOSYAL VE 

KÜLTÜREL 

TESİS 

ALANLARI 

321235 380000 0.87 263655 90000 2.40 1.25 

İBADET 

ALANLARI 
284943 380000 0,75 100499 90000 0.91 0.75 

AÇIK VE 

YEŞİL 

ALANLAR 

3483602 380000 9.17 1204049 90000 10.95 10.00 

Tablo 2. 1/5.000 Ölçekli Revizyon Nazım İmar Planı Donatı Dağılımı  

 

1/5.000 Ölçekli Revizyon Nazım Ġmar Planı kentsel yeĢil alanlara bakıldığında planlama 

alanı bütününde Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği‘ne uygun olarak planlamıĢtır.  Buna 

ek olarak Devlet Su ĠĢleri Genel Müdürlüğü ve Manisa Su ve Kanalizasyon Ġdaresi 

tarafından belirlenen dere güzergâhları ve çevresi park alanı olarak gösterilmiĢtir. Aynı 

zamanda kentsel yeĢil sistem kurgusu incelendiğinde donatı alanları ile uyumlu olacak 

Ģekilde kurgulandığı görülmektedir. 
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Şekil 8. 1/5.000 Ölçekli Revizyon Nazım İmar Planı Açık/Yeşil Alanlar 

3. PLAN KARARLARI 

Bu bölümde Yunusemre İlçesi Meskûn Alan Güney Etabı 1/1.000 Ölçekli Uygulama İmar 

Planı’na ait nüfus kararları, ulaĢım kararları, fonksiyon alanlarına ait analizler ve 

fonksiyon alanları alan dağılımına yer verilmiĢtir. 

3.1. NÜFUS 

Nüfus kararları, üst ölçekli planlar çerçevesinde değerlendirildiğinde, Ġzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı‘nda, planlama bölgesini 

oluĢturan Manisa ilinin 2000 yılından sonra özellikle kentsel nüfusunun artıĢ gösterdiği 

bu sebeple ilde hızlı bir kentleĢme sürecinin baĢladığı görülmektedir. Nüfus kabulleri 

yapılırken, bu geliĢme eğilimleri dikkate alınmıĢ, yapılmıĢ olan nüfus projeksiyonu 

değerleri bu eğilimler doğrultusunda 2040 yılında 700.000 kiĢi olarak hesaplanmıĢtır. Bu 

sayı planlama alanı dıĢında kalan mahalleleri de kapsamaktadır. 1/5.000 Ölçekli 

Revizyon Nazım Ġmar Planı‘na konu olan alanda yaĢayacak kiĢi 550.000 kiĢidir. Bu 

değere uygun olacak Ģekilde yoğunluk kararları verilmiĢtir. 

Yunusemre İlçesi Meskûn Alan Güney Etabı 1/1.000 Ölçekli Uygulama İmar Planı üst 

ölçekli plan kararlarında belirlenen 1/5000 ölçekli planda belirlenen yoğunluk kararları 

ve önceki 1/1.000 ölçekli uygulama imar planı yapılaĢma kararları da dikkate alınmıĢtır. 

Belirlenen yoğunluk ve yapılaĢma kararları ile planlama alanında ise toplamda 94.000 

kiĢi yaĢaması öngörülmüĢtür.  
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3.2. ULAġIM  

UlaĢım olanakları kentin sosyal, ekonomik ve fiziksel geliĢimi üzerinde büyük öneme 

sahiptir. Kent içi ulaĢım hizmetleri kentteki iĢ ve konut alanları ile sosyal ve kültürel 

alanlar gibi farklı arazi kullanımlarının birbirleri ile iliĢkilerini belirler ve kentte yaĢayan 

nüfusun günlük faaliyetleriyle yakından iliĢkilidir.  

Kentsel ulaĢım ve arazi kullanım kararları arasında çift yönlü bir etkileĢim vardır. Arazi 

kullanım kararları ulaĢım sisteminin oluĢumunu etkilerken, ulaĢım sisteminin yapısı da 

arazi kullanım deseninin oluĢmasında etkin ve yönlendirici rol oynar. Bu planda ulaĢım 

kararları bu etmenler göz önüne alınarak verilmiĢtir.  

Planlama alanı ulaĢım ağı incelendiğinde kentin bütününe hizmet veren Manisa Çevre 

yolu (D565) alanın batısından geçmekte olup 40 metre en kesitine sahip çevreyolu birinci 

kademe yol olarak değerlendirilmiĢtir. Bir diğer birinci kademe yol olan Mimar Sinan 

Bulvarı ise alanın doğu-batı aksında yer almaktadır.  

Alan içi ulaĢım Ģeması incelendiğinde özellikle Manisa Çevreyolunun doğusunda yer alan 

Mehmet Akif Ersoy Caddesi ve Menemen Cadde‘leri ikinci kademe yol niteliğindedir. Bu 

yolların yine ikinci kademe yollar ile desteklendiği ve daha alt kademe güzergahlarla 

tamamlandığı entegre bir ulaĢım Ģemasının bulunduğu görülmektedir. Alanın Manisa 

Çevreyolunun batısında yer alan bölgede ise doğu-batı aksında yer alan üçüncü kademe 

taĢıt yolu ile bu aksı destekleyen dördüncü kademe yollar planlanmıĢtır. 

Alanda yer alan otoparklar incelendiğinde ise yol kenarı açık sistem otoparkları ve 

bölgesel otopark alanlarının planlandığı görülmektedir. Bölgesel otoparkların alan 

içerisindeki dağılımına bakıldığında özellikle kentsel çalıĢma alanlarının yoğun olarak 

bulunduğu bölgelerde yer seçtiği, alanın doğu kesiminde, askeri alanın batısında ve 

Manisa Çevre Yolu üzerinde olmak üzere toplamda dört adet bölgesel otopark alanı 

bulunduğu görülmektedir. Açık sistem otoparklara bakıldığında da ağırlıklı olarak konut 

alanlarının yoğun olduğu bölgelerde yer seçimi gerçekleĢtirilmiĢtir.  

Planlama alanı bisiklet ağı Ģeması incelendiğinde ise alanın güney doğusundan 

baĢlayarak askeri alanın kuzeyinden devam edip Mehmet Akif Ersoy Caddesi boyunca 

devam eden bisiklet yolları önerilmektedir. Ġkinci ve üçüncü kademe yollar ile paralel 

ilerleyen bisiklet yolunda kentsel donatı ve yeĢil alanlar ile entegre bir sistem 

oluĢturulmuĢtur. 
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Şekil 9. Yol Kademelenmesi ve Otopark Alanları 
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Şekil 10. Bisiklet Yolu Ağı

K 

1:25.00

0 
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3.3. KONUT ALANLARI 

Planlama alanında yer alan konut alanları incelendiğinde Manisa Çevreyolunun doğu 

kesiminde konut alanlarının yoğunlaĢtığı Mimar Sinan Bulvarı üzerinde ise konut + ticaret 

alanlarının yer aldığı görülmektedir. Alanda toplamda 145.89 hektar mevcut konut alanı 

bulunmaktadır.  

Konut alanlarının nüfusa etkisi yalnızca alansal büyüklük ile değil yapılaĢma koĢullarıyla 

da ilgilidir. Bu koĢullara bağlı olarak nüfus değerleri değiĢim göstermektedir.  

Konut alanları için belirlenen yapılaĢma kararları Manisa ili ġehzadeler ve Yunusemre 

ilçesine Bağlı Muhtelif Mahallelerde gerçekleĢtirilen 1/5.000 Ölçekli Revizyon Nazım Ġmar 

Planı‘nda belirlenen yoğunluk değerleri ile uyumlu olacak Ģekilde verilmiĢtir.   

75. Yıl Mahallesi‘ne dâhil bölgede, Merkezefendi ve Akmescit mahallelerinin güneyinde, 

Uncubozköy, Keçiliköy, Ayni Ali, Hafsa Sultan ve Yenimahalle mahallelerinin ise bir 

bölümünde yapılaĢma koĢulu ayrık nizam olarak belirlenmiĢtir. Kat adetleri 2 ila 7 kat 

arasında değiĢirken Hafsa Sultan Mahallesi‘nde 12 kat olarak belirlenmiĢtir. 

Uncubozköy, Merkezefendi, Ayni Ali, Yenimahalle ve Hafsa Sultan mahallelerinin bir 

bölümünde yapılaĢma koĢulu blok nizam olarak belirlenmiĢtir. Kat adetleri alan genelinde 

ağırlıkla 5 olmakla birlikte ana akslar çevresinde 6, 7 ve 12 katlara çıkmaktadır. 

YapılaĢma koĢulu bitiĢik nizam olarak belirlenen alanlar alanın doğusundaki mahallelerde 

yoğunluk göstermekle birlikte Kayapınar, Keçiliköy ve 75. Yıl mahallelerinde de bitiĢik 

nizam yapılaĢmalar yer almaktadır. Kat adetleri Kayapınar Mahallesi‘nde 2 Keçiliköy ve 

75. Yıl mahallelerinde 3 olarak belirlenmiĢtir. Alanın doğusundaki mahallelerde ise 3 ila 7 

kat arasında değiĢmekle birlikte ana akslar çevresinde kat adetleri artıĢ göstermektedir. 

YapılaĢma koĢulu olarak emsal değeri belirtilen alanlar Mimar Sinan Bulvarı çevresinde 

ve Kayapınar Mahallesi‘nin bir bölümünde yer almaktadır. Menemen Caddesi‘nin 

güneyinde yer alan bölgede emsal değeri E=3.00 olarak belirlenmiĢtir. Laleli, 75. Yıl ve 

Uncubozköy mahallelerinin Mimar Sinan Bulvarı‘na yakın kesimlerinde emsal değeri 

E=2.50 olarak belirlenmiĢtir. Uncubozköy Mahallesi‘nin batısında ve Kayapınar 

Mahallesi‘nin yapılaĢma koĢulu emsal değeriyle tanımlanan bölgelerinde ise emsal 

E=0.50 olarak belirlenmiĢtir. 

 

Hazırlanan 1/1000 Ölçekli Uygulama imar planında Plan kapasite nüfusu hesaplanırken 

yöntem olarak; 

Yapı Adası Alanı x Emsal = Yapı ĠnĢaat Alanı 

Yapı ĠnĢaat Alanı/Ortalama Hane Büyüklüğü (M²) = Hane Sayısı 

Hane Sayısı x Ortalama Hane Halkı Büyüklüğü= Yapı Adası Nüfusu formülü kullanılmıĢtır. 

Ticaret- Konut Adalarında ise; konut alanlarının toplam inĢaat alanı; alanının toplam 

inĢaat alanını %90‘ı geçmeyecek Ģeklinde belirlenmiĢ olup, ticaret-konut adalarından 

gelecek nüfus  toplam yapı inĢaat alanının %90‘ı alınarak hesaplamıĢtır. 
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Yukarıda ifade edilen formüle göre yapı inĢaat alanı; imar planı yapılaĢma koĢullarında 

belirlenen emsal değerleri alınarak hesaplanmıĢ olup, emsal değeri belirtilmeyen yapı 

adalarında plan notları, 3194 Sayılı Ġmar Kanunu ve Ġlgili Yönetmelikleri dikkate alınarak 

bu adalarda emsal değerine ulaĢılmıĢ ve hesaplanmıĢtır. Hane Sayısına ĠliĢkin olarak ise; 

Planlama alanında konut amaçlı bağımsız bölümlerin ortalama büyüklükleri incelenmiĢ, 

ayrıca bölgenin geliĢme eğilimleri de dikkate alınarak ortalama konut büyüklüğü 120 m2 

olarak kabul edilmiĢtir. Ortalama Hane Halkı büyüklüğü; TUĠK 2023 yılı verisine göre 

Manisa Ġli Yunusemre Ġlçesi için 3.08  kiĢi olarak kabul edilmiĢtir. 

YAPILAŞMA DURUMU 
ALAN  YAPI İNŞAAT ALANI NÜFUS 

(m²) (m²) (KİŞİ) 

A-2 22701.8 18161 454 

A-3 403357.7 446986 11175 

A-4 18336.3 29338 733 

A-5 28463.6 56927 1423 

B-2 2769.4 3323 83 

B-3 73232 131818 3295 

B-4 92054 220930 5523 

B-5 202783.7 608351 15209 

B-6 1874.1 6747 169 

BL-3 1287.7 1545 39 

BL-4 1545.8 2473 62 

BL-5 258266.3 516533 12913 

BL7 1452.8 7627 191 

E=0.05 2430 1215 30 

E=0.50 329233.3 164617 4115 

E=1.6 19161.2 30658 766 

TOPLAM 1458949.70 2247249 56180 

Tablo 3. Konut Adalarındaki Nüfus Hesabı 

 

YAPILAŞMA DURUMU 
ALAN  YAPI İNŞAAT ALANI NÜFUS 

(m²) (m²) (KİŞİ) 

A-3 59835.90511 57989 1450 

A-5 20580.40935 37045 926 

A-7 10642.31247 26819 670 

B-2 11701.68989 12638 316 

B-3 20259.33901 25527 638 

B-5 32126.12332 86741 2169 
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B-6 4472.4989 14491 362 

B-7 36025.36776 136176 3404 

A-12 41969.16484 158643 3966 

BL-5 54229.74033 98825 2471 

BL-6 82376.3179 177933 4448 

BL-7 67886.63606 171074 4277 

BL-12 3286.267101 12422 311 

E=1.5 66499.21454 89774 2244 

E=2.5 71598.07802 161096 4027 

E=3 15889.03974 42900 1073 

E=4.20 2767.17 10460 261 

TOPLAM 602145.27 1320553 33013 

Tablo 4. Konut-Ticaret Adalarındaki Nüfus Hesabı 

 

Sonuç olarak yukarıdaki hesaplarda detaylı olarak aktarılan planlama alanınında plan 

kapasite nüfusu;  konut adalarında 56.181 kiĢi, konut-ticaret adalarında, 33.014 kiĢi 

olmak üzere toplam 89.195 kiĢi olarak hesaplanmıĢtır.  

Konut alanları için belirlenen yapılaĢma kararları Manisa ili ġehzadeler ve Yunusemre 

ilçesine Bağlı Muhtelif Mahallelerde gerçekleĢtirilen 1/5.000 Ölçekli Revizyon Nazım Ġmar 

Planı‘nda belirlenen yoğunluk değerleri üzerinden yapılan nüfus hesabında 95439 kiĢi 

olarak belirlenmiĢ olup, bu planda önerilen plan kapasite nüfusu bu değer aralığında 

bulunmaktadır.  

Planlama alanındaki kentsel çalıĢma alanlarını ağırlıklı olarak Küçük Sanayi Sitesi, konut 

+ ticaret alanları oluĢturmaktadır.  
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Şekil 11. Konut-Ticaret Alanları
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3.4. KENTSEL ÇALIġMA ALANLARI 

Planlama alanındaki kentsel çalıĢma alanlarını ağırlıklı olarak Küçük Sanayi Sitesi, konut 

+ ticaret alanları oluĢturmaktadır.  

Manisa Küçük Sanayi Sitesi planlama alanının kuzey batısında Bahri Sarıtepe Caddesi‘nin 

batısında yer almakta olup, 35,83 hektar alan kaplamaktadır.  

Alandaki konut + ticaret fonksiyonları Mimar Sinan caddesi boyunca yoğunlaĢmıĢ olup, 

konut + ticaret faaliyetinin yer aldığı diğer akslar Ġzmir Caddesi, 8 Eylül caddesi, Bahri 

Sarıtepe Caddesi ve Cemal Ergün Caddesi‘dir. Konut + ticaret alanları çalıĢma alanlarının 

%26,54‘unu oluĢturmakta olup 60,21 hektar büyüklüğe sahiptir.  

Üst ölçekli plan olan 1/5.000 Ölçekli Revizyon Nazım Ġmar Planında bu alanlar için 

belirlenen yoğunluk kararları incelendiğinde 220-900 kiĢi/ha arasında yoğunluk değerleri 

verildiği görülmektedir. Bu yoğunluk değerlerine bağlı olarak yapılaĢma koĢulları 

belirlenmiĢtir. Ticaret + Konut alanlarında en fazla konut kullanım oranı %90 olarak 

önerilmektedir. 

Planlama alanının batısında yer alan Emlakdere yerleĢiminin doğusunda ise 20,08 hektar 

büyüklükte bir alan Toplu ĠĢyeri olarak ayrılmıĢtır. Ayrıca alanda 2,27 hektar ticaret alanı, 

0,43 hektar Pazar alanı bulunmaktadır. Kentsel ÇalıĢma Alanı Statüsünde yer alan Askeri 

Alanın alansal büyüklüğü 104,71 hektar olup çalıĢma alanları içerisinde %46,14‘lük 

orana sahiptir. 

Kentsel çalıĢma alanlarının kendi arasındaki dağılımı tabloda verilmiĢtir. 

KENTSEL ÇALIŞMA ALANLARI 
ALAN BÜYÜKLÜĞÜ ALAN BÜYÜKLÜĞÜ ORAN 

(m²) (ha) (%) 

TİCARET ALANI 22678.62 2.27 1.00% 

TİCARET-KONUT ALANI 602145 60.21 26.54% 

TİCARET-TURİZM 7610.66 0.76 0.34% 

TOPLU İŞYERİ 200754 20.08 8.85% 

AKARYAKIT VE SERVİS İSTASYONU ALANI 17321.45 1.73 0.76% 

KÜÇÜK SANAYİ ALANI 358296.08 35.83 15.79% 

PAZAR ALANI 4330.91 0.43 0.19% 

ASKERİ ALAN 1047078.3 104.71 46.14% 

OTEL ALANI 8975.4 0.90 0.40% 

TOPLAM 2269190.42 226.92 100.00% 

Tablo 5.Kentsel Çalışma Alanları Alan Dağılımı 
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Şekil 12. Kentsel Çalışma Alanları 
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3.5. SOSYAL DONATI ALANLARI/AÇIK YEġĠL ALANLAR  

Türkiye genelinde yoğun ekonomik faaliyet ve nüfus barındıran kent merkezleri 

incelendiğinde sosyal donatı ve açık/yeĢil alanların eksikliği ön plana çıkmaktadır. 

Planlama alanının yer aldığı Yunusemre Kent merkezine bakıldığında da aynı sorunla 

karĢılaĢılmaktadır. Yapı yoğunluğu, mülkiyet dokusu, önceki imar planları ile yapılan 

uygulamalar ve özellikle ıslah planlarıyla oluĢmuĢ alanlar nedeniyle sosyal donatı ve 

açık/yeĢil alanların yetersiz olduğu görülmektedir. Manisa kent merkezi Mekânsal Planlar 

Yapım Yönetmeliği‘nde belirlenen standartlara göre değerlendirildiğinde açık ve yeĢil 

alanların standartlara oldukça yaklaĢmıĢ olduğu ancak eğitim, sağlık sosyal/kültürel 

tesisler ve dini tesislerin yönetmelikte belirlenen standartların oldukça altında kaldığı 

görülmüĢtür. Bunun en önemli nedeni; merkezdeki yerleĢik dokunun yoğun nüfus 

barındırması ve bu yoğun doku içinde yer alan donatı alanlarının nüfusun ihtiyacını 

karĢılayacak Ģekilde geniĢlemesinin mümkün olmamasıdır. Bir diğer önemli neden ise 

ıslah planlarıyla oluĢmuĢ, yine çok yoğun dokuya sahip ancak hemen hemen hiç sosyal 

donatı ve yeĢil alan içermeyen mahallelerin varlığıdır.  

Yunusemre ilçe merkezini oluĢturan planlama alanının yoğun mevcut yerleĢik dokusu 

nedeniyle kentsel donatı alanları açısından mekânsal planlar yapım yönetmeliğinde 

belirlenen standartları karĢılayamadığı tespit edilmiĢtir. Bu planda mülkiyet dokusu ve 

mevcut yapılaĢmaların elverdiği oranda sosyal donatı alanları ve açık yeĢil alanlar 

arttırılmıĢtır.   

Planlama alanında toplamda 81,08 hektar sosyal donatı alanı bulunmaktadır. Sosyal 

donatı alanlarının kendi içerisindeki alan dağılımına bakıldığında Mimar Sinan Bulvarı 

üzerinde yer alan yükseköğretim tesis alanı %17.49 ile ilk sırada yer almaktadır. Bunu 

sırasıyla yine Mimar Sinan Bulvarı üzerinde yer alan %14.71 ile resmi kurum alanı ve 

%12,67 ile sağlık tesis alanı takip etmektedir. 

SOSYAL DONATI ALANLARI 
ALAN BÜYÜKLÜĞÜ ALAN BÜYÜKLÜĞÜ ORAN 

(m²) (ha) (%) 

ÖZEL EĞİTİM ALANI 25711.75 2.57 3.17% 

ANAOKULU ALANI 4720.48 0.47 0.58% 

ÖZEL ANAOKULU ALANI 2837.39 0.28 0.35% 

İLKOKUL ALANI 39931.39 3.99 4.92% 

ÖZEL İLKOKUL ALANI 2982.75 0.30 0.37% 

ORTAOKUL ALANI 24190 2.42 2.98% 

LİSE ALANI 53758.11 5.38 6.63% 

ÖZEL LİSE ALANI 4488.74 0.45 0.55% 

MESLEKİ VE TEKNİK ÖĞRETİM TESİSİ ALANI 27510.57 2.75 3.39% 

SAĞLIK TESİSİ ALANI 102736.54 10.27 12.67% 

ÖZEL SAĞLIK TESİSİ ALANI 1221.66 0.12 0.15% 

KÜLTÜREL TESİS ALANI 30153.46 3.02 3.72% 
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ÖZEL KÜLTÜREL TESİS 5736.37 0.57 0.71% 

SOSYAL TESİS ALANI 58393.4 5.84 7.20% 

ÖZEL SOSYAL TESİS ALANI 17063.18 1.71 2.10% 

HALK EĞİTİM 1924.23 0.19 0.24% 

YURT ALANI 32352.29 3.24 3.99% 

SPOR 43201.37 4.32 5.33% 

BELEDİYE HİZMET ALANI 30842.33 3.08 3.80% 

İDARİ HİZMET ALANI 4759.62 0.48 0.59% 

RESMİ KURUM ALANI 119307.23 11.93 14.71% 

CAMİ 35205.13 3.52 4.34% 

YÜKSEK ÖĞRETİM ALANI 141816.43 14.18 17.49% 

TOPLAM 810844.42 81.08 100.00% 

Tablo 6.Sosyal Donatı Alanları Alan Dağılımı  

Planlama alanın açık ve yeĢil alan kurgusu incelenmeden önce bölgede yer alan dereler 

ve su yüzeyleri analiz edilmelidir. Planlama alanı içerisinden toplamda dört adet dere 

geçmektedir. Bunlar batıdan doğuya sırasıyla Karaçay Deresi, Safran Çayı ve Bozköy 

Deresi ve Üzümbağ Deresi‘dir. Bu dört dere planlama alanının güney kuzey doğrultusunda 

geçerek Gediz Nehrine bağlanmaktadır.  

Planlama alanındaki açık yeĢil alan düzenlemeleri de dere ve çevrelerinde halkın 

dinlenme ve rekreatif amaçlı ihtiyaçlarını karĢılayacak Ģekilde planlanmıĢtır. Böylelikle söz 

konusu derelerin ıslah çalıĢmalarının yapılmasının önü açılacak, taĢkın ve afet risklerine 

karĢı korunma sağlanmıĢ olacak, aynı zamanda da dere ve çevresinde oluĢan bu açık 

yeĢil alanlar halkın kullanımına kazandırılmıĢ olacaktır.  Bunun dıĢındaki park alanları ise 

mevcut kullanımlar ve önceki imar planları dikkate alınarak belirlenmiĢtir.  Planlama 

alanının güneyinde Adakale Mahallesi ve çevresinde halkın eğlenme dinlenme ve piknik 

ihtiyacını karĢılamak amacıyla geniĢ rekreasyon alanları planlanmıĢtır.  

Planlama alanında toplamda 99,36 hektar açık ve yeĢil alan bulunmaktadır. Bu alanların 

kendi aralarındaki dağılımına bakıldığında ilk sırada %55,28‘ini oluĢturan 54,92 hektar 

büyüklüğe sahip olan park alanları bulunmaktadır. Bunu sırasıyla %16,82‘sini oluĢturan 

16,71 hektar büyüklüğe sahip olan pasif yeĢil alan ve %13,98‘ini oluĢturan 13,89 hektar 

büyüklüğe sahip olan orman alanı takip etmektedir. 

AÇIK VE YEŞİL ALANLAR 
ALAN BÜYÜKLÜĞÜ ALAN BÜYÜKLÜĞÜ ORAN 

(m²) (ha) (%) 

PARK 549232 54.92 55.28% 

REKREASYON ALANI 117312.66 11.73 11.81% 

PASİF YEŞİL ALAN 167127 16.71 16.82% 

ÇOCUK BAHÇESİ 12468.15 1.25 1.25% 
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ORMAN ALANI 138857 13.89 13.98% 

MEZARLIK ALAN 8621.11 0.86 0.87% 

TOPLAM 993617.92 99.36 100.00% 

Tablo 7.Açık ve Yeşil Alanlar Alan Dağılımı 
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Şekil 13.Kentsel Donatı Alanları 
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3.6. FONKSĠYON DAĞILIMI  

Planlama alanı 788,36 hektarlık alan büyüklüğüne sahiptir. Bu alanın fonksiyon 

dağılımına bakıldığında %19 ile mevcut konut alanı iken bunu sırasıyla %13,28 ile askeri 

alan ve 

 %7,64 ile ticaret-konut alanları takip etmektedir.  

3.ETAP:YUNUSEMRE İLÇESİ MESKÛN ALAN GÜNEY ETABI  

1/1.000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI 

 

ALAN ADI 

ALAN BÜYÜKLÜĞÜ ALAN BÜYÜKLÜĞÜ ORAN 
 

(m²) (ha) (%) 
 

KONUT ALANLARI 
 

MEVCUT KONUT ALANI 1458950 145.90 19% 
 

KENTSEL ÇALIŞMA ALANLARI 
 

TİCARET ALANI 22678.62 2.27 0.29% 
 

TİCARET-KONUT ALANI 602145 60.21 7.64% 
 

TİCARET-TURİZM 7610.66 0.76 0.10% 
 

TOPLU İŞYERİ 200754 20.08 2.55% 
 

AKARYAKIT VE SERVİS İSTASYONU ALANI 17321.45 1.73 0.22% 
 

KÜÇÜK SANAYİ ALANI 358296.08 35.83 4.54% 
 

BELEDİYE HİZMET ALANI 30842.33 3.08 0.39% 
 

İDARİ HİZMET ALANI 4759.62 0.48 0.06% 
 

RESMİ KURUM ALANI 119307.23 11.93 1.51% 
 

PAZAR ALANI 4330.91 0.43 0.05% 
 

ASKERİ ALAN 1047078.3 104.71 13.28% 
 

TURİZM ALANLARI 
 

OTEL ALANI 8975.4 0.90 0.11% 
 

SOSYAL DONATI ALANLARI 
 

ÖZEL EĞİTİM ALANI 25711.75 2.57 0.33% 
 

ANAOKULU ALANI 4720.48 0.47 0.06% 
 

ÖZEL ANAOKULU ALANI 2837.39 0.28 0.04% 
 

İLKOKUL ALANI 39931.39 3.99 0.51% 
 

ÖZEL İLKOKUL ALANI 2982.75 0.30 0.04% 
 

ORTAOKUL ALANI 24190 2.42 0.31% 
 

LİSE ALANI 53758.11 5.38 0.68% 
 

ÖZEL LİSE ALANI 4488.74 0.45 0.06% 
 

MESLEKİ VE TEKNİK ÖĞRETİM TESİSİ ALANI 27510.57 2.75 0.35% 
 

SAĞLIK TESİSİ ALANI 102736.54 10.27 1.30% 
 

ÖZEL SAĞLIK TESİSİ ALANI 1221.66 0.12 0.02% 
 

KÜLTÜREL TESİS ALANI 30153.46 3.02 0.38% 
 

ÖZEL KÜLTÜREL TESİS 5736.37 0.57 0.07% 
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SOSYAL TESİS ALANI 58393.4 5.84 0.74% 
 

ÖZEL SOSYAL TESİS ALANI 17063.18 1.71 0.22% 
 

HALK EĞİTİM 1924.23 0.19 0.02% 
 

YURT ALANI 32352.29 3.24 0.41% 
 

SPOR 43201.37 4.32 0.55% 
 

CAMİ 35205.13 3.52 0.45% 
 

YÜKSEK ÖĞRETİM ALANI 141816.43 14.18 1.80% 
 

AÇIK VE YEŞİL ALANLAR 
 

PARK 549232 54.92 6.97% 
 

REKREASYON ALANI 117312.66 11.73 1.49% 
 

PASİF YEŞİL ALAN 167127 16.71 2.12% 
 

ÇOCUK BAHÇESİ 12468.15 1.25 0.16% 
 

ORMAN ALANI 138857 13.89 1.76% 
 

MEZARLIK ALAN 8621.11 0.86 0.11% 
 

KORUNACAK ALANLAR 
 

SU YÜZEYİ 47950 4.80 0.61% 
 

TEKNİK ALTYAPI ALANLARI 
 

TRAFO ALANI 12531 1.25 0.16% 
 

OTOPARK ALANI 14115.69 1.41 0.18% 
 

ATIK SU TESİSİ 731.25 0.07 0.01% 
 

TEKNİK ALTYAPI ALANI 109450.88 10.95 1.39% 
 

YOL 2166249.87 216.62 27.48% 
 

TOPLAM 7883631.45 788.36 100% 
 

Tablo 8.1/1.000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Fonksiyon Dağılımı  

 

788,36 hektar alanı kapsayan Yunusemre Ġlçesi Meskûn Alan Güney Etabı 1/1000 

Ölçekli Uygulama Ġmar Planı; kentin mevcut dokusu, kentin geliĢme eğilimleri, doğal ve 

fiziki eĢikler göz önünde bulundurularak, üst ölçekli planlar ve Ģehircilik ilkeleri 

doğrultusunda hazırlanmıĢtır. 
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Şekil 15.1/1.000 Ölçekli Uygulama İmar Planı  
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4. PLAN NOTLARI 

1. GENEL HÜKÜMLER 

1.1. 1/1000 ÖLÇEKLĠ UYGULAMA ĠMAR PLANI PLAN PAFTALARI, PLAN AÇIKLAMA 

RAPORU VE PLAN NOTLARI ĠLE BĠR BÜTÜNDÜR. 

1.2. BU PLANIN ONAYI ĠLE PLANLAMA ALANI SINIRLARI ĠÇĠNDE KALAN VE DAHA ÖNCE 

ONAYLANMIġ TÜM UYGULAMA VE MEVZĠ ĠMAR PLANLARI YÜRÜRLÜKTEN KALKAR. 

1.3. BU PLAN VE PLAN HÜKÜMLERĠNDE YER ALMAYAN HUSUSLARDA MANĠSA ĠLĠ 

ġEHZADELER VE YUNUSEMRE ĠLÇE MERKEZLERĠ ĠLE YUNUSEMRE ĠLÇESĠNE BAĞLI 

MUHTELĠF MAHALLELERDE  1/5000 ÖLÇEKLĠ REVĠZYON ĠMAR PLANI HÜKÜMLERĠ ĠLE 

3194 SAYILI ĠMAR KANUNU, MEKÂNSAL PLANLAR YAPIM YÖNETMELĠĞĠ VE PLANLI 

ALANLAR ĠMAR YÖNETMELĠĞĠ HÜKÜMLERĠ GEÇERLĠDĠR. 

1.4. 2872 SAYILI ÇEVRE KANUNU, 1593 SAYILI UMUMĠ HIFZISIHHA KANUNU, HAVA 

KALĠTESĠNĠN KORUNMASI YÖNETMELĠĞĠ, ÇEVRESEL GÜRÜLTÜNÜN DEĞERLENDĠRĠLMESĠ 

VE YÖNETĠMĠ YÖNETMELĠĞĠ, SU KĠRLĠLĠĞĠ KONTROL YÖNETMELĠĞĠ, YER ALTI SULARI 

KANUNU VE YERALTI SULARININ KĠRLENMEYE VE BOZULMAYA KARġI KORUNMASI 

HAKKINDA YÖNETMELĠK, ATIK YÖNETĠMĠ YÖNMETMELĠĞĠ, ATIK SU ARITMA YÖNETMELĠĞĠ 

VE KATI ATIKLARIN KONTROLU YÖNETMELĠĞĠ, HÜKÜMLERĠNE UYULACAKTIR. 

1.5. BĠNALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YÖNETMELĠK, AFET 

BÖLGELERĠNDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YÖNETMELĠK, DEPREM BÖLGELERĠNDE 

YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YÖNETMELĠK VE BĠNALARDA ENERJĠ PERFORMANSI 

YÖNETMELĠĞĠ HÜKÜMLERĠNE UYULACAKTIR. 

1.6. 5378 SAYILI ENGELLĠLER HAKKINDA KANUN KAPSAMINDA TÜRK STANDARTLARI 

ENSTĠTÜSÜNÜN ERĠġĠLEBĠLĠRLĠK ĠLE ĠLGĠLĠ YAYIMLADIĞI STANDARTLARA UYULACAKTIR. 

1.7. PLANLAMA ALANINDA 27.04.2012 TARĠHĠNDE MANĠSA VALĠLĠĞĠ ÇEVRE 

ġEHĠRCĠLĠK ĠL MÜDÜRLÜĞÜ VE 24.12.2024 TARĠHĠNDE ÇEVRE, ġEHĠRCĠLĠK VE ĠKLĠM 

DEĞĠġĠKLĠĞĠ BAKANLIĞI TARAFINDAN ONAYLANAN MANĠSA ĠLĠ, MERKEZ ĠLÇESĠ, YAKLAġIK 

6008 HEKTARLIK ALANA AĠT, ĠMAR PLANINA ESAS MĠKROBÖLGELEME ETÜT RAPORU 

DOĞRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR. 

1.8. PLAN UYGULAMA AġAMASINDA RUHSATA ESAS OLMAK ÜZERE PARSEL 

ÖLÇEĞĠNDE DETAYLI TEMEL VE ZEMĠN ETÜTLERĠ YAPILMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ. 

1.9. BU PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELĠRLENEN YAPILAġMA KOġULLARI VE KAT 

YÜKSEKLĠKLERĠ YAPILACAK ZEMĠN ETÜTLERĠ SONUCUNDA GEREKLĠ GÖRÜLMESĠ 

HALĠNDE DÜġÜRÜLECEKTĠR.  

1.10. PLANLAMA ALANI SINIRLARI ĠÇĠNDE KALAN DERELER VE SULAMA KANALLARI ĠLE 

ĠLGĠLĠ YAPILACAK ĠġLEMLERDE DSĠ 2. BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜ‘NÜN 04.03.2012 VE 

29.08.2019 TARĠHLĠ GÖRÜġLERĠ ĠLE MANĠSA SU VE KANALĠZASYON ĠDARESĠ GENEL 

MÜDÜRLÜĞÜ‘NÜN GÖRÜġLERĠ DOĞRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILIR. 
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1.11.  ENERJĠ ĠLETĠM HATTININ GEÇTĠĞĠ ALANLARDAKĠ ĠRTĠFAK KORĠDORU BOYUNCA 

ELEKTRĠK KUVVETLĠ AKIM TESĠSLERĠ YÖNETMELĠĞĠ‘NE UYULMASI ZORUNLU OLUP BU 

ALANLARDA EKAT YÖNETMELĠĞĠ‘NDE BELĠRLENEN MESAFELERE UYULMASINI TEMĠNEN 

TEĠAġ GÖRÜġÜ ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ. 

1.12. PLANLAMA ALANINDA MERKEZĠ ÖZELLĠK GÖSTEREN, YAKIN ÇEVRESĠNDE SAĞLIK, 

ĠTFAĠYE, ĠLETĠġĠM/HABERLEġME VB. TESĠSLERĠN BULUNDUĞU VE ULAġIM ALANLARI 

YAKININDAKĠ AÇIK ALAN, MEYDAN, YEġĠL ALANLARIN UYGUN NOKTALARINDA, KAMU 

BĠNALARININ BAHÇE VE ÇATILARINDA, ĠLGĠLĠ KURUM GÖRÜġLERĠNĠN ALINMASI VE 

HELĠPORT YÖNETMELĠĞĠ‘NE UYULMASI KOġULUYLA KAMUYA AĠT HELĠPORT ALANI 

(HELĠKOPTER ĠNĠġ KALKIġ PĠSTLERĠ) DÜZENLENEBĠLĠR. 

1.13. TESCĠLLĠ KÜLTÜR VE/VEYA TABĠAT VARLIĞI BULUNAN ALANLARDA 2863 SAYILI 

―KÜLTÜR VE TABĠAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU‖ VE ĠLGĠLĠ YÖNETMELĠK 

HÜKÜMLERĠ GEÇERLĠDĠR. 

1.14. TESCĠLLĠ PARSELLERDE VE ARALARINDAN YOL GEÇSE DAHĠ TESCĠLLĠ PARSELE 

CEPHE VEREN PARSELLERDE HER TÜRLÜ UYGULAMA, TADĠLAT, TAMĠRAT VE ESASLI 

ONARIM ÇALIġMALARI ĠZMĠR 2 NUMARALI KÜLTÜR VARLIKLARINI KORUMA BÖLGE 

KURULU ĠZNĠ DOĞRULTUSUNDA YÜRÜTÜLECEKTĠR. 

1.15. PLANLAMA ALANI SINIRLARI ĠÇĠNDEKĠ KORUMA ALANLARINDA ĠZMĠR 2 NUMARALI 

KÜLTÜR VARLIKLARINI KORUMA BÖLGE KURULUNDAN GÖRÜġ ALINMADAN UYGULAMA 

YAPILAMAZ. 

2. UYGULAMA HÜKÜMLERĠ 

2.1. BU PLANIN ONAYINDAN ÖNCE YÜRÜRLÜKTE OLAN ĠMAR PLANI VE PLAN 

HÜKÜMLERĠNE GÖRE ĠNġAAT RUHSATI ALMIġ VE ĠNġAATA BAġLAMIġ ANCAK YAPI 

KULLANMA ĠZNĠ ALMAMIġ YAPILARDA ONAYLI RUHSAT VE PROJESĠNE GÖRE ĠNġAATINI 

TAMAMLAMASI DURUMUNDA YAPI KULLANMA ĠZNĠ VERĠLĠR. 

2.2. PLANLAMA ALANI ĠÇERĠSĠNDE UYGULAMA GÖRMEMĠġ PARSELLERDE ĠMAR 

KANUNUN 18. MADDESĠ DOĞRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR. 

2.3. KADASTRO VE ĠMAR HATTI ARASINDAKĠ MAKSĠMUM 2 METREYE KADAR OLAN 

UYUMSUZLUKLARI YOLUN GENĠġLĠĞĠ VE GÜZERGAHI DEĞĠġMEMEK KAYDIYLA 

DÜZENLEMEYE BELEDĠYESĠ YETKĠLĠDĠR. BU PLANDA OLUġTURULAN ĠMAR ADALARININ 

ĠSABET ETTĠĞĠ KADASTRO PARSELLERĠ KOORDĠNATLARI ĠLE ĠMAR ADA 

KOORDĠNATLARININ UYUġMADIĞI DURUMLARDA, UYUġMAZLIĞIN ADANIN TAMAMINI 

KAPSAMASI HALĠNDE PLANDA BELĠRLENEN YOL GENĠġLĠĞĠ DEĞĠġMEMEK KAYDIYLA 

KADASTRO SINIRLARINA UYULACAKTIR. 

2.4. ĠMAR PLANI KAPSALMINDAKĠ YAPILAġMIġ ĠMAR PARSELLERĠNDE, YAPI RUHSATI 

YENĠLEMESĠ, TADĠLAT VEYA ĠLAVE YAPI RUHSATI VERĠLMESĠ, YAPI KULLANMA ĠZĠN 

BELGESĠ VERĠLMESĠ TALEPLERĠNDE ĠMAR PLANINDAKĠ ĠMAR ADASI KÖġE KIRIKLARI 

DĠKKATE ALINMADAN ĠMAR DURUMU DÜZENLENEBĠLĠR. ANCAK BU YAPILARIN YIKILIP 

YENĠDEN YAPILMASI DURUMUNDA TAġINMAZ SINIRLARI VE ĠMAR ADA SINIRLARI 
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ARASINDA UYUMSUZLUK OLUġAN KÖġE BAġI PARSELLERDE YOLA TERK ĠġLEMĠ 

UYGULANMAZ. 

2.5. KAMUYA AYRILAN DONATI ALANLARININ (YOL, OTOPARK, YEġĠL ALAN, ANAOKULU, 

ĠLKOKUL, ORTAOKUL, LĠSE, SAĞLIK TESĠSĠ, SOSYAL TESĠS, KÜLTÜREL TESĠS, CAMĠ, 

RESMĠ KURUM, BELEDĠYE HĠZMET ALANI, MEYDAN VB.) ĠLGĠLĠ ĠDAREYE TERK ĠġLEMĠ 

YAPILMADAN UYGULAMAYA GEÇĠLEMEZ.  

2.6. DONATI ALANLARINDA (ANAOKULU, ĠLKOKUL, ORTAOKUL, LĠSE, SAĞLIK TESĠSĠ, 

SOSYAL TESĠS, KÜLTÜREL TESĠS, CAMĠ, RESMĠ KURUM V.B) BU PLANDA BELĠRLENEN 

YAPILAġMA KOġULLARI, KAT YÜKSEKLĠKLERĠ VE YAPI YAKLAġMA SINIRLARI DAHĠLĠNDE 

BELEDĠYESĠNCE UYGULAMA YAPILIR. 

2.7. YAPI YAKLAġMA MESAFESĠ BELĠRTĠLMEYEN SOSYAL VE TEKNĠK ALTYAPI 

ALANLARINDA (ANAOKULU, ĠLKOKUL, ORTAOKUL, LĠSE, SAĞLIK TESĠSĠ, SOSYAL TESĠS, 

KÜLTÜREL TESĠS, CAMĠ, RESMĠ KURUM, OTOPARK V.B) YAPI YAKLAġMA MESAFESĠ ġARTI 

ARANMAZ. 

2.8. PLANDA BELĠRLENEN PARK, REKREASYON ALANI, MEYDAN, SPOR ALANI, PAZAR 

YERĠ VE KAMU KURUMLARININ BAHÇELERĠNDE, TABĠĠ ZEMĠN KOTUNUN ALTINDA 

KALMAK VE ĠLGĠLĠ KURUMLARIN UYGUN GÖRÜġÜ ALINMAK KOġULU ĠLE AĞAÇ VE BĠTKĠ 

YAġAMININ SÜRDÜRÜLEBĠLECEĞĠ TOPRAK DERĠNLĠĞĠ BIRAKILARAK VE DOĞAL ZEMĠN 

KOTLARI DEĞĠġTĠRĠLMEYECEK ġEKĠLDE OLAĞANÜSTÜ DURUMLARDA SIĞINAK OLARAK 

KULLANILMAK ÜZERE KAMUYA AĠT ZEMĠN ALTI OTOPARK DÜZENLENEBĠLĠR. 

2.9. BĠNALARA KOT; PLANLI ALANLAR ĠMAR YÖNETMELĠĞĠ HÜKÜMLERĠ 

DOĞRULTUSUNDA VERĠLĠR. 

2.10. YUNUSEMRE ĠLÇESĠ YENĠMAHALLE 3196 ADA 7 PARSELDE KIRMIZI KOT MĠMAR 

SĠNAN BULVARINDAN ALINIR. SÖKÜLÜR TAKILIR CAM PANELLERLE KAPATILMIġ ALANLAR 

DAHĠL OLMAK ÜZERE BALKONLAR VE AÇIK ÇIKMALAR, ĠÇ BAHÇELER, KAT VE ARA 

SAHANLIKLARI DAHĠL AÇIK VEYA KAPALI MERDĠVEN EVĠ, TEK BAĞIMSIZ BÖLÜMLÜ 

KONUTLAR HARĠÇ, BĠNA GĠRĠġ HOLLERĠ ĠLE KAT HOLLERĠ ĠLE ASANSÖR ÖNÜ 

SAHANLIKLARI GĠBĠ KULLANIMLAR, KATLAR ALANI HESABINA DAHĠL EDĠLMEYEN %30 

HESABI DAHĠLĠNDE EMSAL HARĠCĠ OLAN KULLANIMLARDIR. 

2.11. ÇATILAR  

2.11.1.  ÇATILAR FEN VE SAĞLIK KURALLARINA UYGUN OLARAK BĠNANIN PLAN 

TASARIMINA, CEPHE ALDIĞI YOLUN YAPI KARAKTERĠNE UYGUN NĠTELĠKTE VE ESTETĠK 

GÖRÜNÜMÜ DE GÖZ ÖNÜNE ALARAK EĞĠMLĠ, EĞRĠ YÜZEYLĠ (TONOZ), MANSART TĠPĠ ÇATI 

VEYA TERAS ÇATI OLARAK YAPILABĠLĠR. 

2.11.2. MAHYA YÜKSEKLĠĞĠ 5 METREYĠ GEÇEMEZ. 

2.11.3. ÇATI ARALARININ KULLANILMASININ OLANAKLI OLMADIĞI, ĠMAR 

MEVZUATINA GÖRE ALT KATLA BAĞLANTI KURULMAYAN TÜM ÇATILAR SAÇAK UCUNDAN 

BAġLAYACAK VE EN FAZLA %40 EĞĠMLE YÜKSELECEK, KADEMELĠ ÇATI 

YAPILMAYACAKTIR. BU TÜR YAPILARDA DÜZ ÇATI DA (TERAS ÇATI) UYGULANABĠLĠR. 
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2.11.4. ÇATI TAġIYICI MALZEMELERĠ GEREKLĠ TEKNĠK ġARTLAR SAĞLANMASI 

KAYDIYLA ÇELĠK, AHġAP VB. HAFĠF KONSTRÜKTĠF MALZEMELERDEN OLABĠLĠR. 

2.11.5. BĠNALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YÖNETMELĠK 

HÜKÜMLERĠNE UYGUN ÇATI KAPLAMA MALZEMESĠ KULLANILACAKTIR. ÇATI KAPLAMA 

MALZEMESĠNĠN SANDVĠÇ PANEL VE BENZERĠ PANEL ġEKLĠNDE OLMASI DURUMUNDA 

ÇELĠK SĠSTEM ĠLE YAPILACAK OLUP, MĠMARĠ VE STATĠK UYGULAMA PROJELERĠNDE 

DETAY VE HESAPLARIYLA BĠRLĠKTE GÖSTERĠLMELĠDĠR. MALZEMELERĠN 

YÖNETMELĠKLERE UYGUN OLARAK SEÇĠLMESĠNDEN PROJE MÜELLĠFĠ VE YAPIDENETĠM 

FĠRMASI SORUMLUDUR. 

2.11.6. ÇATI EĞĠMĠ ĠÇĠNDE KALMAK VE SĠLUETĠ ETKĠLEMEMEK KAYDIYLA ÇATI 

ÖRTÜSÜ OLARAK FOTOVOLTAĠK PANELLER KULLANILABĠLĠR. 

2.11.7. YAPI ĠÇĠNDEN ORTAK MERDĠVEN EVĠNDEN VEYA ORTAK MAHALDEN (YATAY 

DÜZLEMDE) ÇATI ÜST YÜZEYĠNE ÇIKIġ SAĞLANMALIDIR. AYRICA ASANSÖR MAKĠNE 

DAĠRESĠNE ULAġILMALIDIR.  

2.11.8. MERDĠVEN EVĠ VE IġIKLIKLAR, ÇATI GABARĠSĠNĠ 0.60 METRE AġABĠLĠR. 

HAVA BACALARI VE DUMAN BACALARI ÇATI ÖRTÜSÜNÜ 0.60 METRE AġABĠLĠR. AYRICA, 

ZORUNLU OLAN TESĠSATLARLA ĠLGĠLĠ HACĠMLER VE ÇATI PENCERELERĠNĠN 

YÜRÜRLÜKTEKĠ STANDARTLARA UYGUN OLARAK YAPILMASI KAYDIYLA ÇATI MAHYASINI 

AġMASINA ĠZĠN VERĠLĠR. 

2.11.9. ÇATI ARASININ SON KAT BAĞIMSIZ BÖLÜMÜ ĠLE BĠRLĠKTE KULLANILMASI 

AMACIYLA SON KAT TAVAN DÖġEMESĠ KISMEN VEYA TAMAMEN YAPILMAYABĠLĠR. 

2.11.10.ÇATI ARASI KULLANIM ALANINDA YER ALAN ISLAK HACĠMLER VE TERASLAR AĠT 

OLDUĞU BAĞIMSIZ BÖLÜMÜN YATAYDAKĠ ĠZDÜġÜMÜNDE OLMALIDIR. 

2.11.11. ÇATI ARASI YAPILABĠLMESĠ ĠÇĠN ÇATI ARASINDA DAR KENARI EN AZ 2.50 

METRE, ALANI EN AZ 9 M2 VE ĠÇ YÜKSEK BĠR NOKTADA 2.40 METRE EN DÜġÜK 

NOKTADA 2.10 METRE ġARTLARINI SAĞLAYAN EN AZ BĠR ODA OLMALIDIR. 

2.11.12. ÇATI ARALARINA BAĞIMSIZ BÖLÜM YAPILMAZ. BU KISIMLARDA ANCAK SU 

DEPOSU, ASANSÖR KULESĠ VE SON KATTAKĠ BAĞIMSIZ BÖLÜMLERLE ĠRTĠBATLI 

PĠYESLER YAPILABĠLĠR. ÇATI ARASINDAKĠ MEKANLARDA, ÇATI EĞĠMĠ ĠÇERĠSĠNDE KALMAK 

VE FONKSĠYONUNU SAĞLAMAK ġARTIYLA ASGARĠ YÜKSEKLĠK ġARTI ARANMAZ. ANCAK, 

ÜST KAT TAVAN DÖġEMESĠ ĠLE ÇATI ÖRTÜSÜ ARASINDA KALAN HACĠMLER ĠLAVE KAT 

DÖġEMELERĠ YAPILMAK SURETĠYLE BÖLÜNEMEZLER. ÇATI ARASINA VE TERAS ÇATIYA 

KÖMÜRLÜK YAPILAMAZ. 

2.11.13. YANGIN GÜVENLĠĞĠNE ĠLĠġKĠN TEDBĠRLER ALINMAK ġARTIYLA VE KONUTLAR 

HARĠÇ OLMAK ÜZERE BĠNALARIN ÇATI ARALARI; SERGĠ SALONU, TOPLANTI SALONU, 

YEMEKHANE, SPOR SALONU GĠBĠ FONKSĠYONLARDA ORTAK ALAN OLARAK 

KULLANILABĠLĠR. ÖZELLĠĞĠ OLAN BĠNALARDA, ĠHTĠYAÇ HALĠNDE BAKANLIK GÖRÜġÜ 

ALINARAK BU MADDEDE BELĠRTĠLMEYEN FARKLI UYGULAMALAR YAPILABĠLĠR. 
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2.11.14.ÇATI ARALARINDA KOLAY ALEVLENĠCĠ, PARLAYICI VE PATLAYICI MADDE 

BULUNDURULAMAZ. 

2.11.15. ÇATI ARASI VEYA KATINDA, TAVANI VE TABANI BETONARME VE DUVARLARI 

TUĞLA VE BENZERĠ YAPI MALZEMESĠNDEN YAPILAN, YANGINA EN AZ 120 DAKĠKA 

DAYANIKLI BÖLMELER ĠLE AYRILMIġ OLAN, GĠRĠġĠNDE YANGIN GÜVENLĠK HOLÜ 

OLUġTURULMASI KAYDIYLA VE YAKITIN ÇATI KATI VEYA ARASINDA DEPOLANMAMASI, 

DOĞALGAZ TESĠSATI VE PROJESĠ, MALZEME SEÇĠMĠ VE MONTAJI ĠLGĠLĠ STANDARTLARA 

VE GAZ KURULUġLARININ TEKNĠK ġARTNAMELERĠNE UYGUN OLMAK ġARTIYLA, 

ĠÇERĠSĠNDE DOĞALGAZ ĠLE ÇALIġAN KASKAD VE BENZERĠ ISITMA SĠSTEMĠ YER ALAN ISI 

(TESHĠN) MERKEZĠ ODALARI TESĠS EDĠLEBĠLĠR. 

2.11.16.ÇELĠK SĠSTEM OLARAK YAPILACAK ÇATILARDA ÇATI KARKASI KURULDUKTAN 

SONRA BELEDĠYE ONAYI ALINMADAN UYGULAMAYA DEVAM EDĠLEMEZ. 

2.11.17. BODRUM HARĠÇ 2 KATI GEÇMEYEN BĠNALARDA ÇATIDAKĠ DEĞĠġĠK 

ÇÖZÜMLERĠN KABULÜNE MĠMARĠ ESTETĠK KOMĠSYONU YETKĠLĠDĠR. 

 

2.11.18. EĞĠMLĠ ÇATI KULLANIMI: 

 ÇATI ARASI PĠYESĠ YAPILABĠLMESĠ ĠÇĠN MAHYA YÜKSEKLĠĞĠ MĠNĠMUM 3.00 METRE 

OLMALIDIR. 

 ÇATI EĞĠMĠ SAÇAK UCUNDAN HESAPLANIR. 

 ÇATI ARASI PĠYESLERDE ĠÇ YÜKSEKLĠK BĠR NOKTADA 2.40 METREYĠ SAĞLADIKTAN 

SONRA 1.00 METREYE KADAR KULLANILABĠLĠR. 

 ÇATI ARASINA ÇIKAN PĠYES MERDĠVENLERĠNDE RIHT YÜKSEKLĠĞĠ MAKSĠMUM 20 CM 

MERDĠVEN GENĠġLĠĞĠ MĠNĠMUM 0.80 METRE OLMALIDIR. 

 ÇATI ĠÇĠNĠN AYDINLATILMASI AMACIYLA; ÇATI YÜZEYĠNE PARALEL OLARAK 

DÜZENLENEN ÇATI PENCERELERĠ KULLANILABĠLĠR. 

 ÇATI YÜZEYĠ ÜZERĠNDE EġKENAR VEYA ĠKĠZKENAR ÜÇGEN KESĠTLĠ SAPLAMA 

PENCERE YAPILDIĞINDA; PENCERE TABANI ÇATI YÜZEYĠNDEN BAġLAYAN, EN YÜKSEK 

NOKTASI ÇATI YÜKSEKLĠĞĠNĠN 1/3 NÜ, AYNI CEPHEDEKĠ PENCERELERĠN TABAN 

GENĠġLĠKLERĠ TOPLAMI ĠSE, AĠT OLDUĞU BĠNA CEPHE BOYUNUN 1/2‘NĠ GEÇEMEZ. 

 ĠMAR PLANINDA AYRIK VE ĠKĠZ YAPI NĠZAMINDA TÜM CEPHE HATTI BOYUNCA EN 

FAZLA AĠT OLDUĞU BĠNA CEPHE BOYUNUN 1/2 ‘NĠ GEÇMEYEN PARAPET DUVARI 

UCUNA KADAR ÜSTÜ AÇIK TERAS ÇATI YAPILABĠLĠR. TERASA ÇIKIġ YÜKSEKLĠĞĠ NET 

2.10 M OLACAKTIR. TERASLARIN EN DAR KENARI MĠNĠMUM 1.50 M OLMALIDIR. 

 ÇATIDA BĠRDEN FAZLA BAĞIMSIZ BÖLÜME AĠT BĠRDEN FAZLA TERAS OLMASI 

HALĠNDE BĠRBĠRLERĠ ARASINDA EN AZ 3,00 M. MESAFE BIRAKILMAK ZORUNDADIR. 

 TEK YÖNE EĞĠMLĠ ÇATI YAPILAMAZ. 

2.11.19. TERAS ÇATI KULLANIMI: 

 TERAS ÇATIDA ASANSÖR ĠLE ĠLGĠLĠ MEKÂNLAR, MERDĠVEN EVĠ, YÖNETMELĠĞE UYGUN 

OLARAK YAPILACAK SU DEPOSU GĠBĠ ORTAK MEKANLAR DÜZENLENEBĠLĠR. 
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 TERAS ÇATILARDA YAPILACAK EN ÇOK 1.10 METRE YÜKSEKLĠĞĠNDE KÂGĠR 

KORKULUK, BĠNA YÜKSEKLĠĞĠNE DAHĠL DEĞĠLDĠR. TERAS ÇATININ KULLANIMA AÇIK 

OLMASI DURUMUNDA 1.10 METRE PARAPET VEYA KORKULUK YAPILMASI 

ZORUNLUDUR. 

 TERAS ÇATILARDA ÇATI BAHÇESĠ OLARAK DÜZENLEME YAPILABĠLĠR. BAHÇE 

DÜZENLEMESĠ YAPILABĠLMESĠ ĠÇĠN GEREKLĠ OLAN 0,50 M. TOPRAK DOLGU, PARAPET 

YÜKSEKLĠĞĠNE DÂHĠL EDĠLMEZ. ORTAK ALAN OLARAK KULLANILAN TERAS 

ÇATILARDA; BAHÇE DÜZENLEMESĠ YAPILMASI HALĠNDE MERDĠVEN EVĠ YANINDA, 

BĠNA SAKĠNLERĠ TARAFINDAN KULLANILMAK ÜZERE, TUVALET, LAVABO, ÇAY OCAĞI, 

BAHÇE DÜZENLEMESĠNDE KULLANILACAK MALZEMELERĠ DEPOLAMAK ĠÇĠN 

MERDĠVEN EVĠNE BĠTĠġĠK, TOPLAM TERAS ALANININ %10‘UNU VE 20 M2 ‗YĠ 

GEÇMEYEN VE EN FAZLA 3 M. YÜKSEKLĠĞĠNDE KAPALI MEKÂN OLUġTURULABĠLĠR. 

KAPALI MEKAN BĠNA ÖN CEPHESĠNE 3 M.‘DEN FAZLA YAKLAġAMAZ. AYRICA 

REZĠDANS, OTEL, APART OTEL GĠBĠ KONAKLAMA TESĠSLERĠNĠN TERAS ÇATILARDA EN 

FAZLA 1,50 M. DERĠNLĠĞĠNDE OLMAK VE PARAPET KOTUNU AġMAMAK KOġULUYLA 

AÇIK HAVUZ YAPILABĠLĠR. 

 TERAS ÇATILARDA UYGULANACAK ÇATI BAHÇELERĠNE ENGELLĠLERĠN ULAġIMINI 

SAĞLAMAK ADINA ASANSÖR BU KATA DA HĠZMET VEREBĠLĠR. 

 TERAS ÇATILARDA KÖMÜRLÜK YAPILAMAZ. 

2.11.20. EĞRĠ YÜZEYLĠ ÇATI KULLANIMI (TONOZ): 

 TONOZ ÇATI AYRIK NĠZAMA TABĠĠ YERLERDE YAPILABĠLĠR. 

 ÇATI ARASI PĠYESĠ YAPILABĠLMESĠ ĠÇĠN MAHYA YÜKSEKLĠĞĠ MĠNĠMUM 3.00 METRE 

OLMALIDIR. 

 ÇATI ARASI PĠYESLERDE ĠÇ YÜKSEKLĠK BĠR NOKTADA 2.40 METREYĠ SAĞLADIKTAN 

SONRA 1.00 METREYE KADAR KULLANILABĠLĠR. 

 ÇATI ARASINA ÇIKAN PĠYES MERDĠVENLERĠNDE RIHT YÜKSEKLĠĞĠ 

MAKSĠMUM 20 CM MERDĠVEN GENĠġLĠĞĠ MĠNĠMUM 0.80 METRE OLMALIDIR. 

 BĠNA ĠZDÜġÜMÜNDEN VARSA KAPALI VEYA AÇIK ÇIKMA UCUNDAN YÜKSELTĠLEREK 

OLUġTURULAN MAX %40 ÇATI EĞĠMĠNĠN OLUġTURDUĞU MAHYA YÜKSEKLĠĞĠNĠ 

GEÇMEYECEK ġEKĠLDE TONOZ ÇATI YAPILABĠLĠR. TONOZ ÇATI YAY DERECESĠNĠN 

TAMAMINDA SABĠT KALMASI KOġULUYLA TEK MERKEZLĠ YAYDAN OLUġMALIDIR. 

 ÇATI YÜZEYĠ ÜZERĠNDE EġKENAR VEYA ĠKĠZKENAR ÜÇGEN KESĠTLĠ SAPLAMA 

PENCERE YAPILDIĞINDA AYNI CEPHEDEKĠ PENCERELERĠN TABAN GENĠġLĠKLERĠ 

TOPLAMI AĠT OLDUĞU BĠNA CEPHE BOYUNUN 1/2‘NĠ GEÇEMEZ. 

 ĠMAR PLANINDA AYRIK VE ĠKĠLĠ BLOKLARDA TÜM CEPHE HATTI BOYUNCA EN FAZLA 

AĠT OLDUĞU BĠNA CEPHE BOYUNUN 1/2‘SĠNĠ GEÇMEYEN PARAPET DUVARI UCUNA 

KADAR ÜSTÜ AÇIK TERAS ÇATI YAPILABĠLĠR. TERASA ÇIKIġ YÜKSEKLĠĞĠ NET 2.10 M. 

OLACAKTIR. TERASLARIN EN DAR KENARI MĠNĠMUM 1.50 M. OLMALIDIR. 
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 TONOZ ÇATI MĠMARĠ VE STATĠK UYGULAMA PROJELERĠNDE DETAY VE HESAPLARIYLA 

BĠRLĠKTE GÖSTERĠLMELĠDĠR. 

2.11.21. MANSART TĠPĠ ÇATI KULLANIMI 

 ÇATI ARASI PĠYESĠ YAPILABĠLMESĠ ĠÇĠN MAHYA YÜKSEKLĠĞĠ %45 EĞĠME GÖRE 3.50 

METRENĠN ALTINDA KALDIĞI DURUMLARDA MAHYA YÜKSEKLĠĞĠ 3.50 METREYE 

ÇIKARILIR. 

 ÇATI ARASI PĠYESLERDE ĠÇ YÜKSEKLĠK BĠR NOKTADA 2.40 METREYĠ SAĞLADIKTAN 

SONRA KULLANILABĠLĠR. 

 ÇATI ARASINA ÇIKAN PĠYES MERDĠVENLERĠNDE RIHT YÜKSEKLĠĞĠ MAKSĠMUM 20 CM. 

MERDĠVEN GENĠġLĠĞĠ MĠNĠMUM 0.80 M OLMALIDIR. 

 BĠNA ĠZDÜġÜMÜNDEN VARSA KAPALI VEYA AÇIK ÇIKMA UCUNDAN YÜKSELTĠLEREK 

BĠNA CEPHE HATTINDAN 2 METRE ÇEKĠLĠP 2,4 METRE YÜKSEKLĠK SAĞLANDIKTAN 

SONRA MAX. %45 ÇATI EĞĠMĠNĠN OLUġTURDUĞU MAHYA YÜKSEKLĠĞĠNĠ 

GEÇMEYECEK ġEKĠLDE MANSART TĠPĠ ÇATI YAPILABĠLĠR. 

 ÇATI YÜZEYĠ ÜZERĠNDE EġKENAR VEYA ĠKĠZKENAR ÜÇGEN KESĠTLĠ SAPLAMA 

PENCERE YAPILDIĞINDA AYNI CEPHEDEKĠ PENCERELERĠN TABAN GENĠġLĠKLERĠ 

TOPLAMI AĠT OLDUĞU BĠNA CEPHE BOYUNUN 1/2‘SĠNĠ GEÇEMEZ. 

 ĠMAR PLANINDA BĠTĠġĠK YAPI NĠZAMI OLARAK GÖSTERĠLEN PARSELLERDE KOMġU 

PARSELDEN EN AZ 1.50 M. ÇEKĠLEREK; AYRIK VE ĠKĠZ YAPI NĠZAMINDA ĠSE TÜM 

CEPHE HATTI BOYUNCA EN FAZLA AĠT OLDUĞU BĠNA CEPHE BOYUNUN 1/2‘ SĠNĠ 

GEÇMEYEN PARAPET DUVARI UCUNA KADAR ÜSTÜ AÇIK TERAS ÇATI YAPILABĠLĠR. 

TERASA ÇIKIġ YÜKSEKLĠĞĠ NET 2.10 M. OLACAKTIR. TERASLARIN EN DAR KENARI 

MĠNĠMUM 1.50 M. OLMALIDIR. 

 MANSART TĠPĠ ÇATI ÇELĠK SĠSTEM ĠLE YAPILACAK OLUP, MĠMARĠ VE 

STATĠKUYGULAMA PROJELERĠNDE DETAY VE HESAPLARIYLA BĠRLĠKTE 

GÖSTERĠLMELĠDĠR. 

2.11.22. TESCĠLLĠ YAPILAR, ANITLAR, KAMU YAPILARI, SANAYĠ YAPILARI VE TARIMSAL 

AMAÇLI YAPILAR ĠLE DĠNĠ YAPILARIN ÇATI ÖRTÜLERĠ VE BU YAPILARIN YAPILACAK YA DA 

TAMĠR VE TADĠL EDĠLECEK ÇATI ÖRTÜLERĠ BU HÜKÜMLERE TABĠ DEĞĠLDĠR. 

 

3. ARAZĠ KULLANIM KARARLARI 

3.1. YAPILAġMA KOġULLARI 

3.1.1. AYRIK VE BLOK NĠZAM YAPI ADALARINDA MAKSĠMUM TAKS = 0.40‘TIR. ADANIN 

%50‘SĠNDEN FAZLASININ YAPILAġMIġ OLDUĞU DURUMLARDA MEVCUT TEġEKKÜLE 

GÖRE TABAN ALANI OTURUMUNU BELĠRLEMEYE BELEDĠYESĠ YETKĠLĠDĠR. 

3.1.2. BĠTĠġĠK NĠZAM YAPI ADALARINDA YÖNETMELĠK HÜKÜMLERĠ GEÇERLĠDĠR. 

3.1.3. AYRIK NĠZAM YAPI ADALARINDA BĠNA CEPHELERĠNĠN 6 METRENĠN ALTINA 

DÜġTÜĞÜ DURUMLARDA ĠKĠLĠ BLOK YAPTIRMAYA BELEDĠYESĠ YETKĠLĠDĠR. 
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3.1.4. BĠTĠġĠK NĠZAM YAPI ADALARINDA ÖN BAHÇE MESAFESĠ MEVCUT TEġEKKÜL 

DOĞRULTUSUNDA BELEDĠYESĠ TARAFINDAN BELĠRLENĠR. 

3.1.5. BLOK NĠZAMDA BLOK BOYLARI 40 METREYĠ GEÇEMEZ.  

3.1.6. EMSAL DEĞERĠ VERĠLEN YAPI ADALARINDA MĠNĠMUM ĠFRAZ KOġULU 2500 

M²‘DĠR. ANCAK EMSAL VERĠLEN YAPI ADALARINDA Yençok=3 KAT VE ALTINDA ĠSE 

MĠNĠMUM ĠFRAZ 400 M²‘DĠR. 

3.1.7. EMSAL DEĞERĠ VERĠLEN YAPI ADALARINDA BĠR PARSELE BĠRDEN FAZLA BĠNA 

YAPILABĠLĠR. 5 KATA KADAR OLAN BLOKLAR ARASI MESAFELER ĠLGĠLĠ YÖNETMELĠK 

HÜKÜMNLERĠNCE BELĠRLENĠR. 5 KAT VE ÜZERĠ BLOKLAR ARASI MESAFELER 10 

METREYE KADAR DÜġEBĠLĠR. 

3.1.8. EKSĠK KATLI YAPILAġMA TALEPLERĠNDE, ESTETĠK KURUL KARARI 

DOĞRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR. 

3.1.9. BELEDĠYE MECLĠSĠNCE YOL BOYU TĠCARET KARARI ALINMAMIġ KONUT 

ADALARINDA TĠCARET ALANI OLUġTURULAMAZ. 

3.1.10. YAPILAġMA NĠZAMI AYRIK VE BLOK OLAN KONUT ADALARINDA TĠCARĠ 

BĠRĠM YAPILAMAZ. 

3.1.11. YEġĠL ALANA BĠTĠġĠK OLAN PARSELLERĠN, YEġĠL ALANA BAKAN TARAFINA 

PENCERE AÇILMASINA BELEDĠYESĠ YETKĠLĠDĠR. 

3.1.12. CEPHEYE EKLENECEK TÜM KLĠMA DIġ ÜNĠTELERĠ, KABLO, BORU VB. 

EKLENTĠLER ARKA CEPHEDE YA DA BALKON ĠÇ CEPHESĠNDE YER ALACAKTIR. MÜMKÜN 

OLMADIĞI DURUMLARDA DIġ CEPHEDE UYGUN AKSTA KONUMLANDIRILARAK UYGUN 

KAPLAMA MALZEMESĠYLE KAPLANACAKTIR. 

3.2. TĠCARET + KONUT ALANLARINDA; 

3.2.1. TĠCARET + KONUT ALANLARINDA; KONUT FONKSĠYONU TEK BAġINA YER 

ALMAMAK KAYDIYLA, Ġġ MERKEZLERĠ, OFĠS, BÜRO, ÇARġI, ÇOK KATLI MAĞAZALAR, 

LOKANTA, KAMU VEYA ÖZEL KATLI OTOPARKLAR, OTEL VE DĠĞER KONAKLAMA 

TESĠSLERĠ, SĠNEMA, TĠYATRO, MÜZE, KÜTÜPHANE, SERGĠ SALONU GĠBĠ SOSYAL VE 

KÜLTÜREL TESĠSLER, YÖNETĠM BĠNALARI, BANKA, FĠNANS KURUMLARI, GĠBĠ TĠCARET VE 

HĠZMETLER SEKTÖRÜNE ĠLĠġKĠN YAPILAR YER ALABĠLĠR. 

3.2.2. TĠCARET + KONUT ALANLARINDA BÜTÜN KATLAR TĠCARET OLARAK 

DÜZENLENEBĠLECEĞĠ GĠBĠ ZEMĠN KAT TĠCARET, ÜST KATLAR KONUT ALANI OLACAK 

ġEKĠLDE DÜZENLEME YAPILABĠLĠR. KONUT ALANLARININ TOPLAM ĠNġAAT ALANI 

ĠÇĠNDEKĠ ORANI %90‘I GEÇEMEZ. 

3.2.3. EMSAL VERĠLEN TĠCARET + KONUT ALANLARINDA MĠNĠMUM TAKS =0.30 

MAKSĠMUM TAKS = 0.60‘TIR. ZEMĠN ÜSTÜ KAT ALANI HER BĠR KAT ĠÇĠN PARSEL 

ALANININ %40‘INI GEÇEMEZ. EMSAL VERĠLEN 7 KATA KADAR OLAN TĠCARET+KONUT 

ALANLARINDA ZEMĠN ÜSTÜ KATLARIN KAT ALANI, HER BĠR KAT ĠÇĠN PARSEL ALANININ 

%40‘INI GEÇEMEZ HÜKMÜ ARANMAZ. 
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3.2.4. EMSAL DEĞERĠ VERĠLEN YAPI ADALARINDA MĠNĠMUM ĠFRAZ KOġULU 2500 

M²‘DĠR. ANCAK EMSAL VERĠLEN YAPI ADALARINDA Yençok=3 KAT VE ALTINDA ĠSE 

MĠNĠMUM ĠFRAZ 400 M²‘DĠR. 

3.2.5. 10 M ALTINDAKĠ YOLLARDAN CEPHE ALAN TĠCARET+KONUT ALANLARINDA, ZEMĠN 

KATLARDA TĠCARET YAPILAMAZ. 

3.2.5.1. 10 M ALTINDAKĠ YOLLARDAN CEPHE ALAN YUNUSEMRE ĠLÇESĠ, YENĠMAHALLE 

MAHALLESĠ, 2098, 2099, 2100, 2101, 2102 (YENĠ 3816), 2103 (YENĠ 3817), 2104, 

2105, 2106, 2107, 2108, 2109, 2113, 2114 VE 2115 NOLU ĠMAR ADALARINI 

KAPSAYAN TĠCARET+KONUT ALANLARINDA, ZEMĠN KATLARDA ĠSTEĞE BAĞLI OLARAK 

TĠCARET YAPILABĠLĠR. 

3.3. TĠCARET ALANLARINDA YAPILAġMA KOġULLARI PLAN ÜZERĠNDE BELĠRTĠLDĠĞĠ 

ġEKĠLDEDĠR. 

3.4. EMSAL VERĠLEN YAPI ADALARINDA TĠCARET VE TĠCK KULLANIMLARINDA ZEMĠN 

KAT YÜKSEKLĠĞĠ EN ÇOK 5.00 METREDĠR. SĠNEME TĠYATRO, KONFERANS SALONU, KATLI 

OTOPARK GĠBĠ ÖZELLĠK ARZ EDEN YAPILARDA ĠÇ YÜKSEKLĠKLER TEKNOLOJĠK VE MĠMARĠ 

GEREKLERE GÖRE ĠLGĠLĠ ĠDARESĠNCE BELĠRLENECEKTĠR. 

3.5. TĠCARET + TURĠZM ALANI 

BU ALANLAR TĠCARET VE TURĠZM KULLANIMLARINDAN SADECE BĠRĠNĠN VEYA ĠKĠSĠNĠN 

BĠRLĠKTE YER ALABĠLECEĞĠ ALANLARDIR. BU ALANLARDA TĠCARET ALANLARINDA YER 

ALAN KULLANIMLARIN YANISIRA KONAKLAMA AMACIYLA KULLANILAN; OTEL, MOTEL, 

TATĠL KÖYÜ, PANSĠYON, KAMPĠNG, APART OTEL VE HOSTEL GĠBĠ TURĠZM TESĠSLERĠ YER 

ALABĠLĠR. YAPILAġMA KOġULLARI PLAN ÜZERĠNDE BELĠRTĠLDĠĞĠ ġEKĠLDEDĠR. 

3.6. OTEL ALANI 

3.6.1. OTEL ALANLARINDA YAPILAġMA KOġULLARI PLAN ÜZERĠNDE BELĠRTĠLDĠĞĠ 

ġEKĠLDEDĠR. 

3.7. PRESTĠJ YOL AKSI 

3.7.1. MĠMAR SĠNAN BULVARININ ÇEVRE YOLU ĠLE ATATÜRK VE KUVA-YĠ MĠLLĠYE ANITI 

ARASINDA KALAN BÖLÜMÜ KENT KĠMLĠĞĠNĠ GÜÇLENDĠRECEK KENTSEL TASARIM 

ÇALIġMALARI BAĞLAMINDA; TĠCARET YÖNÜYLE ORTAYA ÇIKAN AKSIN CANLILIĞINI 

ARTTIRACAK KÜLTÜR, SANAT, KONUT, TĠCARET, YEġĠL ALAN VE KAMUSAL FAALĠYETLERLE 

ĠÇ ĠÇE KURGULAMAK, PEYZAJ PROJELERĠ VE KENTSEL TASARIM REHBERLERĠ DAHĠLĠNDE 

BĠR CAZĠBE MERKEZĠ HALĠNE GETĠRMEK, OTOPARK VE AKILLI BĠSĠKLET SĠSTEMLERĠ ĠLE 

AKILLI YAYA DOLAġIMINI SAĞLAMAK AMACIYLA PRESTĠJ YOL AKSI OLARAK 

DÜZENLENECEKTĠR. 

3.7.2. BU ALANDA PRESTĠJ YOL AKSINA UYGUN FONKSĠYONLARIN TEġVĠK EDĠLMESĠ, 

BĠNALARDA CEPHE REHABĠLĠTASYONUNUN YAPILMASI, KENTSEL TASARIM PROJELERĠ 

DOĞRULTUSUNDA YOL GÜZERGAHI ÜZERĠNDEKĠ BOġ PARSEL, YEġĠL ALAN VE KAMUSAL 

YAPILARIN BAHÇELERĠNĠN DÜZENLENMESĠ, KALDIRIM, YOL, BĠSĠKLET YOLU VE OTOPARK 

DÜZENLEMELERĠNĠN YAPILMASI, PEYZAJ PROJELERĠYLE UYGUN BĠTKĠLENDĠRME VE 
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AĞAÇLANDIRMANIN YAPILMASI, KENTSEL TASARIM REHBERĠ DOĞRULTUSUNDA TABELA 

VE REKLAM PANOLARININ DÜZENLENMESĠ, AKILLI KENT MOBĠLYALARININ, 

BĠLGĠLENDĠRME VE YÖNLENDĠRME ELEMANLARININ, TRAFĠK ĠġARETLEMELERĠNĠN VE 

AYDINLATMA PROJELERĠNĠN ĠLÇE BELEDĠYESĠNĠN GÖRÜġÜ ALINARAK BÜYÜKġEHĠR 

BELEDĠYESĠ TARAFINDAN YAPILMASI ESASTIR.  

3.7.3. PRESTĠJ YOL AKSINDA YER ALAN TĠCARET + KONUT ALANLARINDA; KONUT 

FONKSĠYONU TEK BAġINA YER ALMAMAK KAYDIYLA, Ġġ MERKEZLERĠ, OFĠS, BÜRO, ÇARġI, 

ÇOK KATLI MAĞAZALAR, KAMU VEYA ÖZEL KATLI OTOPARKLAR, OTEL VE DĠĞER 

KONAKLAMA TESĠSLERĠ, SĠNEMA, TĠYATRO, MÜZE, KÜTÜPHANE, SERGĠ SALONU GĠBĠ 

SOSYAL VE KÜLTÜREL TESĠSLER, YÖNETĠM BĠNALARI, BANKA, FĠNANS KURUMLARI, GĠBĠ 

TĠCARET VE HĠZMETLER SEKTÖRÜNE ĠLĠġKĠN YAPILAR YER ALABĠLĠR. 

3.7.4. -PRESTĠJ YOL AKSINA SĠLÜET VEREN (P SEMBOLÜ ĠLE ĠġARETLĠ) TĠCARET-KONUT 

VE KONUT ALANLARINDA MĠNUMUM PARSEL BÜYÜKLÜĞÜ 4500 M²OLMAK KOġULU ĠLE 

E=2.50 YENÇOK= 21 KAT VE TĠCARET KONUT OLARAK YAPILAġIR. 4500 M² ‗NĠN 

ALTINDAKĠ PARSELLER BU HAKKI KULLANAMAZ.  

3.7.5. KAT YÜKSEKLĠKLERĠ; ESTETĠK DEĞERLER, TESCĠLLĠ KÜLTÜR VARLIĞI VE SĠMGE 

NĠTELĠĞĠ TAġIYAN YAPILARA YAKINLIK, ÇEVRE YAPILAġMALAR VE KENT SĠLÜETĠNE 

ETKĠLERĠ DOĞRULTUSUNDA, GEREKLĠ HALLERDE MANĠSA BÜYÜKġEHĠR BELEDĠYE 

MECLĠSĠ TARAFINDAN DÜġÜRÜLEBĠLĠR. 

3.7.6. TĠCARET KATLARDA MĠNĠMUM TAKS = 0.40 MAKSĠMUM TAKS = 0.60‘TIR.KONUT 

KATLARDA ĠSE TAKS=0.40'I GEÇEMEZ. TĠCARET KATLARDA KAT ALANI PARSEL ALANININ 

%60'INI GEÇEMEZ. KONUT ALANLARINDA KAT ALANI PARSEL ALANININ %40'INI 

GEÇEMEZ. 

3.7.7. PRESTĠJ YOL AKSINDAN (MĠMAR SĠNAN BULVARI) DOĞRUDAN CEPHE ALAN 

PARSELLERDE, KIRMIZI KOT MĠMAR SĠNAN BULVARI ÜZERĠNDEN VERĠLECEKTĠR. 

 

3.8. KÜÇÜK SANAYĠ ALANLARI 

3.8.1. KÜÇÜK SANAYĠ ALANLARINDA 1593 SAYILI UMUMĠ HIFZISIHHA KANUNU VE ĠLGĠLĠ 

YÖNETMELĠK HÜKÜMLERĠ GEÇERLĠDĠR. 

3.8.2. KÜÇÜK SANAYĠ ALANLARINDA KĠRLĠLĠĞĠ ÖNLEYĠCĠ HER TÜRLÜ TEDBĠRĠN ALINMASI 

ZORUNLUDUR. ÇEVRE KĠRLĠLĠĞĠNĠ ÖNLEMEK AMACIYLA ALINACAK ÖNLEMLER ĠLE 

BĠRLĠKTE ATIK SULARIN BERTARAFINDA SU KĠRLĠLĠĞĠ KONTROL YÖNETMELĠĞĠ‘NĠN 

TEKNĠK USULLER TEBLĠĞĠ‘NDE BELĠRTĠLEN KRĠTERLER SAĞLANACAKTIR.  

3.8.3. KÜÇÜK SANAYĠ ALANLARINDA AġAĞIDA LĠSTELENEN TESĠSLER YER ALAMAZ. 

 1. SINIF GAYRĠ SIHHĠ MÜESSESE OLARAK TANIMLANAN TESĠSLER 

 ODUN KÖMÜRÜ ĠMAL YERLERĠ 

 TUTKAL, ZAMK VE YAPIġTIRICI MADDE ÜRETĠM TESĠSLERĠ, SANAYĠ TĠPĠ YAPIġTIRICI 

ĠMAL EDEN TESĠSLER 

 SÜLFONLAMA YAPILMAYAN DETERJAN FABRĠKALARI, SABUN ÜRETĠM TESĠSLERĠ 
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 ĠLAÇ ÜRETĠM TIBBĠ MÜSTAHZARAT LABORATUVARLARI 

 KAUÇUK VE LASTĠK ÜRETĠM TESĠSLERĠ VE KAPLAMA TESĠSLERĠ ĠLE KABLO 

FABRĠKALARI 

 SIVILAġTIRILMIġ PETROL GAZI, SIVILAġTIRILMIġ DOĞAL GAZ VE SIKIġTIRILMIġ 

DOĞAL GAZ ĠKMAL ĠSTASYONLARI VE TÜP DEPOLAMA TESĠSLERĠ, TÜP SATIġ 

YERLERĠ 

 GIDA MADDESĠ ĠMAL EDEN Ġġ YERLERĠ (PERAKENDE SATIġ HARĠÇ) 

 KULLANILMAYAN ET VE HAYVAN CESETLERĠ YAKMA TESĠSĠ 

 KATI ATIK ARA TRANSFER VE DEPOLAMA ĠSTASYONLARI 

 KOMPOSTLAMA TESĠSLERĠ 

 ÇED GEREKLĠ DEĞĠLDĠR BELGESĠNĠ, ALAMAYAN TESĠSLER 

 HER NEVĠ EVSEL VE ENDÜSTRĠYEL KATI ATIKLARDAN HAM VE MAMUL MADDE 

ÜRETĠM KONUSUNDA FAALĠYET GÖSTEREN ĠġLETMELER 

 UMUMA AÇIK Ġġ YERLERĠ (KAHVEHANE, KAFE VE LOKANTALAR HARĠÇ) 

 HAM DERĠ DEPOLARI, DERĠ ĠġLEME TESĠSLERĠ (DERĠ KONFEKSĠYONU HARĠÇ) 

 ORGANĠK GÜBRE ÜRETEN Ġġ YERLERĠ 

 ĠNġAAT MALZEMELERĠ DEPO VE SATIġ YERLERĠ (HIRDAVAT VE YAPI MALZEMELERĠ 

SATIġ YERLERĠ HARĠÇ) 

 ÇĠMENTO, ÇAKIL, KUM, CÜRUF VB. MADDELERDEN, MOTOR GÜCÜ KULLANARAK 

YAPI YALITIM DÖġEME VS. MALZEMELERĠN ĠMAL TESĠSLERĠ (HAZIR SIVA, HAZIR 

ġAP HARĠÇ) 

 KARO, MERMER VE MOZAĠK ĠMALATÇILARI (MERMER KESĠMĠ VE 

ġEKĠLLENDĠRMESĠ, MERMERĠT ġEKĠLLENDĠRME HARĠÇ) 

 AYAKKABI ĠMALATÇILARI 

 ODUN KÖMÜR DEPO VE SATIġ YERLERĠ 

 YANICI, PARLAYICI, PATLAYICI MADDELERĠ ÜRETEN, SATAN, DEPOLAYAN YERLER 

ĠLE GAZ DOLUM TESĠSLERĠ 

 TEKSTĠL ĠġKOLLARI HARĠCĠNDE, ARITMA TESĠSĠ GEREKTĠREN VE 1.SINIF 

NĠTELĠĞĠNDEKĠ ĠġLETMELER 

3.9. BELEDĠYE HĠZMET ALANI 

3.9.1. BU ALANLARDA; BELEDĠYELERĠN GÖREV VE SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKĠ 

HĠZMETLERĠN GÖTÜRÜLEBĠLMESĠ ĠÇĠN GEREKLĠ ĠTFAĠYE, ACĠL YARDIM VE KURTARMA, 

ULAġIMA YÖNELĠK TRANSFER ĠSTASYONU, ARAÇ VE MAKĠNE PARKI, BAKIM VE ĠKMAL 

ĠSTASYONU, GARAJ VE TRĠYAJ ALANLARI, OTOPARKLAR, BELEDĠYE DEPOLARI, ASFALT 

TESĠSĠ, ATIK ĠġLEM TESĠSĠ, ZABITA BĠRĠMLERĠ, MEZBAHA, EKMEK ÜRETĠM TESĠSĠ, PAZAR 

YERĠ, AÇIK VE KAPALI SPOR TESĠSLERĠ, ĠDARĠ, SOSYAL VE KÜLTÜREL MERKEZ GĠBĠ 

MAHALLĠ MÜġTEREK NĠTELĠKTEKĠ ĠHTĠYAÇLARI KARġILAMAK ÜZERE KURULAN TESĠSLER 
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ĠLE AR-GE FAALĠYETLERĠNĠN YÜRÜTÜLEBĠLECEĞĠ ALANLAR VE SERMAYESĠNĠN YARIDAN 

FAZLASI BELEDĠYEYE AĠT OLAN ġĠRKETLERĠN SAHĠP OLDUĞU TESĠSLER YER ALABĠLĠR. 

3.9.2. BU PLANDA BELĠRLENEN YAPILAġMA KOġULLARI VE KAT YÜKSEKLĠKLERĠNĠ 

AġMAMAK VE YAPI YAKLAġMA SINIRLARI ĠÇĠNDE KALMAK ġARTIYLA BELEDĠYESĠNCE 

DOĞRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILIR.  

3.9.3. PLAN ÜZERĠNDE BELĠRTĠLMEDĠĞĠ DURUMLARDA BELEDĠYE HĠZMET ALANINDA YER 

ALACAK BĠRĠMLERĠN BELĠRLENMESĠNDE BÜYÜKġEHĠR BELEDĠYESĠ VE ĠLGĠLĠ ĠDARESĠ 

YETKĠLĠDĠR. 

3.10. TOPLU ĠġYERĠ 

BU ALANLARDA BÜYÜK ALAN KULLANIMI GEREKTĠREN TĠCARĠ ĠġLETMELER, ĠNġAAT 

MALZEMELERĠ, OTO GALERĠ, TARIMSAL ÜRETĠM PAZARLAMA, NAKLĠYAT AMBARI, 

TOPTANCI HALĠ, TOPTAN TĠCARET, PAZARLAMA VE DEPOLAMA ALANLARI, TIR VE KAMYON 

PARKI V.B. TESĠSLER ĠLE ÇEVRE SAĞLIĞI YÖNÜNDEN GEREKLĠ TEDBĠRLER ALINMAK 

KAYDIYLA MERMER, HURDA, TENEKE, KAĞIT, PLASTĠK GĠBĠ MADDELERĠN ORGANĠZE BĠR 

ġEKĠLDE DEPOLANMASI VE ĠġLENMESĠNE YÖNELĠK FAALĠYETLER ĠLE BUNLARA ĠLĠġKĠN 

SOSYAL VE TEKNĠK ALTYAPI TESĠSLERĠ YER ALABĠLĠR. 

3.11. RESMĠ KURUM ALANI 

3.11.1. GENEL BÜTÇE KAPSAMINDAKĠ KAMU ĠDARELERĠ ĠLE ÖZEL BÜTÇELĠ 

ĠDARELERLE, BELEDĠYEYE VEYA BU KURUMLARCA SERMAYESĠNĠN YARISINDAN FAZLASI 

KARġILANAN KURULUġLARA, KANUNLA VEYA KANUNUN VERDĠĞĠ YETKĠ ĠLE KURULMUġ 

KAMU TÜZEL KĠġĠLERĠNE AĠT BĠNA VE TESĠSLERĠN YAPILDIĞI ALANLARDIR. 

3.11.2. BU PLANDA BELĠRLENEN YAPILAġMA KOġULLARI VE KAT YÜKSEKLĠKLERĠNĠ 

AġMAMAK VE YAPI YAKLAġMA SINIRLARI ĠÇĠNDE KALMAK ġARTIYLA BELEDĠYESĠNCE 

YAPILIR.  

3.12. EĞĠTĠM TESĠSLERĠ ALANI 

3.12.1. ANAOKULU ALANI 

OKUL ÖNCESĠ ÖĞRETĠME HĠZMET VEREN TESĠSLER VE BU TESĠSLERĠN TAMAMLAYICISI 

OLAN ALT BĠRĠMLER (SPOR SALONU, YEMEKHANE VB.) YER ALABĠLĠR.  

3.12.2. ĠLKOKUL ALANI 

ĠLK ÖĞRETĠME HĠZMET VEREN TESĠSLER VE BU TESĠSLERĠN TAMAMLAYICISI OLAN ALT 

BĠRĠMLER (SPOR SALONU, YEMEKHANE VB.) YER ALABĠLĠR.  

3.12.3. ORTAOKUL ALANI 

ORTA ÖĞRETĠME HĠZMET VEREN TESĠSLER VE BU TESĠSLERĠN TAMAMLAYICISI OLAN ALT 

BĠRĠMLER (SPOR SALONU, YEMEKHANE VB.) YER ALABĠLĠR.  

3.12.4. LĠSE ALANI 

LĠSE ÖĞRETĠMĠNE HĠZMET VEREN TESĠSLER VE BU TESĠSLERĠN TAMAMLAYICISI OLAN ALT 

BĠRĠMLER (SPOR SALONU, YEMEKHANE VB.) YER ALABĠLĠR.  

3.13. SAĞLIK TESĠSĠ ALANI 
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HASTANE, SAĞLIK OCAĞI, AĠLE SAĞLIK MERKEZĠ, DOĞUMEVĠ, DĠSPANSER VE POLĠKLĠNĠK, 

AĞIZ VE DĠġ SAĞLIĞI MERKEZĠ, FĠZĠK TEDAVĠ VE REHABĠLĠTASYON MERKEZĠ, ENTEGRE 

SAĞLIK KAMPÜSÜ GĠBĠ FONKSĠYONLARDA HĠZMET VEREN TESĠSLER YER ALABĠLĠR. 

3.14. KÜLTÜREL TESĠS ALANI 

KÜTÜPHANE, HALK EĞĠTĠM MERKEZĠ, SERGĠ SALONU, SANAT GALERĠSĠ, MÜZE, KONSER, 

KONFERANS, KONGRE SALONLARI, SĠNEMA, TĠYATRO VE OPERA YAPILARI VB. 

FONKSĠYONLAR YER ALABĠLĠR. 

3.15. SOSYAL TESĠS ALANI 

KREġ, KURS, YURT, ÇOCUK YUVASI, YETĠġTĠRME YURDU, YAġLI VE ENGELLĠ BAKIM EVĠ, 

ÖZÜRLÜLER EĞĠTĠM MERKEZLERĠ, REHABĠLĠTASYON MERKEZĠ, TOPLUM MERKEZĠ, 

ġEVKAT EVLERĠ, NĠKAH VE DÜĞÜN SALONU GĠBĠ KULLANIMLAR YER ALABĠLĠR. 

UNCUBOZKÖY MAHALLESĠ 3439 ADA 3 PARSELDE YER ALAN SOSYAL TESĠSTE ÇEKME 

MESAFESĠ ġARTI ARANMAZ. 

3.16. SPOR ALANI 

SPOR VE OYUN ĠHTĠYACINI KARġILAMAK VE SPOR FALĠYETĠ YAPMAK ÜZERE AÇIK VE 

KAPALI SPOR ALANLARI, TABĠĠ VEYA TASVĠYE EDĠLMĠġ ZEMĠNĠN ALTINDA OLMAK ÜZERE 

KAPALI OTOPARKLAR, SPOR ALANININ %20‘SĠNĠ GEÇMEMEK KOġULUYLA SEYĠRCĠ VE 

SPORCULARIN ĠHTĠYACINA YÖNELĠK BÜFE, LOKANTA, PASTANE, ÇAYHANE VE SPOR 

FAALĠYETLERĠNE ĠLĠġKĠN TĠCARĠ ÜNĠTELER YER ALABĠLĠR. 

3.17. CAMĠ 

BU ALANLARDA ĠBADET ETMEK VE DĠNĠ HĠZMETLERDEN FAYDALANMAK AMACIYLA 

ĠNSANLARIN TOPLANDIĞI TESĠSLER ĠLE BU TESĠSLERĠN KÜLLĠYESĠ, DĠNĠ TESĠSĠN 

MĠMARĠSĠYLE UYUMLU OLMAK KOġULUYLA DĠNĠ TESĠSE AĠT; LOJMAN, KÜTÜPHANE, 

AġEVĠ, DĠNLENME SALONU, TAZĠYE YERĠ, YURT VE KURS YAPISI, GASĠLHANE, ġADIRVAN 

VE TUVALET GĠBĠ MÜġTEMĠLATLAR YER ALABĠLĠR. AÇIK VEYA ZEMĠN ALTINDA KAPALI 

OTOPARK YAPILABĠLĠR. 

3.18. ASKERĠ ALANLAR 

ASKERĠ ALANLARDA; 2565 SAYILI ―ASKERĠ YASAK BÖLGELER VE GÜVENLĠK BÖLGELERĠ 

KANUNU‖ VE BU KANUNA ĠLĠġKĠN YÖNETMELĠK HÜKÜMLERĠ GEÇERLĠDĠR. 

3.19. PARK ALANI 

BU ALANLARDA KENTĠN AÇIK VE YEġĠL ALAN ĠHTĠYACINI KARġILAMAYA YÖNELĠK 

DĠNLENME VE GEZĠNTĠ ALANLARI, ÇOCUK BAHÇESĠ VE OYUN ALANLARI YER ALABĠLĠR. 

1000 M² VE ÜZERĠ PARKLARDA AHġAP VEYA HAFĠF YAPI MALZEMELERĠNDEN YAPILMAK, 

KAT ADEDĠ 1‘Ġ, YÜKSEKLĠĞĠ 4.50 METREYĠ VE AÇIK ALANLARI DAHĠL TABAN ALANLARI 

TOPLAMDA %3‘Ü, HER BĠRĠNĠN ALANI 15 M²‘YĠ GEÇMEMEK KAYDIYLA ÇAY BAHÇESĠ, 

BÜFE, MUHTARLIK, GÜVENLĠK KULÜBESĠ ĠLE OYUN ALANLARINA EN AZ 10 METRE 

MESAFEDE OLMAK VE ETRAFI ÇĠT VE BENZERĠ ĠLE KAPATILMAK KOġULUYLA PARKIN 

ĠHTĠYACI ĠÇĠN GEREKLĠ OLAN ASGARĠ ÖLÇÜLERDEKĠ TRAFO ALANI YER ALABĠLĠR. 

3.20. ÇOCUK BAHÇESĠ 
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BU ALANLARDA ÇOCUKLARIN OYUN VE DĠNLENME ĠHTĠYAÇLARINI KARġILAYAN, BĠTKĠ 

ÖRTÜSÜ ĠLE ÇOCUKLARIN OYUN ĠÇĠN GEREKLĠ ARAÇ GEREÇLERĠ, TOPLAMDA 6 M²‘YĠ 

GEÇMEYEN BÜFE ĠLE SÜS HAVUZU, PERGOLA VE GENEL TUVALET YER ALABĠLĠR. 

3.21. REKREASYON ALANI 

BU ALANLARDA KENTĠN AÇIK VE YEġĠL ĠHTĠYACINI KARġILAMAYA YÖNELĠK BĠRĠMLER ĠLE 

EĞLENCE, DĠNLENME VE PĠKNĠK ALANLARI GĠBĠ GÜNÜBĠRLĠK KULLANIMLAR YER 

ALABĠLĠR. REKREASYON ALANLARINDA; BODRUM KATLAR DÂHĠL YAPI ĠNġAAT ALANI 

TOPLAMDA %5‘Ġ AġMAMAK VE MUVAKKAT YAPI ÖLÇÜLERĠNE UYMAK ġARTIYLA ÇOK 

AMAÇLI SALON, MESCĠT, LOKANTA, KAHVEHANE, ÇAY BAHÇESĠ, BÜFE, TUVALET, ÇEġME, 

PERGOLA, KAMERĠYE, MANGAL, PĠKNĠK MASASI YER ALABĠLĠR. REKREASYON ALANININ 

%5‘ĠNĠ GEÇMEMEK ÜZERE GÜREġ, TENĠS, YÜZME, MĠNĠ GOLF, OTOKROS, GOKART VE 

BENZERĠ SPOR ALANLARI VE ÇOCUK OYUN PARKLARI YER ALABĠLĠR.  

3.22. MEZARLIK 

MEZARLIKLAR MEVCUT ORĠJĠNAL DUVARLARI ĠLE BĠRLĠKTE KORUNACAK, KISMEN 

MEVCUT VEYA OLMAYAN DUVARLAR ORĠJĠNAL MALZEME-BĠÇĠM-ORANINDA 

TAMAMLANARAK DUVARLA ÇEVRĠLECEKTĠR. BU ALANLARDA, MEVCUT YEġĠL DOKU 

KORUNACAK, GEREKLĠ ĠSE YEġĠL KALĠTESĠ YENĠLENECEK, YEġĠL DOKUSU YOK OLMUġ 

MEZAR ALANLARINA UYGUN AĞAÇ TÜRLERĠ DĠKĠLEREK AĞAÇLANDIRILACAKTIR. 

3.23. ORMAN 

BU ALANLARIN DOĞAL KARAKTERLERĠNĠN KORUNARAK GELĠġTĠRĠLMESĠ ESASTIR. BU 

ALANLARDA  6831 SAYILI ORMAN KANUNU VE UYGULAMA YÖNETMELĠKLERĠNE GÖRE 

UYGULAMA YAPILIR. 

3.24. TEKNĠK ALT YAPI ALANI 

BU ALANLARDA ĠÇME VE KULLANMA SUYU DEPOLAMA ALANLARI ĠLE TRAFO, HER TÜRLÜ 

ENERJĠ ULAġTIRMA HABERLEġME GĠBĠ SERVĠSLERĠN TEMĠNĠ ĠÇĠN YAPILAN TESĠSLER YER 

ALABĠLĠR. UYGULAMA ĠLGĠLĠ KURUM VE KURULUġ GÖRÜġLERĠ DOĞRULTUSUNDA 

YAPILACAKTIR. 

3.25. ATIKSU ARITMA TESĠSĠ 

BU ALANDA UYGULAMA ĠLGĠLĠ KURUM VE KURULUġLARIN, MANĠSA BÜĞYÜKġEHĠR 

BELEDĠYESĠ‘NĠN VE MANĠSA SU VE KANALĠZASYON ĠDARESĠ GENEL MÜDÜRLÜĞÜ‘NÜN 

UYGUN GÖRÜġLERĠ ALINARAK YAPILIR.  

3.26. AKARYAKIT VE SERVĠS ĠSTASYONU ALANI 

AKARYAKIT VE SERVĠS ĠSTASYONU ALANLARINDA,2918 SAYILI KARAYOLLARI TRAFĠK 

KANUNU'NUN 18. MADDESĠ GEREĞĠNCE ÇIKARTILAN 'KARAYOLLARI KENARINDA 

YAPILACAK VE AÇILACAK TESĠSLER HAKKINDA YÖNETMELĠK' VE 'KARAYOLLARI 

KENARINDA YAPILACAK VE AÇILACAK TESĠSLER HAKKINDA YÖNETMELĠKTE DEĞĠġĠKLĠK 

YAPILMASINA DAĠR YÖNETMELĠK KOġULLARINA UYULACAKTIR. 

3.27. ULAġIM 
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3.27.1. MANĠSA BÜYÜKġEHĠR BELEDĠYESĠ TARAFINDAN 24.02.2017 TARĠHĠNDE 

ONAYLANAN MANĠSA ULAġIM ANA PLANI KARARLARINA UYULACAKTIR. 

3.27.2. PLANLAMA BÜTÜNÜNDE DÜZENLENECEK BĠSĠKLET YOLLARINDA ÇEVRE 

ġEHĠRCĠLĠK VE ĠKLĠM DEĞĠġĠKLĠĞĠ BAKANLIĞI ÇEVRE YÖNETĠMĠ GENEL MÜDÜRLÜĞÜ 

TARAFINDAN YAYINLANAN BĠSĠKLET YOLU KLAVUZU‘NDA BELĠRTĠLEN HUSUSLARA 

UYULACAKTIR. 

3.27.3. PLANDAKĠ KAVġAK GÖSTERĠMLERĠ ġEMATĠK OLUP, KARAYOLLARI GENEL 

MÜDÜRLÜĞÜ‘NÜN YETKĠSĠNDEKĠ AKSLARDA; KARAYOLLARI GENEL MÜDÜRLÜĞÜ, DĠĞER 

ULAġIM AKSLARINDA; MANĠSA BÜYÜKġEHĠR BELEDĠYESĠ‘NCE ONAYLANACAK KAVġAK 

PROJELERĠ DOĞRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR. 

3.27.4. KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK TESĠSLERDE KARAYOLLARI TRAFĠK 

KANUNU VE KARAYOLLARINDA KENARINDA YAPILACAK VE AÇILACAK TESĠSLER 

HAKKINDA YÖNETMELĠK ĠLE PETROL PĠYASASI KANUNU HÜKÜMLERĠNE UYULACAKTIR. 

3.27.5. PLANDA GÖSTERĠLEN GENEL OTOPARK ALANLARINDA AÇIK VEYA KATLI 

OTOPARK DÜZENLENEBĠLĠR. KATLI OTOPARKLARDA YAPILAġMA KOġULLARI, BELEDĠYESĠ 

TARAFINDAN ONAYLACAK PROJEYE GÖRE BELĠRLENECEKTĠR.  

3.27.6. OTOPARK ALANLARINDA MANĠSA BÜYÜKġEHĠR BELEDĠYESĠNĠN 

10.05.2022 TARĠH 257 SAYILI MECLĠS KARARI KAPSAMINDAKĠ OTOPARK YÖNETMELĠĞĠ 

UYGULAMA USÜL VE ESASLARINA UYULACAKTIR. 

3.27.7. OTOPARK GĠRĠġ ÇIKIġLARI ĠÇĠN MANĠSA BÜTÜKġEHĠR BELEDĠYESĠ ULAġIM 

DAĠRESĠ BAġKANLIĞI‘NIN GÖRÜġÜ DOĞRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR. 

3.27.8. KATLI OTOPARK ALANLARINDA KAT ĠÇĠ YÜKSEKLĠKLER TESĠS 

ÖZELLĠKLERĠNE GÖRE BELĠRLENECEKTĠR. 
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EKLER 

1. KURUM GÖRÜġLERĠ  

1.1. T.C. TARIM VE ORMAN BAKANLIĞI  

EK 1: 4.Bölge Müdürlüğü-31/07/2023 Tarihli 10725919 Sayılı Yazısı 

‗‗..Manisa  ili,  Merkez  ilçeleri  (Yunusemre  ve  ġehzadeler)  ve  bu  ilçelere  bağlı  15  

adet mahalleyi (11 adet mülga belde ve 4 adet mülga köy) kapsayan 1/5000 ölçekli Ġlave 

ve Revizyon Nazım Ġmar  Planları  ve  1/1000  ölçekli  Ġlave  ve Revizyon  Uygulama  Ġmar  

Planlarına iliĢkin,  Spil  Dağı Milli Parkı  Uzun  Develi  GeliĢim  Planı  hüküm  ve  

kurallarına  uygun  olarak  hazırlanması  kaydıyla  Bölge Müdürlüğümüzce sakınca 

Bulunmamaktadır.‘‘ denilmiĢtir. 
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EK 2: Devlet Su ĠĢleri Genel Müdürlüğü 2. Bölge Müdürlüğü-10/07/2023 Tarihli 

3590779 Sayılı Yazısı 

―..Konu  Bölge  Müdürlüğümüzce  incelendiğinde;  Manisa  ili,  Merkez  ilçeleri  

(Yunusemre  ve ġehzadeler) ve bu ilçelere bağlı 15 adet mahalleyi (11 adet mülga belde 

ve 4 adet mülga köy) kapsayan imar  planlarına iliĢkin  Ġdaremizin  yazımız  ekinde  yer  

alan  25.04.2022 tarihli ve 2244832 sayılı yazısında belirtilen hususlar geçerliliğini 

korumaktadır.‖ denilmiĢtir. 
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EK 3: Devlet Su ĠĢleri Genel Müdürlüğü 2.Bölge Müdürlüğü-29/08/2019 Tarihli 546553 

Sayılı Yazısı 

‗‗..Kalıcı ıslah tedbiri alınmıĢ olan dere yataklarının mevcut geniĢlikleri ve ayrılması 

gereken servis yollan ile güzergâhları plan çalıĢması üzerine iĢlenmelidir. Kalıcı ıslah 

tedbiri alınmamıĢ olan dere yataklarında ilerleyen zaman içerisinde ıslahı 

gerçekleĢtirecek olan MASKĠ Ġdaresi tarafından belirlenmiĢ olan güzergâh ve geniĢlikler 

plana iĢlenmelidir. Kalıcı ıslah tedbirlerini alacak olan MASKĠ idaresi dere yataklarının 

doğal güzergâhında bir değiĢiklik öngörüyorsa bu husustaki teknik gerekçelerini 

Ġdaremize gönderilmelidir. Sulama kapsamındaki sulama kanalı, tahliye vb. sanat 

yapılarının mevcut geniĢlikleri, güzergâhları kamulaĢtırma geniĢliklerini daraltmadan plan 

çalıĢması üzerine iĢlenmelidir.‘‘ denilmiĢtir. 
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EK 4: Devlet Su ĠĢleri Genel Müdürlüğü 2.Bölge Müdürlüğü-04/03/2019 Tarihli 152755 

Sayılı Yazısı 

‗‗..Söz konusu alan ile ilgili Bölge Müdürlüğümüz görüĢlerini içeren bilgiler teknik tespit 

niteliğindedir. Yasal mevzuat uyarınca; istenilen amaçla kullanılması yönünde, plan kararı 

alma yetkisine sahip, ilgili kamu kurum veya kuruluĢun kararı öncesi değerlendirmeler 

için veri oluĢturmayı amaçlamaktadır.‘‘ denilmiĢtir.  
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EK 5: Tarım Reformu Genel Müdürlüğü-18/03/2020 Tarihli 3446258 Sayılı Yazısı 

‗‗..Bu kapsamda Makamınızca da uygun görülmesi halinde, Manisa ili, Merkez ilçeleri, 

(Yunusemre ve ġehzadeler ve bu ilçelere bağlı 15 adet mahalleyi (11 adet mülga belediye 

ve 4 adet mülga köy) kapsayan 1/5.000 ölçekli ilave ve revizyon nazım imar planları ile  

1/1.000 ölçekli ilave ve revizyon uygulama imar planları yapmak amacıyla, büyük ova 

koruma alanı içerisinde kalan 10,1013 hektar alanla ilgili 5403 sayılı Kanununun 14 

üncü maddesinin üçüncü fıkrasının b)bendi gereğince kamu yararı kararının ve tarım dıĢı 

amaçla kullanım izninin ve büyük ova koruma alanı dıĢarısında kalan 1052,4252 hektar 

alanla ilgili 5403 sayılı Kanunu‘nun 13 üncü maddesi kapsamında tarım dıĢı amaçla 

kullanım izninin ayrıca, uygun görülen tarım dıĢı alanların ifraz edilmek üzere Bakanlık 

izninin verilmesi hususunun uygun görüĢlerle takdir ve tensiplerinize saygıyla arz ederim.‘‘ 

denilmiĢtir. 
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1.2. T.C. ORMAN VE SU ĠġLERĠ BAKANLIĞI  

EK 6: T.C. Orman Ve Su ĠĢleri Bakanlığı IV. Bölge Müdürlüğü-02/08/2016 Tarihli 155258 

Sayılı Yazısı 

‗‗..Bu nedenle, Spil Dağı Milli Parkı sınırları dahilinde kalan 28 ve 29 no.lu koordinatlar ile 

Mesir Tabiat Parkı sınırları dahilinde kalan 63 ve 64 no.lu koordinatların Milli Park ve 

Tabiat Parkı sınırları dıĢına çıkarılması gerekmektedir.‘‘ denilmiĢtir. 
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1.3. T.C. ORMAN GENEL MÜDÜRLÜĞÜ  

EK 7: Ġzmir Orman Bölge Müdürlüğü-01/08/2023 Tarihli 8864621 Sayılı Yazısı 

‗‗.. Bölge Müdürlüğümüzce de uygun bulunan Ġnceleme Raporuna göre; Manisa 

BüyükĢehir Belediye BaĢkanlığı, Ġmar ve ġehircilik Daire BaĢkanlığı, Planlama ġube 

Müdürlüğü tarafından kurum görüĢümüz sorulan 57.629,338,64 m²'lik alan dahilinde 

belirtilen toplam 41 ayrı parçada 4.709.141,06 m²'lik orman alanının imar planı onama 

sınırı içinde olduğu görülmüĢtür.  Bu orman alanlarının imar planı sınırı dıĢında 

bırakılması, 2 ayrı parçada toplam 65.922,24 m² alanın aynı zamanda Milli Park sınırları 

içerisinde kaldığı bu alanlar için Doğa Koruma Milli Parklar IV.  Bölge Müdürlüğünden de 

görüĢ alınması gerektiği hususunda; gereğini bilgilerinize arz ederim.‘‘ denilmiĢtir. 
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EK 8: Ġzmir Orman Bölge Müdürlüğü Manisa Orman ĠĢletme Müdürlüğü-26/09/2020 

Tarihli 2031581 Sayılı Yazısı 

‗‗.. Yazımız ekinde gönderilen kroki ve CD‘lerde Yunusemre Ġlçesi, Uncubozköy, Keçiliköy, 

Kayapınar, Emlakdere ve Yağcılar Mahallelerinde Ġmar Planı‘na konu edilen orman 

alanlarının Ġmar Planı dıĢında kalacak Ģekilde revize edilmesi gerekmektedir.  

Konunun bu yönde tekrar incelenerek yapılan iĢ ve iĢlemler hakkında ĠĢletme 

Müdürlüğümüze bilgi verilmesi hususunda gereğini önlemle arz ederim.‘‘ denilmiĢtir. 
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EK 9: Ġzmir Orman Bölge Müdürlüğü-01/03/2019 Tarihli 425883 Sayılı Yazısı 

‗‗…Yapılan inceleme ile ilgili düzenlenmiĢ olan raporu inceleme raporu yazınız ekinde 

sunulmuĢ olup; 

Manisa Ġli, ġehzadeler ve Yunusemre Ġlçe Merkezleri ile Yunusemre Ġlçesine bağlı Muhtelif 

Mahallelerde toplam yaklaĢık 5725 Hektar Alanda 1/500 ve 1/100 Ölçekli Revizyon + 

Ġlave Ġmar Planı 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planına uygun olarak Manisa BüyükĢehir 

Belediye BaĢkanlığı, Ġmar ve ġehircilik Dairesi BaĢkanlığınca yürütülmekte olan Revizyon 

ve Ġlave Ġmar Planı çalıĢmalarında esas olmak üzere yazı ekinde CD ortamında verilen 

alan içerisindeki Ek CD'de gösterilen orman alanlarının imar planına konu edilemeyeceği, 

orman sınırları dıĢında Manisa BüyükĢehir Belediye BaĢkanlığı Ġmar ve ġehircilik Dairesi 

BaĢkanlığınca 1/5000 ve 1/1000 Ölçekli Revizyon + Ġlave Ġmar Planı Uygulaması 

yapılmasında kurumumuzca herhangi bir sakınca yoktur.‘‘ denilmiĢtir. 
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1.4. T.C. ÇEVRE VE ġEHĠRCĠLĠK BAKANLIĞI 

EK 10: Mekânsal Planlama Genel Müdürlüğü-21/09/2021 Tarihli 1740445 Sayılı Yazısı 

‗‗..Bu kapsamda Manisa BüyükĢehir Belediye Meclisinin 09.03.2021 tarih ve 2021/136 

sayılı kararı ile  5393  sayılı  Kanun  uyarınca  "kentsel  dönüĢüm  ve  geliĢim  alanı" ilan  

edilen  bahse  konu  alanda alt ölçekli planlama çalıĢmalarına iliĢkin iĢ ve iĢlemlerin, 

ÇDP'nin 7.19 genel hükmünde belirtilen esaslar çerçevesinde,  doğal,  yapay  ve  yasal  

eĢikler ile ilgili  kurum  ve  kuruluĢların  görüĢleri  dikkate  alınarak Manisa Merkez Kent 

için belirlenen plan kabul nüfusunun aĢılmaması koĢuluyla, çevre düzeni planında 

değiĢikliğe  gerek  olmaksızın  Manisa  BüyükĢehir  Belediye  BaĢkanlığınca  

yürütülebileceği  hususunda bilgilerinizi rica ederim.‘‘ DenilmiĢtir. 
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1.5. MANĠSA VALĠLĠĞĠ 

EK 11: Ġl Tarım ve Orman Müdürlüğü-07/07/2023 Tarihli 10449419 Sayılı Yazısı 

‗‗..Sonuç olarak yukarıda da bahsi geçen Tarım Arazilerinin Korunması, Kullanılması ve 

Planlanmasına Dair Yönetmeliğin, 14 üncü maddesinin 8 inci fıkrasına istinaden, söz 

konusu 10.09.2020 tarihli ve E-69335303-230.99[230.99]-2530147 tarihli yazımız ile 

verilen uygun görüĢümüzün 13.07.2021 tarih ve 388 sayılı Manisa BüyükĢehir Belediye 

BaĢkanlığı‘nın Meclis kararıyla 2 yıl içinde onaylandığı belirtildiğinden görüĢümüz 

geçerlidir.‘‘ denilmiĢtir. 
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EK 12: Ġl Tarım Ve Orman Müdürlüğü 2344415 Sayılı Yazısı 

―..Ġlgili kanun maddesinde belirtilen "... belediye sınırları içinde bulunan zeytinlik 

sahalarının imar hudutları kapsamı içine alınması halinde alt yapı ve sosyal tesisler dahil 

toplam yapılaĢma, zeytinlik alanının % 10'unu geçemez." ifadesinde alan hesabının tüm 

alan üzerinden yapılacağı düĢünülmektedir.‘‘ denilmiĢtir. 
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EK 13: Ġl Gıda Tarım ve Hayvancılık Müdürlüğü 165519 Sayılı Yazısı 

―…"Zeytincilik sahaları daraltılamaz. Ancak, belediye sınırları içinde bulunan zeytinlik 

sahalarının imar hudutları kapsamı içine alınması halinde altyapı ve sosyal tesisler dahil 

toplam yapılaĢma, zeytinlik alanının % 10'unu geçemez. Bu sahalardaki zeytin ağaçlarının 

sökülmesi Tarım ve KöyiĢleri Bakanlığının fenni gerekçeye dayalı iznine tabidir. Bu iznin 

verilmesinde, Tarım ve KöyiĢleri Bakanlığına bağlı araĢtırma enstitülerinin ve mahallinde 

varsa ziraat odasının uygun görüĢü alınır. Bu halde dahi kesin zaruret görülmeyen zeytin 

ağacı kesilemez ve sökülemez. Ġzinsiz kesenler veya sökenlere ağaç baĢına altmıĢ Türk 

Lirası idari para cezası verilir." denmektedir. 
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EK 14: Çevre, ġehircilik ve Ġklim DeğiĢikliği Ġl Müdürlüğü-12/07/2023 Tarihli 6848486 

Sayılı Yazısı 

‗‗..Ġlgi (a) ve (b) kurum görüĢlerimiz geçerli olup bu görüĢlere ilave olarak; 

1-3194 sayılı Ġmar Kanunu ve Otopark Yönetmeliğinin amir hükümleri doğrultusunda ilave 

+ revizyon imar planı çalıĢması sırasında imar planı sınırları içerisinde kalan, imar planı 

sınırları içerisine alınan yerleĢmelerin/mahallelerin projeksiyon nüfusunun otopark 

ihtiyacı tespit edilerek, bu ihtiyacın karĢılanmasına yönelik genel otopark alanlarının 

ayrılması, 

 2-Bisiklet Yolları Yönetmeliği ve Bakanlığımız arafından çıkarılan ġehiriçi Bisiklet Yolları 

Kılavuzu'na uygun olarak ulaĢım noktaları ile yerleĢim yerlerinin merkezi bölgelerini 

birbiriyle irtibatlandıracak bir ağ oluĢturacak Ģekilde bisiklet yollarının planlanması,  

3-Etkin bir toplu taĢıma sistemi ve arazi kullanımı ile entegre edilmiĢ ulaĢım aktarma 

merkezleri, park et-devam et tesislerinin planlanması büyük önem arz etmektedir.‖ 

DenilmiĢtir. 
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EK 15: Çevre ve ġehircilik Ġl Müdürlüğü-29/07/2016 Tarihli 9270 Sayılı Yazısı 

‗‗..Plan teklifinin bir kısmı, Ġzmir I Nolu Kültür ve Tabiat Varlıklarını koruma Kurulunun 

02.06.1988 tarih ve 348 sayılı kararı ile tescillenen Ağlayan Kaya (Niobe) 1. Derece 

Arkeolojik  ve Doğal Sit Alanı ile Ġzmir II Nolu Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma 

Kurulunun 30.04.1997 tarih ve 6711 sayılı kararı ile tescillenen Merkez Mevlana Yolu ve 

Spil Dağı Eteği Toptepenin Doğusu 3. Derece Doğal Sit Alanında kalmakta olup, söz 

konusu  alanlarda yapılacak olan koruma amaçlı imar planı teklifinin Korunan Alanlarında 

Yapılacak Ġmar Planı Teklifi Usul ve Esaslarına Dair Genelge kapsamında hazırlanarak 

Müdürlüğümüze iletilmesi gerekmektedir.  

Ayrıca sınırları belirtilen alanlarda sürdürülebilir kalkınmayı sağlayacak kentsel/kırsal 

geliĢme ile sektörel geliĢmelerin değerlendirildiği planlı kentleĢmede doğru yer seçim 

kararları verilmesi amacıyla alt ölçekli imar planı çalıĢmasının 24.06.2014 tarih ve 9948 

sayılı Bakanlık Makamı Olur ‗u ile onaylanan Ġzmir-Manisa Planlama Bölgesi 1/100.000 

ölçekli Çevre düzeni Planı ve Plan Açıklama Raporu Plan Hükümleri doğrultusunda 

değerlendirilmesi,  

Planlanan yatırım ile ilgili olarak, 3194 sayılı Ġmar Kanunu ve ilgili yönetmelikleri ile 5491 

sayılı kanunla değiĢik 2872 sayılı Çevre Kanunu ile bu Kanuna istinaden çıkarılan 

Yönetmeliklerin ilgili hükümlerine uyulması ve diğer mer‘i mevzuat çerçevesinde 

öngörülen gerekli izinlerin alınması, ekolojik dengenin bozulmamasına, çevrenini 

korunmasına ve geliĢtirilmesine yönelik tedbirlere riayet edilmesi gerekmektedir.‘‘ 

denilmiĢtir. 
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EK 16: Ġl Afet ve Acil Durum Müdürlüğü-10/07/2023 Tarihli 619143 Sayılı Yazısı 

‗‗..Ġlgi  yazınızda  tarih  ve  sayıları  belirtilen    yerler  için  vermiĢ  olduğumuz  görüĢler  

geçerliliğini korumaktadır.‘‘ denilmiĢtir. 
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EK 17: Ġl Afet Ve Acil Durum Müdürlüğü-01/07/2016 Tarihli 40763783 Sayılı Yazısı 

‗‗..Hazırlanacak olan Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporunda. Doğal Afet Durumu 

bölümünde.7269 sayılı yasa kapsamında heyelan, kaya düĢmesi, çığ, su baskını vb. afet 

durumlarına yönelik açıklamalarda bulunulmalıdır. Özellikle Gediz Grabeni içinde kalan 

yerleĢim alanlarında zemin alüvyon olduğu için oturma, çökme, sıvılaĢma vb. mühendislik 

problemleri karĢılaĢılabileceğinden ayrıntılı zemin etüdünün yapılması uygun olacaktır. 

Planlanan alanının kuzeyinden geçen Gediz Nehrinin taĢkın riskine karĢın gerekli 

önlemler alınmalıdır. Yine özellikle Spil Dağının eteklerinde kurulmuĢ olan mahallelerde 

jeolojik ve topoğrafik olarak kaya düĢmesi ve heyelan geliĢimine müsait yerlerdir. 

Buralarla ilgili mülga Afet ĠĢleri Genel Müdürlüğü teknik elemanlarınca hazırlanan jeolojik 

etüt raporları sonucu sınırları belirlenen Afete Maruz Bölge Kararları (yapı ve ikamete 

yasaklı alan) mevcut olup, planlama aĢamasında göz önüne alınmalıdır. 

ÇalıĢma alanının içinden D-B istikametinde geçen Manisa Fayı, rapora eklenmeli, 

uzaklıkları ve etkileri hakkında ayrıntılı bilgi verilmelidir. Ayrıca varsa diğer diri fayları da 

uzaklıkları, etkileri hakkında ayrıntılı bilgilerde verilmelidir. 

Proje alanı, Bakanlar Kurulunun 18.04.1996 tarih ve 9618109 sayılı kararı ile; yürürlüğe 

giren Bayındırlık ve Ġskân Bakanlığı'nın "Türkiye Deprem Bölgeleri Haritasında 1. Derece 

Deprem Bölgesi'nde, yer almaktadır. Bu nedenle yapı buna göre projelendirilmeli ve 

‗‗Deprem Risk Analiz ÇalıĢmaları" yapılmalıdır. 

Ayrıca, söz konusu proje kapsamında yapılacak her türlü yapılarda 2 Eylül 1997 tarih ve 

23098 (değiĢikli: 14.07.2007 tarih ve 26582 sayılı Resmî Gazete) sayılı Resmî Gazetede 

yayımlanarak yürürlüğe giren "Afet Bölgelerinde Yapılacak Yapılar Hakkında Yönetmelik" 

hükümlerine ve '7269 sayılı Afet Kanunu hükümlerine uyulmalıdır.‘‘ denilmiĢtir. 



   

 

90 

 

 
YUNUSEMRE ĠLÇESĠ MESKÛN ALAN GÜNEY ETABI 1/1.000 ÖLÇEKLĠ UYGULAMA ĠMAR PLANI  

PLAN AÇIKLAMA RAPORU 

 

 



   

 

91 

 

 
YUNUSEMRE ĠLÇESĠ MESKÛN ALAN GÜNEY ETABI 1/1.000 ÖLÇEKLĠ UYGULAMA ĠMAR PLANI  

PLAN AÇIKLAMA RAPORU 

EK 18: Ġl Millî Eğitim Müdürlüğü-13/07/2023 Tarihli 79791678 Sayılı Yazısı 

‗‗..Söz konusu planlama çalıĢmaları ile ilgili Ġlgi (a), (b) yazılarımız belirtilen kurum 

görüĢlerimiz geçerli olup sınırları ilan edilen proje alanı içerisinde üzerinde eğitim tesisi 

bulunan alanların korunması, bölgelerin brüt nüfus yoğunluğu esas alınarak Mekânsal 

Planlar Yapım Yönetmeliği Ek-2 tablosuna uygun asgari büyüklükte eğitim tesis alanları 

ayrılması, bu alanların aynı yönetmeliğin 11. ve 12. maddesine göre bölgelerin 

gelecekteki gereksinimleri göz önünde tutularak hizmet etki alanı ve yürüme mesafesi 

ölçütlerine göre tasarlanması gerekmekte olup ayrıca Kurum Açma, Kapatma ve Ad 

Verme Yönetmeliğinin 5-(c) maddesi uyarınca ".. bataklıkta, dere yatağında, heyelan 

bölgesinde olmaması, arsanın üzerinde ve komĢu parsele yakın okul bahçesi duvarından 

en az 100 m uzaklığa kadar orta/yüksek gerilim hattı bulunmaması, akaryakıt servis 

istasyonlarına en az 50 m, eğlence yerlerine ise en az 100 m uzaklıkta ve baz 

istasyonlarına Bilgi Teknolojileri ve ĠletiĢim Kurumunca belirlenmiĢ olan güvenlik mesafesi 

kadar uzakta olması, doğal afetlere maruz kalabilecek veya sağlık ve güvenlik açısından 

yüksek risk taĢıyan bir yerde bulunmaması" niteliklerine sahip olması gerekmektedir. 

Eğitim alanlarının mülkiyet dokusuna da dikkat edilerek kamu yararı doğrultusunda 

üzerinde baĢka kullanımların ve enkaz bedeli oluĢturacak bir müĢtemilatın bulunmaması 

ile birlikte bu alanların Maliye Hazinesi mülkiyetinde bulunan yerlerde tasarlanması ve 

bölgede okul ihtiyacını karĢılayacak yeteri kadar Maliye Hazinesine ait taĢınmaz 

bulunmuyorsa ilgili belediyesince 3194 sayılı Ġmar Kanunu'nun 18. Madde uygulama 

sınırının belirlenmesi ve ayrılan okul alanlarının 18. madde gereği Düzenleme Ortaklık 

Payından karĢılanması için imar plan notları bölümünde gerekli düzenlemelerin 

getirilmesi gerekmektedir.‘‘ denilmiĢtir. 
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EK 19: Ġl Milli Eğitim Müdürlüğü-23/06/2016 Tarihli 6944437 Sayılı Yazısı 

‗‗..Manisa BüyükĢehir Belediyesi tarafından hazırlanacak olduğu ilgi (a) sayılı yazınızda 

bildirilen, konuyla ilgili Bakanlığımız kurum görüĢü ilgi (b) sayılı yazılarında belirtilmiĢ olup 

ekte gönderilmiĢtir.‘‘ denilmiĢtir. 
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EK 20: ĠnĢaat ve Emlak Dairesi BaĢkanlığı -21/06/2016 Tarihli 6330189 Sayılı Yazısı 

‗‗..Ġlgisi belediyesince Nazım Ġmar Planı ve Uygulama Ġmar Planlarının yapılmasında; Ġmar 

Kanunu ve Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliğinin planlamalara iliĢkin hususların 

dikkate alınması, bölgedeki okul alanlarının korunması, yeni planlanacak okul alanları 

için; Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliğindeki ‗‗Farklı Nüfus Gruplarında Asgari Sosyal ve 

Teknik Altyapı Alanlarına ĠliĢkin Standartlar ve Asgari Alan Büyüklükleri Tablosu‘‘ (Ek-2 

tablo) Ģartlarını sağlaması, konut adalar içinde kalması ve zemin yönünden uygun olması 

ve öncelikle Maliye Hazinesi adına kayıtlı taĢınmazların bulunduğu yerlere yeni okul 

alanlarının planlanması Ģartıyla Bakanlığımızca bir sakınca bulunmamaktadır.‘‘ 

denilmiĢtir. 
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EK 21: Ġl Sağlık Müdürlüğü-12/07/2023 Tarihli 219705688 Sayılı Yazısı 

‗‗..Konuya iliĢkin söz konusu tarih ve sayılar ile vermiĢ olduğumuz Kurum görüĢlerimizin 

geçerli olduğu hususunda bilgilerinizi ve gereğini arz ederim.‘‘ denilmiĢtir. 
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EK 22: Ġl Sağlık Müdürlüğü-20/03/2017 Tarihli 446 Sayılı Yazısı 

‗‗.. Acil Sağlık Hizmetleri Ġstasyonlarının sayısı ilin nüfus dağılımı, vaka sıklığı ve bölgenin 

risk analizine göre planlanmaktadır. Hâlihazırdaki çoğu ASH Ġstasyonlarımızın fiziki 

yapıları ASH Ġstasyonu olarak çok uygun olmamakla birlikte, önümüzdeki dönemlerde ASH 

Ġstasyonlarının müstakil binalar içerisinde yer alması planlanmaktadır. Hâlihazırda sadece 

1 (bir) istasyonumuz müstakil binada hizmet vermekte olup, ileriki dönemlerde nüfusun 

artabileceği de göz önünde bulundurulduğunda söz konusu imar planlamasında merkez 

ilçelerimizde en az 12 (on iki) adet ASH Ġstasyonu için her biri en az 120 m² kullanım 

alanlı ve ambulans otoparkı içerecek Ģekilde imar alanı planlanmasının uygun olacağı 

tarafımızca değerlendirilmektedir.‘‘ denilmiĢtir. 
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EK 23: Halk Sağlığı Müdürlüğü 05/04/2017 Tarihli 754 Sayılı Yazısı 

Ġmar planına esas Kurum görüĢleri yazı ekinde iletilmiĢtir. 
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EK 24: Halk Sağlığı Müdürlüğü - 27/03/2017 Tarihli 2053 Sayılı Yazısı 

Ġlimiz Merkez Ġlçeleri (Yunusemre ve ġehzadeler) ve bu ilçelere bağlı 15 Mahalleyi (11 

adet mülga belde ve 4 adet mülga köy) kapsayan 1/5000 ilave ve revizyon Nazım Ġmar 

Planı ile 1/1000 ölçekli ilave ve revizyon uygulama imar planları Ġzmir-Manisa Çevre 

Düzeni Planına uygun olarak Manisa BüyükĢehir Belediyesi tarafından hazırlanacak nihai 

plan sınırının ve planlamalar içinde Müdürlüğümüze ait sağlık alanlarının korunması, 

3.000-15.000 nüfusa bir Aile Sağlığı Merkezi yapılması için 1000m2 sağlık alanı 

ayrılması ve diğer kurumlardan uygun görüĢ alınması koĢulu ile Müdürlüğümüzce bir 

sakınca bulunmamaktadır. 
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EK 25: Halk Sağlığı Müdürlüğü-22/07/2016 Tarihli 129 Sayılı Yazısı 

‗‗..Manisa BüyükĢehir Belediye BaĢkanlığı tarafından hazırlanacak nihai plan ve 

planlamalar içinde bulunan Müdürlüğümüze ait sağlık alanlarının korunması, 3.000-

15.000 nüfusa bir Aile Sağlığı Merkezi  yapılması için 500m2 – 1000m2  arasında sağlık 

alanı ayrılması ve diğer kurumlardan uygun görüĢ alınması koĢulu ile kurumumuzca bir 

sakınca bulunmamaktadır.‘‘ denilmiĢtir.  
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EK 26: Ġl Müftülüğü-11/07/2023 Tarihli 3960791 Sayılı Yazısı 

‗‗..Bu itibarla; yapılacak olan Ġlave ve Revizyon Nazım Ġmar Planları ile Ġlave ve Revizyon 

Uygulama Ġmar Planlarında mevcut camilerin imar planındaki yerlerinin korunması, imara 

açılacak yeni yerleĢim yerlerinde ise yukarıdaki yönetmelikte belirtilen hususlara bağlı 

kalarak öngörülen nüfusa hizmet verecek yeterlilikte ''Dini Tesis Alanı'' ayrılması 

Müftülüğümüzce uygun görülmüĢtür.‘‘ denilmiĢtir. 

 

 

 

 



   

 

102 

 

 
YUNUSEMRE ĠLÇESĠ MESKÛN ALAN GÜNEY ETABI 1/1.000 ÖLÇEKLĠ UYGULAMA ĠMAR PLANI  

PLAN AÇIKLAMA RAPORU 

EK 27: Gençlik ve Spor Ġl Müdürlüğü-11/07/2023 Tarihli 5212370 Sayılı Yazısı 

‗‗.. Genel Müdürlüğümüz mülkiyetinde olan ya da Genel Müdürlüğümüze tahsisli olan 

mevcut alanların sınırlarının ve yüzölçümlerinin korunması, taĢınmazlar üzerindeki 

tesislerimizin zarar görmemesi ve yeni oluĢturulacak spor alanlarının mümkün oldukça 

kamu taĢınmazların karĢılanarak ileriki dönemlerde kamulaĢtırmaya sebebiyet 

vermeyecek Ģekilde düzenlenmesi aksi durumda sorumluluğun Belediye BaĢkanlığına ait 

olacağı Ģartlarıyla Genel Müdürlüğümüzce muvafakat edilmektedir.‘‘ denilmiĢtir. 

 

 

EK 28: Kadastro Müdürlüğü-11/07/2023 Tarihli 9343815 Sayılı Yazısı 

‗‗.. Ġlgi (b) yazımızda belirtildiği üzere bahse geçen alan muhtelif imar parsellerini 

kapsadığı anlaĢılmıĢ olup, yapılacak planlama çalıĢmaları kapsamında kurumumuz 
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mevzuatları açısından herhangi bir sakınca bulunmadığı hususunu bilgilerinize arz 

ederim.‘‘ denilmiĢtir. 
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EK 29: Kadastro Müdürlüğü 21/06/2016 Tarihli 1439176 Sayılı Yazısı 

‗‗.. Yazınız ekinde gönderilen haritalar incelenmiĢ olup, yapılacak planlama çalıĢmalarının 

Kurumumuz açısından herhangi bir sakınca teĢkil etmediği hususunu, gereği bilgilerinize 

arz ederim.‘‘ denilmiĢtir. 
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EK 30: Yatırım Ġzleme ve Koordinasyon BaĢkanlığı-21/07/2023 Tarihli 62724 Sayılı 

Yazısı 

‗‗..Söz konusu alanlar için, ''3213 sayılı Maden Kanunu'' na istinaden BaĢkanlığımız görev, 

yetki ve sorumlulukları çerçevesinde herhangi bir sakınca bulunmamaktadır. 

…Bahsi geçen alanlarda ilgili çalıĢmaların yapılabilmesi hususunda, ruhsat sahipleri ile 

iletiĢime geçilerek çalıĢmaların koordineli olarak yürütülmesi Ģartıyla belirtilen alanlar 

için, BaĢkanlığımızın görev, yetki ve sorumlulukları çerçevesinde herhangi bir sakınca 

bulunmamaktadır.‘‘ denilmiĢtir. 
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EK 31: Yatırım Ġzleme ve Koordinasyon BaĢkanlığı- 28/03/2017 Tarihli 5877 Sayılı Yazısı 

‗‗.. Söz konusu imar planı çalıĢmaları ile ilgili Yatırım Ġzleme ġubesi Müdürlüğümüzce bir 

sakınca bulunmadığı hususları tespit edilmiĢtir.‘‘ denilmiĢtir. 
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EK 32: Ġl Emniyet Müdürlüğü-16/06/2016 Tarihli 526 Sayılı Yazısı 

‗‗..Yunusemre Ġlçesi Horozköy bölgesi ve ġehzadeler ilçesi Nurlupınar bölgesinden yeni 

Emniyet Hizmet alanlarının ayrılmasının uygun olacağı değerlendirilmektedir.  

Ġlgili sayılı yarıda belirtilen diğer 15 mahalle halen Jandarma sorumluluk bölgesinde 

bulunmaktadır.‘‘ denilmiĢtir. 
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EK 33: Defterdarlık Milli Emlak Müdürlüğü 05/05/2017 Tarihli 6232 Sayılı Yazısı 

‗‗..hükmü gereğince bu kapsamda yazınız ekinde yer alan haritalarda tanımlanan alan için 

imar planına esas kurumumuz görüĢünün tarafınıza bildirilmesi ilgi (a) yazınızla istenilmiĢ 

olup, ilgi (b) yazımızla planları incelemek üzere 3194 sayılı kanunun 8/e maddesine göre 

otuz gün ilave süre verilmesi talep edilmiĢ, ilgi (c) yazınızla da tarafımıza iletilen 

haritaların incelenerek kurumumuz görüĢünün oluĢturulması adına söz konusu süreye 

otuz gün süre ilave edilmesinde bir sakınca bulunmadığı bildirilmiĢtir.  

Ġdaremiz teknik personelleri tarafından hazırlanan 03.05.2017 tarihli Teknik Raporda da; 

ekli CD'de yalnızca imar planı yapılacak alan sınırına iliĢkin veriler ile bu alanların üst 

ölçekli imar planındaki kullanımlarının yer aldığı, öneri imar planına iliĢkin herhangi bir 

verinin olmadığı ve imar planı açısından değerlendirilecek bir husus bulunmadığından, 

BaĢkanlığınız tarafından öneri imar planı yapıldıktan sonra Defterdarlık Teknik personeli 

ve Tespit ve Ġmar Takip Koordinatörlüğünce incelenmesinin uygun olacağı kanaatine 

varıldığı belirtilmiĢtir.‘‘ denilmiĢtir. 
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1.6. T.C. SANAYĠ VE TEKNOLOJĠ BAKANLIĞI 

EK 34: Sanayi Bölgeleri Genel Müdürlüğü-21/07/2023 Tarihli 4918335 Sayılı Yazısı 

‗‗..Bu kapsamda, OSB‘lerin sınır ve plan bütünlüğünün bozulmaması ve konuya iliĢkin 

yazımız eklerinde sınırları gönderilen OSB'lerden imar planı çalıĢmalarında etkilenebilecek 

OSB bulunması halinde ilgili OSB‘nin / OSB'lerin de görüĢlerinin alınmasının faydalı 

olacağı değerlendirilmiĢtir.‘‘ denilmiĢtir. 
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EK 35: Sanayi Bölgeleri Genel Müdürlüğü-04/05/2017 Tarihli 1919 Sayılı Yazısı 

‗‗..Ġlgi yazınız eki incelenmiĢ olup, söz konusu plan çalıĢması yapılacak sınırlar içerisinde, 

yer seçimi çalıĢmaları devam eden veya biten herhangi bir organize sanayi bölgesi (OSB) 

ve Endüstri Bölgesi projesi bulunmamaktadır. 

Manisa ili sınırları içerisinde yer alan OSB'lere ait sınır bilgileri ilgi (b) yazımız eki CD'de 

Kurumunuza gönderilmiĢ olup, söz konusu plan çalıĢmalarında OSB sınırĠarına,4562 

sayılı organize sanayi Bölgeleri kanunu gereği müdahale edilmemeli ve; OSB alanları 

"4562 saylı Organize Sanayi Bölgeleri Kanununa Tabi Alanlar" olarak sınırları ile birlikte 

planlara bilgi amaçlı iĢlenmeli, OSB'lerin sınırlan içine giren ve plan bütünlüğünün bozan, 

bu anlamıyla Bakanlığımız yetki alanına müdahale eden düzenlemeler yapılmamalı, 

OSB'leri atıl durumda bırakacak yeni sanayi alanları önerilmemelidir.‘‘ denilmiĢtir. 
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1.7. T.C. KÜLTÜR VE TURĠZM BAKANLIĞI  

EK 36: Vakıflar Genel Müdürlüğü Ġzmir Bölge Müdürlüğü-14/07/2023 Tarihli 471332 

Sayılı Yazısı 

‗‗..05.04.2017 tarih 2334 sayılı ve 01.08.2017 tarih 4170 sayılı yazılarımızda belirtilen 

görüĢler geçerliliğini korumakla birlikte konu ile ilgili mahkeme kararları ve Manisa 

BüyükĢehir Belediyesi Meclis Kararları ile kurumumuzun talepleri yerine getirilmiĢtir.‘‘ 

denilmiĢtir. 
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EK 37: Kültür Varlıkları Ve Müzeler Genel Müdürlüğü Ġzmir II Numaralı Kültür Varlıklarını 

Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü-03/08/2023 Tarihli 4053299 Sayılı Yazısı 

‗‗..Ġlgi (a) yazıya konu planlama alanında Manisa BüyükĢehir Belediyesince yapılacak olan 

planlama çalıĢmaları için ilgi (b) yazımızla bildirilmiĢ olan görüĢümüz halen geçerliliğini 

korumakla birlikte; 

Ġlgi (b) yazımızda belirtilen ve daha sonraki tarihlerde Koruma Bölge Kurulunca tescil 

edilerek tescil  kararları  rutin  olarak Manisa BüyükĢehir Belediyesine  de iletilen  sit  

alanları içerisinde, Koruma Amaçlı Ġmar Planı bulunmayan sit alanlarına yönelik olarak 

3386 ve 5226 sayılı kanunlar ve 648 sayılı kanun hükmünde kararname ile değiĢik 2863 

sayılı Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kanunun 17. maddesi  gereği  ve  26/07/2005  

tarih  ve  25887  sayılı  Resmi  Gazetede  yayımlanarak  yürürlüğe  giren  "Koruma Amaçlı 

Ġmar Planları ve Çevre Düzenleme Projelerinin Hazırlanması, Gösterimi, Uygulaması, 

Denetimi, Müelliflerine ĠliĢkin Usul ve Esaslara Ait Yönetmelik"  hükümleri  doğrultusunda  

Koruma Amaçlı Ġmar Planı hazırlanması; 

Sit  alanları  dıĢında, ilgi  (b)  yazımız  eki listede  belirtilen  ve  daha  sonraki tarihlerde  

Koruma Bölge Kurulunca tescil edilerek tescil kararları rutin olarak Manisa BüyükĢehir 

Belediyesine de iletilen; üzerinde korunması gerekli taĢınmaz kültür varlığı bulunan 

parsellerin korunma alanına iliĢkin Kültür ve Tabiat  Varlıklarını  Koruma  Yüksek  

Kurulunun  05.11.1999  tarih  ve  664  sayılı  ilke  kararı  gereğince, tescilli parsele 

komĢu olan veya aralarından yol geçse dahi bu parsele cephe veren parsellerde her türlü 

uygulama öncesinde Koruma Bölge Kurulundan izin alınması Sit  alanları  dıĢında, ilgi  (b)  

yazımız  eki listede  belirtilen  ve  daha  sonraki tarihlerde  Koruma Bölge Kurulunca tescil 

edilerek tescil kararları rutin olarak Manisa BüyükĢehir Belediyesine de iletilen; üzerinde 

korunması gerekli taĢınmaz kültür varlığı bulunan parsellerin korunma alanına iliĢkin 

Kültür ve Tabiat  Varlıklarını  Koruma  Yüksek  Kurulunun  05.11.1999  tarih  ve  664  

sayılı  ilke  kararı  gereğince, tescilli parsele komĢu olan veya aralarından yol geçse dahi 

bu parsele cephe veren parsellerde her türlü uygulama öncesinde Koruma Bölge 

Kurulundan izin alınması gerektiği hususunda bilgilerinizi ve gereğini arz ederim. 

‘denilmiĢtir. 
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EK 38: Kültür Varlıkları Ve Müzeler Genel Müdürlüğü Ġzmir II Numaralı Kültür Varlıklarını 

Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü-24/09/2012 Tarihli 2927 Sayılı Yazısı 

‗‗..Ġlgi yazı konusu çalıĢma alanı içerisindeki doğal sit alanları ve tabiat varlıklarına iliĢkin 

görüĢün Çevre ve ġehircilik Bakanlığından istenmesi gerekmektedir.‘‘ denilmiĢtir.   

Ġlgi (b) yazımız tarihine dek koruma alanı belirlenmiĢ olan ve daha sonraki tarihlerde 

Koruma Bölge Kurulunca tescil edilerek tescil kararları rutin olarak Manisa BüyükĢehir 

Belediyesine de iletilen tescilli kültür varlıklarının yine Koruma Bölge Kurulunca 

belirlenmiĢ koruma alanlarında yapılacak her türlü uygulama hakkında 2863 sayılı 

yasanın 8. Maddesi uyarınca Koruma Bölge Kurulu izni alınması‖ denilmiĢtir. 
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EK 39: Yatırım ve ĠĢletmeler Genel Müdürlüğü 03/07/2017 Tarihli 134172 Sayılı Yazısı 

‗‗..Söz konusu planlama çalıĢması yapılacak bölge 2634 sayılı Turizmi TeĢvik Kanunu 

uyarınca ilan edilmiĢ herhangi bir Turizm Merkezi veya Kültür ve Turizm Koruma ve 

GeliĢim Bölgesi sınırları içerisinde kalmamaktadır. Anılan alanlarda Bakanlığımız Yatırım 

ve ĠĢletmeler Genel Müdürlüğünce yürütülen bir çalıĢma bulunmamaktadır. 

Planlama alanında turizm faaliyetlerine yönelik karar üretilmesi halinde nitelikli tesislerin 

yapımını teĢvik etmek amacıyla Bakanlığımızdan turizm yatırım ve iĢletme belgesi 

alınmasını yönlendiren plan hükümlerinin yer almasının yararlı olacağı hususunda 

bilgilerinizi ve gereğini rica ederim.‘‘ denilmiĢtir. 
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1.8. T.C. ENERJĠ VE TABĠĠ KAYNAKLAR BAKANLIĞI  

EK 40: Türkiye Elektrik Ġletim Anonim ġirketi Genel Müdürlüğü Çevre ve KamulaĢtırma 

Dairesi BaĢkanlığı-20/07/2023 Tarihli 1950719 Sayılı Yazısı 

‗‗..Her ölçekte imar planı plan notlarına "Türkiye Elektrik Ġletim A.ġ. (TEĠAġ)'a ait enerji 

iletim tesisleri  yakınında  ve  çevresinde  yapılacak  her  türlü  proje,  uygulama  ve  

inĢaat  öncesinde  Türkiye Elektrik Ġletim A.ġ. (TEĠAġ) görüĢü alınacaktır" ve "TEĠAġ Enerji 

Ġletim Hattı altındaki yapılaĢmalarda 30/11/2000  tarihli  ve  24246  sayılı  Resmi  

Gazete'de  yayımlanan  Elektrik  Kuvvetli  Akım  Tesisleri (EKAT)  Yönetmeliği  hükümlerine  

uyulacaktır"  Ģeklinde  plan  notlarının  eklenmesi  ile  2942  sayılı KamulaĢtırma 

Kanunu'nun Ġrtifak Hakkı Kurulması baĢlıklı 4. Maddesi'ne aykırı bir Ģekilde tel altı irtifak 

alanlarının  isabet  ettiği  taĢınmazlarda  TeĢekkülümüze  mülkiyet  kamulaĢtırması  

getirecek  herhangi  bir plan notunun eklenmemesine dikkat edilmesi, 

 Enerji iletim hatlarının geçtiği alanlarda ve trafo merkezi alanlarında "Elektrik Kuvvetli 

Akım Tesisleri (EKAT) Yönetmeliği" hükümlerinin geçerli olduğu ve trafo merkezlerinin 

"TEĠAġ Trafo Merkezi", direk yerlerinin "Teknik Altyapı (Direk yeri)" olarak imar planları 

lejantlarında gösteriminin yer alması, 

Enerji  Ġletim  Hatlarımıza  ait  irtifak  alanlarının  mevcut  imar  planlarına  iĢlenmesi  

sürecinde, enerji iletim hattı koruma kuĢağı altında bulunan taĢınmazların 

yapılaĢmalarında Elektrik Kuvvetli Akım Tesisleri (EKAT) Yönetmeliği gereğince tamamen 

kısıtlama hali bulunmadığından plan fonksiyonlarının değiĢtirilmemesi, yeni yapılacak 

imar planlarında ise, TeĢekkülümüze mülkiyet kamulaĢtırması getirecek herhangi bir plan 

fonksiyonunun oluĢturulmaması, ayrıca TeĢekkülümüze ait Enerji Ġletim Hatlarından ve 

Trafo Merkezi alanlarından DOP (Düzenleme Ortaklık Payı) kesintisinin yapılmaması 

gerekmektedir.‖ denilmiĢtir. 
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EK 41: Türkiye Elektrik Ġletim A.ġ. Genel Müdürlüğü 3.Bölge Müdürlüğü-16/07/2019 

Tarihli 286596 Sayılı Yazısı 

‗‗... Bahse konu tesislerimize ait direk yeri ve havai irtifak hakkı alanlarının korunarak 

imar planlarına iĢlenmesi, imar planı çalıĢmalarında "Elektrik Kuvvetli Akım Tesisleri 

Yönetmeliğinin" 44. Maddesi (h) bendi Çizelge 8'de belirtilen yaklaĢım mesafelerine 

uyulması için "EKAT Yönetmeliğinde belirtilen mesafelere göre uygulama yapılmasını 

teminen enerji iletim hattının geçtiği alandaki irtifak koridoru  boyunca TEĠAġ görüĢü 

alınmadan uygulama yapılmayacaktır." Ģeklindeki ifadenin imar plan notlarına eklenmesi 

gerekmektir. Planlama süreci tamamlandıktan sonra hatlarımız ile kesiĢen onaylı imar 

planlarının ve Meclis Kararlarının Bölge Müdürlüğümüze gönderilmesi hususlarında 

gereğini bilgilerinize arz ederiz.‘‘ denilmiĢtir. 
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EK 42: Maden ve Petrol ĠĢleri Genel Müdürlüğü-17/07/2023 Tarihli 2023325939 Sayılı 

Yazısı 

‗‗..Bu nedenlerle bölgede bulunan ruhsatın 3213 sayılı Maden Kanunu ve Maden 

Yönetmeliğinden gelen müktesep hakları gereği, bahse konu alanın ve koruma 

mesafesinin yeniden gözden geçirilmesi gerekmektedir. 

GörüĢ istenen alanla çakıĢmalı durumda bulunan söz konusu Jeotermal Kaynaklar ve 

Mineralli Sular arama ruhsat sahaları ile ilgili olarak bağlı olduğu Valilikten ayrıca görüĢ 

alınması uygun olacaktır.‘‘ denilmiĢtir. 
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EK 43: Elektrik Üretim Aġ Genel Müdürlüğü Yapım ĠĢleri Daire BaĢkanlığı-12/07/2023 

Tarihli 867979 Sayılı Yazısı 

‗‗..Söz konusu alanda herhangi bir tesisimiz plan ya da projemiz olmadığından görüĢümüz 

bulunmamaktadır.‘‘ denilmiĢtir. 
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EK 44: Elektrik Üretim Aġ Genel Müdürlüğü Çevre ve KamulaĢtırma Daire BaĢkanlığı 

Emlak ve KamulaĢtırma Müdürlüğü 20/03/2017 Tarihli 14779 Sayılı Yazısı 

‗‗..Söz konusu alanda herhangi bir tesisimiz, plan ya da projemiz olmadığından 

görüĢümüz bulunmamaktadır.‘‘ denilmiĢtir. 
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EK 45: Strateji GeliĢtirme BaĢkanlığı-31/07/2023 Tarihli 202299 Sayılı Yazısı 

―…Enerji Piyasa Düzenleme Kurumu veya ilgili Ģebeke iĢletmecisine bildirildiğinden, ilgi 

yazınızda belirtilen alanın görüĢ verilen elektrik üretim tesislerini etkileyip etkilemediğine 

iliĢkin olarak EPDK ve/veya ilgili Ģebeke iĢletmecisinden alınacak nihai görüĢler 

doğrultusunda değerlendirilmesi gerekmektedir.‖ DenilmiĢtir.  
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EK 46: Bağlı ve Ġlgili KuruluĢlar Dairesi BaĢkanlığı-22/07/2016 Tarihli 19733 Sayılı Yazısı 

‗‗..Yanıcı ve patlayıcı madde bulundurmamak veya depolamamak koĢulu ile konut veya 

konu türü binalar için boru hattı aksına minimim yaklaĢım mesafesi; kalıcı güzergah Ģerit 

geniĢliği (kamulaĢtırma Ģeritleri) + imar mevzuatına göre bina  çekme mesafesinin + her 

kat içi 0.5 metre‘‘ olacağı,  

Okul, hastane, ibadethane ve benzeri toplu yaĢam alanı binaları ile boru aksı arasındaki 

minimim yaklaĢım mesafesi; 10m + kalıcı güzergâh Ģerit geniĢliği+ imar mevzuatına göre 

bina çekme mesafesinin + her kat için 0.5 metre‘‘ olacağı, 

Yanıcı, yakıcı, parlayıcı, patlayıcı, kimyasal madde bulunduran, imal eden, kullanan atölye, 

depo, ardiye, imalathane, fabrika gibi tesisler ve LPG/CNG/Akaryakıt Tesislerinin boru 

hattına minimum yaklaĢma mesafesinin 50 metre olacağı, 

Söz konusu Ġmar Planı alanları içerisinden geçen DGĠBH ile ilgili bakım onarım, kontrol ve 

ölçüm çalıĢmalarının yürütülebilmesi için DGĠBH güzergahının boĢ bırakılarak Teknik 

Altyapı Alanı olarak belirlenmesi ve üzerinin açık tutulması, ayrıca DGĠBH‘nın, zorunlu dik 

geçiĢler dıĢında yol platformları altında bırakılmaması, cadde ortalarındaki refüjlerde, 

yeĢil alanlardan bırakılması ve boru hatlarına irtifak, mülkiyet ve Ģerhlerimizin arazideki 

mevcut yerinde bırakılmasının gerektiği, 

Söz konusu Ġmar Planı alanları kapsamında veya devamı niteliğinde yol, su, kanalizasyon, 

elektrik, trafo, gibi her türlü alt yapı tesisi planlaması durumunda, Yönetmeliğin 7 ve 8 

inci maddelerinde belirtilen teknik emniyet kriterlerine göre planlama yapılarak 

koordinatlı vaziyet planı ile birlikte tekrar Genel Müdürlüklerinden görüĢ alınması gerektiği 

belirtilerek, boru hatları ve çevre teknik emniyeti açısından her hangi bir olumsuzluğa 

neden olunmaması ve yanlıĢ anlaĢılmaların önlenebilmesi maksadı ile yapılması 

planlanan imar planının yukarıda belirtilen planlama koĢulları doğrultusunda 

hazırlandıktan sonra koordinatlı vaziyet planı ile birlikte BOTAġ Bölge Müdürlüğüne 

gönderilecek nihai görüĢlerinin alınmasının uygun olacağı ifade edilmektedir.‘‘ denilmiĢtir. 
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EK 47: Maden Tetkik ve Arama Genel Müdürlüğü-30/06/2016 Tarihli 11904 Sayılı Yazısı 

‗‗..Söz konusu alanda Kurumumuz çalıĢmaları açısından engel teĢkil edecek herhangi bir 

husus bulunmamaktadır.‘‘ denilmiĢtir. 
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1.9. T.C. ULAġTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIĞI 

EK 48: Altyapı Yatırımları Genel Müdürlüğü-04/08/2023 Tarihli 1303807 Sayılı Yazısı 

‗‗..Yapılan incelemeler neticesinde; AĢağı Çobanisa Mahallesinde bulunan alan, 

tarafımızca etüt proje çalıĢmaları tamamlanan "Turgutlu–KemalpaĢa–Alsancak Revize 

Demiryolu" güzergahına tesadüf etmekte olup, güzergah profili yazımız ekinde 

gönderilmektedir. 

Ayrıca; Bakanlığımız Altyapı Yatırımları Genel Müdürlüğünce yapım çalıĢmaları devam 

eden "Ankara-Ġzmir Hızlı Tren Hattı ĠĢi" (Km:531+535-Km:528+760 arası, Km:525+570-

Km:525+360 arası, Km:522+820-Km:507+50 arası, Km:494+710-Km:493+430 arası) 

ile çakıĢtığı tespit edilmiĢ olup, bölgede yapılacak çalıĢmalarda bahse konu çakıĢmaların 

dikkate alınması hususunda bilgilerinizi ve gereğini rica ederim.‘‘ denilmiĢtir. 
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1.10. T.C. MĠLLĠ SAVUNMA BAKANLIĞI 

EK 49: Lojistik Genel Müdürlüğü Ġzmir ĠnĢaat Emlak Bölge BaĢkanlığı- 17/07/2023 

Tarihli 2550693 Sayılı Yazısı 

‗‗.. Sonuç olarak: Ġlgi (ç) talebe verilecek görüĢ için 3194 sayılı Ġmar Kanunu‘nun 8‘inci 

maddesinin e bendinin devamına belirtilen ‗‗GörüĢ bildirilmesi için etüt ve analiz gibi uzun 

süreli çalıĢmalar yapılması gereken hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluĢlarının talebi 

üzerine otuz günü geçmemek üzere ilave süre verilir.‘‘ hükmü gereği 30 (otuz) günlük ek 

sürenin verilmesini arz ederim.‘‘ denilmiĢtir.   
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EK 50: ĠnĢaat Emlak Bölge BaĢkanlığı- 29/07/2016 Tarihli 3310 Sayılı Yazısı 

‗‗..EK-A'da koordinat değerleri gönderilen ve 2'nci maddenin b fıkrasında belirtilen 

parsellerin tamamının imar planlarına "Askeri Alan" olarak iĢaretlenmesini, 

YapılaĢma koĢulları kapsamında 2'nci maddenin b fıkrasının 1'inci bendinde belirtilen 

alanlarda hmax: serbest emsal:1 .50 alınmasını, 

2'inci maddenin b fıkrasının 2 ve 3'üncü bendinde belirtilen alanlarda hmax: serbest 

emsal: 0.50 alınmasını, 

Plan notlarına "Bu Bölgede 2565 Sayılı Askeri Yasak Bölgeler ve Güvenlik Bölgeleri 

Kanunu Hükümleri Geçerlidir" ifadesinin plan notu olarak eklenmesini, 

Planların onanmasını müteakip lejant ve plan notları ile beraber onaylı birer suretinin Millî 

Savunma Bakanlığı ĠnĢaat Emlak ve NATO Güvenlik Yatırımları Dairesi BaĢkanlığına 

(Bakanlıklar/ANKARA) ve Millî Savunma Bakanlığı Ġzmir ĠnĢaat Emlak Bölge BaĢkanlığına 

(Küçükyalı/ĠZMĠR) gönderilmesini, arz ve rica ederim.‘‘ denilmiĢtir.  
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1.11. T.C. AĠLE VE SOSYAL HĠZMETLER BAKANLIĞI 

EK 51: Destek Hizmetleri Dairesi BaĢkanlığı-20/07/2023 Tarihli 7947038 Sayılı Yazısı 

‗‗..Söz konusu alan içerisinde "KreĢ Alanı" olarak ayrılması düĢünülen alan varsa "Özel 

KreĢ Alanı" olarak ayrılması  gerekmektedir.  Aksi takdirde Bakanlığımız kamulaĢtırmasız 

el atma davası ile karĢılaĢacak olup, bahsi geçen konuyla alakalı görüĢümüz devam 

etmektedir.‘‘ denilmiĢtir 
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EK 52: Destek Hizmetleri Dairesi BaĢkanlığı 13/07/2016 Tarihli 4736 Sayılı Yazısı 

‗‗..Belediyelerin imar çalıĢmaları sonucu ‗‗KreĢ Alanı olarak imar planlarında yer alması, 

Bakanlığımız aleyhine KamulaĢtırmasız el Atma (hukuki) Ģeklinde davaların açılmasına 

neden olunmaktadır. Bakanlığımızın kreĢ olarak doğrudan bir hizmet alanının 

bulunmadığı kreĢ alanı olarak ayrılması düĢünülen alanların ise ‗‗ Özel KreĢ Alanı‘‘ olarak 

ayrılmasının, Bakanlığımız hizmet alanları için ise yatırım programında olan hizmet 

sahaları için alan büyüklüklerini sağlayan mülkiyeti ise genellikle Maliye Hazinesi olan 

yerlerin ayrılması hususlarının imar planı yapan belediyelere iletilmesi gerekmektedir.‘‘ 

denilmiĢtir. 
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1.12. T.C. SAĞLIK BAKANLIĞI  

EK 15: Türkiye Kamu Hastaneleri Kurumu Manisa Ġli Kamu Hastaneleri Birliği Genel 

Sekreterliği 17/03/2017 Tarihli 700 Sayılı Yazısı 

‗‗.. Ġlgi tarih ve sayılı yazıda bahsedilen Manisa Ġli, Merkez ilçeleri, Ġlave ve Revizyon imar 

Planları hazırlanması adına talep edilen Genel sekreterliğimize bağlı Manisa Ġli 

Yunusemre ve Ģehzadeler Ġlçesinde bulunan Sağlık Tesislerimizin nihai plan sınırlarının ve 

imar planlarının korunarak hazırlanması hususunda; gereğini arz ederim.‘‘ denilmiĢtir. 
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1.12. T.C. GENÇLĠK VE SPOR BAKANLIĞI  

EK 53: Spor Genel Müdürlüğü Tesisler Dairesi BaĢkanlığı-11/07/2016 Tarihli 50838 

Sayılı Yazısı 

‗‗..Yapılacak olan imar plan revizyonu iĢlemlerinde; Genel Müdürlüğümüz mülkiyetinde 

olan ya da Genel Müdürlüğümüze tahsisli olan mevcut alanların sınırlarının ve 

yüzölçümlerinin korunması, taĢınmazlar üzerindeki tesislerimizin zarar görmemesi ve yeni 

oluĢturulacak spor alanlarının mümkün oldukça kamu taĢınmazların karĢılanarak ileriki 
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dönemlerde kamulaĢtırmaya sebebiyet vermeyecek Ģekilde düzenlemesi aksi durumda 

sorumluluğun Belediye BaĢkanlığınıza ait olacağı Ģartıyla Genel Müdürlüğümüzce 

muvafakat edilmektedir.‘‘ denilmiĢtir.   
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1.13. T.C. MANĠSA CELAL BAYAR ÜNĠVERSĠTESĠ REKTÖRLÜĞÜ 

EK 54: Yapı ĠĢleri ve Teknik Daire BaĢkanlığı-13/07/2023 Tarihli 576024 Sayılı Yazısı 

‗‗.. Ġlgi yazınızda bahsedilen imar planlarına esas kurum görüĢümüz olumludur.‘‘ 

denilmiĢtir. 
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1.14. T.C. POSTA VE TELGRAF TEġKĠLATI ANONĠM ġĠRKETĠ  

EK 55: Manisa PTT BaĢmüdürlüğü- 11/07/2023 Tarihli 4223 Sayılı Yazısı 

‗‗..Manisa Ġli Merkez ilçeleri ve bu ilçelere bağlı 15 mahalleyi kapsayan imar değiĢikliği 

hakkında daha önce ilgi (a) yazımız ile bildirmiĢ olduğumuz ancak ilgi (b) yazınız ile 

güncelliğini yitiren kurum görüĢlerinin yenilenmesi açısından daha önce belirttiğimiz 

kurum görüĢünde değiĢiklik olup olmadığı sorulmakta olup, daha önce belirttiğimiz kurum 

ve görüĢümüzde herhangi bir değiĢiklik bulunmamaktadır.‘‘ denilmiĢtir. 

 

 

EK 56: Ġzmir PTT BaĢmüdürlüğü-23/06/2016 Tarihli 15497 Sayılı Yazısı 

‗‗..Yunusemre Ġlçesi, Yenimahalle, 1335 ada 5 parselde 2198 m2 alanlı Laleli Lojman 

Binasının yıkılarak yerine yeni PTT Merkez Binası yapılması için mevcut emsal değeri olan 
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(E:1,5) ile ġirketimizin ihtiyaç duyduğu inĢaat alanı yeterli olmayacağından imar planı 

tadilatı sonucu emsal artırımı ile (E:2,5) yapılmasına dair 22.04.2016 tarih ve 1043 sayılı, 

06.01.2016 tarih ve 386 sayılı, 15.06.2015 tarih ve 13770 sayılı ve 03.03.2015 tarih ve 

4874 sayılı yazılarımız ile de bildirilmiĢ olan talebimiz geçerli olup diğer parseller 

hakkında ise yukarıdaki görüĢler uygun mütalaa edilmektedir.‘‘ denilmiĢtir. 
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1.15. MANĠSA SU VE KANALĠZASYON ĠDARESĠ GENEL MÜDÜRLÜĞÜ 

EK 57: Projeler Dairesi BaĢkanlığı-01/08/2023 Tarihli 160180 Sayılı Yazısı 

‗‗.. Daha önce ilgi (b) yazımız ile tarafınıza gönderilen görüĢün üzerinden bu zamana kadar 

geçen süre zarfında, proje üretilmeye devam ettiği için, ilgi (b) yazımızı ekinde gönderilen 

mevcut tesislerimizin yanı sıra yazımızın ekli listesinde görüleceği üzere söz konusu imar 

çalıĢmalarındaki sınır içerisinde bulunan tüm ilçe, belde, köy yerleĢim yerlerine ait bu 

güne kadar projeleri yapılıp inĢaatı tamamlanan, projeleri yapılıp inĢaatı henüz ele 

alınmamıĢ ve proje çalıĢmaları devam eden tüm altyapı verileri sayısal olarak 

gönderilmekte olup, bu verilerdeki mevcut veya planlanan tesis ve güzergahlar imar planı 

çalıĢmalarında korunması gerekmektedir.‘‘ denilmiĢtir. 
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EK 58: Ġçme Suyu Dairesi BaĢkanlığı-19/07/2019 Tarihli 31726 Sayılı Yazısı 

‗‗..Yapılan Ģifahi görüĢmelerde de Kurumumuz yetkililerince beyan edildiği üzere; 

planlanan isale hattı güzergahının uygulanması Ģehrin mevcut yapılaĢmasını tamamladığı 

kısımlarda mevcut altyapımızın deplasesi veya yeni hat döĢeme iĢleminin yapılmasının 

mümkün olmaması ile birlikte; bu hatlar ve servis yolları için en az 25,00 metre 

geniĢliğinde Ģerit vari alanın da sağlanamaması gerekçesiyle uygun olmayacağı kanaatine 

varılmıĢtır. Bu nedenle yazımız ekinde yer alan sayısal iĢletme planımızda belirtilen yeni 

güzergahın uygun olacağı düĢünüldüğünden, bu güzergahın imar planı kapsamında 

değerlendirilmesi hususunda gereğini bilgilerinize arz/rica ederim.‘‘ denilmiĢtir. 
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1.16. ĠZMĠR SU VE KANALĠZASYON ĠDARESĠ GENEL MÜDÜRLÜĞÜ 

EK 59: Emlak Ve Ġstimlak Dairesi BaĢkanlığı Harita Ve Yeraltı Tesisleri ġube Müdürlüğü-

16/04/2019 Tarihli 29209 Sayılı Yazısı 

‗‗..Bu kapsamda; görüĢ sorulan alanların çakıĢtığı "Manisa — Muradiye —Göksu Kaynakları 

ve Çevresi Yeraltı Suyu ĠĢletme Sahası‘‘ ile isale hatları yazımız ekinde gönderilmiĢ olup, 

gereğini bilgilerinize rica ederim.‘‘ denilmiĢtir. 
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1.17. T.C. ġEHZADELER KAYMAKAMLIĞI 

EK 60: Ġlçe Milli Eğitim Müdürlüğü-12/07/2023 Tarihli 79682748 Sayılı Yazısı 

‗‗..Sınırları ilan edilen proje alanı içerisinde üzerinde eğitim tesisi bulunan alanların 

korunması, bölgelerin brüt nüfus yoğunluğu esas alınarak Mekânsal Planlar Yapım 

Yönetmeliği Ek-2 tablosuna uygun asgari büyüklükte eğitim tesis alanları ayrılması, bu 

alanların aynı yönetmeliğin 11. ve 12. maddesine göre bölgelerin gelecekteki 

gereksinimleri göz önünde tutularak hizmet etki alanı ve yürüme mesafesi ölçütlerine 

göre tasarlanması gerekmekte olup ayrıca Kurum Açma, Kapatma ve Ad Verme 

Yönetmeliğinin 5-(c) maddesi uyarınca ".. bataklıkta, dere yatağında, heyelan bölgesinde 

olmaması, arsanın üzerinde ve komĢu parsele yakın okul bahçesi duvarından en az 100 

m uzaklığa kadar orta/yüksek gerilim hattı bulunmaması, akaryakıt servis istasyonlarına 

en az 50 m, eğlence yerlerine ise en az 100 m uzaklıkta ve baz istasyonlarına Bilgi 

Teknolojileri ve ĠletiĢim Kurumunca belirlenmiĢ olan güvenlik mesafesi kadar uzakta 

olması, doğal afetlere maruz kalabilecek veya sağlık ve güvenlik açısından yüksek risk 

taĢıyan bir yerde bulunmaması" niteliklerine sahip olması gerekmektedir.  

Diğer taraftan, eğitim alanlarının mülkiyet dokusuna da dikkat edilerek kamu yararı 

doğrultusunda üzerinde baĢka kullanımların ve enkaz bedeli oluĢturacak bir müĢtemilatın 

bulunmaması ile birlikte bu alanların Maliye Hazinesi mülkiyetinde bulunan yerlerde 

tasarlanması ve bölgede okul ihtiyacını karĢılayacak yeteri kadar Maliye Hazinesine ait 

taĢınmaz bulunmuyorsa ilgili belediyesince 3194 sayılı Ġmar Kanunu'nun 18. Madde 

uygulama sınırının belirlenmesi ve ayrılan okul alanlarının 18. madde gereği Düzenleme 

Ortaklık Payından karĢılanması için imar plan notları bölümünde gerekli düzenlemelerin 

getirilmesi gerekmektedir.‘‘ denilmiĢtir. 
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EK 61: Ġlçe Jandarma Komutanlığı-03/04/2017 Tarihli 104517 Sayılı Yazısı 

―…ġehzadeler llçe J.K.lıgı sorumluluk alanında bulunan AĢağı Çobanisa mahallesi, 

Ömekköy Çamlar altı mevkiinde bulunan 21 parsel numaralı 5.350.00 m2 yüzölçümlü 

taĢınmaza AĢağı Çobanisa J.Krk.K.lığının yeni hizmet binası olarak Milli Emlak Genel 

Müdürlüğü tarafından tahsisi yapıldığından dolayı, arsa etrafında uygun emniyet 

mesafesinin bırakılmasını az ederim‖ denilmiĢtir. 
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EK 62: Gençlik Hizmetleri ve Spor Ġlçe Müdürlüğü-03/04/2017 Tarihli 08 Sayılı Yazısı 

―ġehzadeler ilçemiz Ģehir merkezine mümkün olan en yakın bölgeye 2500 m2 yer 

ayrılarak rekreasyon alanı olarak revize edilmesi sonucunda, Gençlik ve Spor Bakanlığı 
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yatırım programına alınarak Gençlik Merkezi yapılması mümkün olabilecektir. ġehzadeler 

Gençlik Merkezimiz kiralanan bir binada faaliyetlerini sürdürmektedir.‖ denilmiĢtir. 

 

 

 

 

EK 63: Ġlçe Milli Eğitim Müdürlüğü-05/04/2017 Tarihli 4653828 Sayılı Yazısı 

―..Ahmet Bedevi Mahallesi ve Çevre Yolunun olduğu bölgelerde; Anaokulu, ilkokul, 

ortaokul ve lise. 
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Akpınaı Mahallesi ve Nurlupınar Mahallesinin olduğu bölgelerde; Anaokulu, ilkokul ve 

ortaokul. 

Turgut Özal Mahallesinin olduğu bölgede; Anaokulu, ilkokul ve ortaokul. 

KuĢlubahçe Mahallesinin olduğu bölgede; Anaokulu, ilkokul ve ortaokul alanı olarak 

belirlenmesine ve ilgili Beldelerimizde ise ayrılan bölgelerde mevcut eğitim alanlarının 

korunması..‖denilmiĢtir. 
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EK 64: Sosyal YardımlaĢma ve DayanıĢma Vakfı BaĢkanlığı-05/04/2017 Tarihli 444 

Sayılı Yazısı 

―…ġehzadeler ilçesi Ģehir merkezine mümkün olan yakın bölgeye ve daha sonra ilave 

hizmetlere cevap verebilecek 1000 m2 yer ayrılması sonucunda Vakıf hizmet binası ile 

ilave hizmetler yapılması mümkün olacaktır.‖ denilmiĢtir. 
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EK 65: Ġlçe Müftülüğü-31/03/2017 Tarihli 239 Sayılı Yazısı 

Ġmar planına esas Kurum görüĢleri yazı ekinde iletilmiĢtir. 

 

 

 

 



   

 

186 

 

 
YUNUSEMRE ĠLÇESĠ MESKÛN ALAN GÜNEY ETABI 1/1.000 ÖLÇEKLĠ UYGULAMA ĠMAR PLANI  

PLAN AÇIKLAMA RAPORU 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.18. ġEHZADELER BELEDĠYE BAġKANLIĞI 

EK 66: Plan Ve Proje Müdürlüğü-12/07/2023 Tarihli 33055 Sayılı Yazısı 

‗‗..Ġdaremiz 24.06.2016 tarih ve 193 sayılı görüĢü geçerliliğini korumaktadır.‘‘ denilmiĢtir. 
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EK 67: Plan Ve Proje Müdürlüğü-24/06/2016 Tarihli 193 Sayılı Yazısı 

‗‗.. Haritasında mavi renk ile gösterilen ve taranan Bayındırlık Mahallesinin olduğu kısım 

‗‗Teklif riskli alan" olarak onay aĢamasında olup Planlama dıĢında tutulması, Ġlçe olarak 

baĢka geliĢme alanımızın olmamasından dolayı; Kırtık deresi ve katı atık depolama alanı 
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arası olmak üzere mezarlığın ve Turgut Özal Mahallesinin güney kısmında kalan alanın 

planlama alanı içerisinde dahil edilmesi gerekmektedir.‘‘ denilmiĢtir. 
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1.19. T.C. YUNUSEMRE KAYMAKAMLIĞI 

EK 68: Ġlçe Yazı iĢleri Müdürlüğü 29/05/2017 Tarihli 1669 Sayılı Yazısı 

‗‗..ilçemiz birimlerinden Kaymakamlığımıza olumsuz bir görüĢ bildirilmemiĢtir.‘‘ 

denilmiĢtir. 
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1.20. T.C. YUNUSEMRE BELEDĠYE BAġKANLIĞI 

EK 69: Ġmar ve ġehircilik Müdürlüğü-12/07/2023 Tarihli 58341 Sayılı Yazısı 

‗‗..Kurumumuzca yapılan inceleme neticesinde, Manisa Ġli, Merkez Ġlçeleri (Yunusemre ve 

ġehzadeler) ve bu ilçelere bağlı 15 adet mahalleyi (11 adet mülga belde ve 4 adet mülga 

köy) kapsayan 1/5000 Ölçekli Ġlave ve Revizyon Nazım Ġmar Planları ve 1/1000 Ölçekli 

Ġlave ve Revizyon Uygulama Ġmar Planlarına esas kurumumuzca verilen 22.08.2017 tarih 

/ E.7632/8923 sayılı görüĢümüz geçerlidir.‘‘ denilmiĢtir. 
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EK 70: Kentsel Tasarım Müdürlüğü 04/08/2016 Tarihli 6047 Sayılı Yazısı 

‗‗.. K18C07D3C, K18C07C4D, K18C12B1C paftalarında belirlenen sınırlar ile Çevre 

Düzeni Planı‘nda ‗‗Kent GeliĢme Alanı‘‘ olarak belirlenen alan sınırları birbirleri ile 

çakıĢmamaktadır. 

K18C12A2 paftasında belirtilen planlama sınırı ile Çevre Düzeni Planı‘nda Meskun alan 

Sınırı olarak belirlenen alan sınırı çakıĢmamaktadır. 

1324-1335-1190-5582 nolu parseller Karaali Tapulama sınırları içerisinde 

bulunmamaktadır.‘‘ denilmiĢtir.  
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1.21. KARAYOLLARI GENEL MÜDÜRLÜĞÜ 

EK 71: T.C. Karayolları Genel Müdürlüğü 2.Bölge-23/02/2022 Tarihli 738962 Sayılı 

Yazısı 

‗‗..Bahsi geçen Manisa Çevre Yolunda kamulaĢtırma geniĢliğimiz 40m olup söz konusu 

yolun geniĢletilmesine yönelik Ġdaremizce yürütülen herhangi bir çalıĢma 

bulunmamaktadır. 

Ġmar Planı çalıĢmaları sırasında; karayolu sınırı, Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliğine 

uygun olarak Ġmar Planlarına ‗‗Karayolu Koruma KuĢağı (YKK)‘‘ olarak iĢlenmeli ve ilgi (b) 

yazımızdaki hususlar göz önünde bulundurulmalıdır.‘‘ denilmiĢtir. 
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EK 72: T.C. Karayolları Genel Müdürlüğü 2.Bölge-01/08/2016 Tarihli 180845 Sayılı 

Yazısı 

‗‗..Ġmar Planı çalıĢması sırasında; 2918 sayılı Karayolları Trafik Kanununun l8. Maddesi ve 

buna bağlı olarak çıkarılan "Karayolları Kenarında Yapılacak ve Açılacak Tesisler 

Hakkındaki Yönetmelik‘in kavĢak Mesafesi baĢlıklı 37. maddesi, Cephe GeniĢliği baĢlıklı 

40. Maddesi ve Yapı YaklaĢma Mesafesi baĢlıklı 41. Maddelerine uyulmalı, karayolundan 

servis alan parsel oluĢturulmamalı, mevcut kavĢaklar dıĢında imar yollarının karayoluna 

bağlantısı yapılmamalıdır. Karayoluna cepheli alanlarda Ġmar Planı çalıĢması 

tamamlandıktan sonra Ġdaremizden tekrar görüĢ alınmalıdır.‘‘ denilmiĢtir. 
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1.22. T.C. DEVLET DEMĠRYOLLARI ĠġLETMESĠ GENEL MÜDÜRLÜĞÜ 

EK 73: TCDD 3.Bölge Müdürlüğü (Ġzmir) Emlak Servis Müdürlüğü-24/07/2023 Tarihli  

596246 Sayılı Yazısı 

‗‗..Söz  konusu  alan ve BüyükĢehir Belediye BaĢkanlığınız sorumluluğu dahilindeki 

TeĢekkülümüzü ilgilendiren diğer alanlarla ilgili olarak önceki yazılarımızda ifade edilen 

görüĢlerimizle birlikte, Bahse  konu  kesimde  demiryolu  hattımızda  bulunan  hidrolik  

sanat  yapılarından  araç  geçiĢinin engellenmesine  yönelik  tüm  tedbirlerin  alınması  ve  

hidrolik  sanat  yapılarının  hidrolik  kapasitesini olumsuz etkilemeyecek  Ģekilde  

planlama  yapılması, TaĢkın  ve Rüsubat Kontrolü Yönetmeliğine  riayet edilmesi, ayrıca 

hattımızı kesecek ulaĢım amaçlı muhtemel geçiĢler planlanıyorsa "Demiryolu Hemzemin 

Geçitlerinde Alınacak Tedbirler ve Uygulama Esasları Hakkında Yönetmelik"te belirtildiği 

üzere yeni bir hemzemin geçide müsaade edilmeyecek olup bu geçiĢin alt, üst geçit veya 

viyadük olması durumunda projelerinin hazırlanarak TeĢekkülümüze sunulması 

gerekmektedir.‘‘ denilmiĢtir.  

Yapılacak çalıĢmalarda, 828 numaralı tamimde belirtile demiryolu koridor geniĢlikleri ile 

güvenlik mesafelerine uyulması, Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanlığının 13.11.2014 

Kabul Tarihli ve TS  11939/T3 sayılı mecburi Standart Tebliğine göre yanıcı, patlayıcı 

maddeler, can ve mal güvenliği açısından tehlike oluĢturacak tesislerde demiryolu 

emniyeti açısından gerekli güvenlik mesafelerine uyulması hususunda gereğini arz 

ederiz.‖ denilmiĢtir. 
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EK 74: Emlak Dairesi BaĢkanlığı Ġmar ġube Müdürlüğü-21/07/2023 Tarihli 595087 

Sayılı Yazısı 

‗‗..Bu doğrultuda, konuya iliĢkin mevcut ve/veya ileriye yönelik projelerimiz açısından 

TeĢekkülümüz ilgili birimleri tarafından gerekli incelemeler yapılmakta olup, 

tamamlanmasına müteakip TeĢekkülümüz görüĢü Ġzmir 3.Bölge Müdürlüğümüzce 

tarafınıza iletilecektir.‘‘ denilmiĢtir. 
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EK 75: TCDD 3.Bölge Müdürlüğü (Ġzmir) Emlak Servis Müdürlüğü-21/09/2017 Tarihli 

352858 Sayılı Yazısı 

‗‗..Basmane - Manisa Hattımızdan ayrılarak, Manisa OSB Alanına hizmet veren ve ihata 

altına alınmıĢ olan, mevcut OSB Ġltisak Hattının bir bütün olarak korunarak, "Demiryolu 

Alanı" Ģeklinde planlanması TeĢekkülümüz görüĢüdür.‘‘ denilmiĢtir. 
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EK 76: TCDD 3.Bölge Müdürlüğü (Ġzmir) Emlak Ve ĠnĢaat Servis Müdürlüğü-01/07/2016 

Tarihli 362405 Sayılı Yazısı 

‗‗..Bu durum doğrultusunda, yapılacak çalıĢmalarda mevzuat mülkiyet sınırlarımızın 

korunması ve projelerimizin dikkate alınması, TaĢıt yolunun, demiryolu ile kesiĢtiği 

bölümlerde, geçiĢlerin, KuruluĢumuz Ana statüsü uyarınca alt veya üst geçiĢ olarak 

planlanması, 

Konvansiyonel hatlarda, Yarma ve dolgu olmayan koridorlarda, minimum 25 mt. Koridor 

geniĢliği (ana hat ekseninden itibaren 12,5 mt. sağda, 12,5 mt. solda), buna ilave olarak 

hattın uygun bir tarafından (sağ veya solundan) 10 mt. nin servis yolu olarak belirlenmesi, 

her ilave hat için ilave olacak tarafta 6 mt. ilave geniĢliğin sağlanması, her halükarda dıĢ 

hattan itibaren 5 mt. güvenlik mesafesi bırakılması, Yarma ve dolgu olan engebeli 

arazilerde ise; her iki taraf Ģev kazıkları arası gelen mesafeye ilave olarak uygun olan bir 

tarafına öngörülen yapı bitiminden itibaren servis yolu amaçIı 10 mt. mesafe bırakılması, 

diğer kenarında ise minimum 2 mt. güvenlik mesafesi bırakılması, 

Hızlı Tren hatlarında, -Yarma ve dolgu olmayan koridorlarda minimum 50 mt, koridor 

geniĢliği, buna ilave olarak hattın uygun bir tarafından(sağ veya solundan) 10 mt. nin 

servis yolu olarak belirlenmesi, her halükarda dıĢ hattan itibaren 10 mt. güvenlik 

mesafesi bırakılması, Yarma ve dolgu olan engebeli arazilerde ise; her iki taraf Ģev 

kazıkları arası gelen mesafeye ilave olarak uygun olan bir tarafına öngörülen yapı 

bitiminden servis yolu amaçlı 10 mt. mesafe bırakılması, diğer kenarında ise minimum 5 

mt. güvenlik mesafesi bırakılması, 

Mevcut ve yeni yapılacak hızlı konvansiyonel hatların istimlak-mülkiyet geniĢlikleri 

yukarıdaki Ģartlar ve ölçülere uygun olarak belirleneceğinden bu hususlara dikkat 

edilmesi, 

Demiyolu güvenliği açısından; -Mevcut demiryolu koridorunun 25 metreden geniĢ olduğu 

yerlerde yanıcı ve patlayıcı maddelerle ilgili can ve mal güvenliği açısından tehlike 

oluĢturacak tüm tesisler için, sanayi ve Ticaret Bakanlığının TS 11939/Ocak 2001 sayılı 

Mecburi Standartlar Tebliğine göre, örtülü tanklar ve yar altı tankları için 10 metre (yer altı 

tankları ile ilgili emniyet mesafeleri, emniyet valf ‘inden itibaren ölçülür.), yer üstü tankları 

için ise 15 metre çekme mesafesi bırakılması, Mevcut demiryolu koridorunun 25 

metreden dar olduğu yerlerde ise planlama ile sağlanacak 25 metre koridor geniĢliğinden 

itibaren örtülü tanklar ve yer altı tankları için 10 metre (yer altı tankları ile ilgili emniyet 

mesafeleri, emniyet valf ‗inden itibaren ölçülür.), yer üstü tankları için ise 15 metre çekme 

mesafesi bırakılması, TeĢekkülümüz genel görüĢü olup, projelerimiz ile ilgili bilgi ve 

belgeler yazımız ekindedir.‘‘ denilmiĢtir. 
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1.23. DEVLET HAVA MEYDANLARI ĠġLETMESĠ GENEL MÜDÜRLÜĞÜ 

EK 77: Elektronik Dairesi BaĢkanlığı-14/07/2023 Tarihli 66659 Sayılı Yazısı 

‗‗..Manisa ilinin merkez ilçelerini kapsayan bölgede yapılması planlanan söz konusu ilave 

ve revizyon imar planı çalıĢmalarının AIP'de ilan edilmiĢ mevcut usuller ile KuruluĢumuz 

sorumluluğunda bulunan CNS Elektronik Sistemleri açısından olumsuz etkisinin 

öngörülmediği değerlendirilmektedir.‘‘ denilmiĢtir. 
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1.24. T.C. ENERJĠ PĠYASASI DÜZENLEME KURUMU 

EK 78: KamulaĢtırma Dairesi BaĢkanlığı-13/07/2023 Tarihli 722627 Sayılı Yazısı 

‗‗..Öncelikle, teknik altyapı kapsamındaki ağ Ģebekeler hususunda, ilgili enerji iletim ve 

dağıtım lisansı sahiplerinden görüĢ alınmasının uygun olacağı; elektrik ve doğal gaz 
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hizmetlerinin zamanında, yeterli, sürekli ve kaliteli biçimde sağlanabilmesi bakımından, 

lisansları kapsamında kamu adına faaliyet yürüten bu Ģirketlerin görüĢlerinin -zorunluluk 

arz eden bir engel olmadığı sürece- dikkate alınarak mevcut Ģebeke ve tesislerin 

gözetilmesinin ve söz konusu planlamaya göre gerekli olacak yeni Ģebeke ve tesisler için 

uygun ve yeterli alanların planlarda ayrılmasının büyük önem arz ettiği mütalaa 

edilmektedir. Ayrıca, söz konusu planlamanın, ağ Ģebekeler dıĢında elektrik enerjisi 

üretim tesisleri baĢta olmak üzere rafineri, depolama (akaryakıt, LPG, doğal gaz vb.) gibi 

enerji tesisleri ve projeleriyle çakıĢma/kesiĢme oluĢturması veya bunları etkilemesi gibi 

durumlara iliĢkin olarak, imar planı yapma yetkisine sahip ilgili kurumlara intikal etmiĢ 

olan imar planı yapılabilirliği hususundaki görüĢ taleplerine ve imar planı yapılması 

taleplerine iliĢkin kayıtlar ile mevcut imar planlarının dikkate alınması ve enerji tesislerine 

iliĢkin hakların korunması gerektiği değerlendirilmektedir.‘‘ denilmiĢtir. 
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EK 79: KamulaĢtırma Dairesi BaĢkanlığı 21/03/2017 Tarihli 14792 Sayılı Yazısı 

‗‗..Kurumumuz Coğrafi Bilgi Sistemi henüz tam olarak faaliyete geçmediğinden ve Enerji 

Piyasası Veri Tabanı Yönetim Sistemi Programında da yeterli veri olmadığından bu 

konudaki talebinizin karĢılanması imkanlar dahilinde değildir.‘‘ denilmiĢtir. 
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1.25. GDZ ELEKTRĠK 

EK 80: GDZ ELEKTRĠK-14/07/2023 Tarihli 43894 Sayılı Yazısı 

‗‗..Zeminde yapılan etüt çalıĢması neticesinde söz konusu Ġmar Planları içerisinden, 34.5 

kV Trafo, OG ve AG Hatları geçtiği görülmüĢtür. Ġmar Planları içerisinden geçen Enerji 

Nakil Hatlarının hat boyunca hat ekseninden itibaren sağa ve sola olmak üzere Elektrik 

Kuvvetli Akım Yönetmeliği'ne göre hesaplanan "emniyet + salınım çizgileri" içerisinde 

kalan ve ekli planda taralı alan ile gösterilen ve koordinatları verilen parsel kısımlarına 

inĢaat ya da herhangi bir tesis yapılamaz.  

Taralı alan dıĢında bir kısıtlamamız yoktur. Ancak; inĢaat safhasında da dahil " Emniyet + 

salınım çizgileri" dıĢında yapılacak binaların yatayda en çıkıntılı noktası (balkon, iskele vb.) 

"Emniyet+ salınım çizgileri" içerisine giremez.  

Yazımız ekinde gönderilen ıslak imzalı plan aslı ile birlikte değerlendirilmelidir. Bu 

durumla birlikte söz konusu 34.5 kV Enerji Nakil Hattı yatırım kapsamımızda 

bulunmaktadır. Yatırım kapsamında yapılacak projelendirme ve kamulaĢtırma iĢlemleri 

neticesinde oluĢacak yeni güzergâh hakkında parsel sahibine bilgilendirme yapılacaktır.‘‘ 

denilmiĢtir. 
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EK 81: GDZ ELEKTRĠK-23/07/2019 Tarihli 62325 Sayılı Yazısı 

‗‗..Ġmar planları hazırlanırken söz konusu tesislerimizin korunması ve altlarının Elektrik 

Kuvvetli Akım Tesisleri Yönetmeliği'nin 46-a maddesi çizelge 8 de belirtilen " emniyet + 

sahi= çizgileri " mesafelerine göre yeĢil alan olarak ayrılması gerekmektedir.‘‘ denilmiĢtir. 
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1.26. TÜRKĠYE PETROLLERĠ 

EK 82: Türkiye Petrolleri Anonim Ortaklığı Genel Müdürlüğü Makine Ġkmal Daire 

BaĢkanlığı-22/06/2016 Tarihli 47721 Sayılı Yazısı 

‗‗.. Yapılan inceleme neticesinde, bahsi geçen alanda Genel Müdürlüğümüze ait herhangi 

bir yatırım bulunmadığı tespit edilmiĢtir.‘‘ denilmiĢtir. 
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1.27. BOTAġ 

EK 83: Boru Hatları Ġle Petrol TaĢıma A.ġ. Ġzmir ġube Müdürlüğü- 27/07/2016 Tarihli 

28866 Sayılı Yazısı 

‗‗..BOTAġ Teknik Emniyet ve Çevre Yönetmeliğinin 7/9 maddesine göre Yüksek Basınçlı 

Ana Ġletim Doğal Gaz Boru hatları için sonradan yapılaĢmaya açılacak kısımlarda YANICI 

ve PATLAYICI madde bulundurmamak, depolamamak koĢulu ile bina yaklaĢım emniyet 

mesafeleri; 36‘‘ boru hattı için; kamulaĢtırma geniĢliği (sağ 6 m., sol 5 m.) + Ġmar 

Mevzuatına göre bina çekme mesafesi  + Ġlave her kat için (0.5 m.) dir. Okul, hastane, 

ibadethane ve benzeri toplu yaĢam alanları için formüle 10 m. Ġlave edilir. 

Yapılacak plan değiĢikliğinde yukarıda verilen emniyet mesafeleri ile 04 Temmuz 2014 

tarih ve 29050 sayılı Resmi Gazetede yayınlanan BOTAġ Teknik Emniyet ve Çevre 

Yönetmeliği‘nin 7. Maddesinde (Ek-1, 8 sayfa) belirtilen diğer hükümlerine uyulması, 

BOTAġ‘ın kamulaĢtırma alanlarının hiçbir Ģekilde ihlal edilmemesi, kamulaĢtırma 

alanımızda orta refüj, park ve yeĢil alan yapılması düĢünülüyorsa BOTAġ Ġzmir ġube 

Müdürlüğümüze proje ile müracaat edilerek izin/onay alınması ve protokol yapılması 

gerekmektedir.  

Ayrıca Manisa iĠlindeki düĢük basınçlı fabrika dağıtım hatları ile Ģehir içi dağıtım hatlarının 

iĢletmelerinin Manisa ili, Dağıtım Lisans Sahibi AKSA Manisa Doğal Gaz Dağıtım A.ġ. 

tarafından yapılması nedeniyle ilgili kurumdan da görüĢ alınması uygun olacaktır.‘‘ 

denilmiĢtir. 
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1.28. AKSA DOĞALGAZ 

EK 84: Aksa Doğalgaz-01/08/2023 Tarihli 3182 Sayılı Yazısı 

―… 11.08.2017 tarih ve MNDG 17/398 nolu daha önceki yazımızda belirttiğimiz son 

kurum görüĢümüz geçerli olup, kurumumuz bünyesinde bulunan güncel doğalgaz 

hatlarını gösterir sayısal veriler mail ortamında ilgili personele gönderilmiĢtir.‖ denilmiĢtir. 
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1.29. TÜRK TELEKOM A.ġ.  

EK 85: ĠnĢaat Emlak Müdürlüğü Ġzmir Bölge Müdürlüğü-01/08/2023 Tarihli 1888713 

Sayılı Yazısı 

‗‗..Söz konusu plan çalıĢması ile ilgili daha önce ilgi (b) yazı ile verilen görüĢümüze ilave 

olarak; Planlama konusu alanda Ģirketimize ait çok yoğun yeraltı, yerüstü, radyo link ve 

GSM altyapı ağı mevcuttur. Söz konusu plan sınırının çok geniĢ bir alanı kapsaması 

nedeni ile, Ģirketimize ait altyapı bilgileri paylaĢılamamaktadır. Ancak tarafınızca da talep 

edilmesi halinde, planlama çalıĢmasını hazırlayan teknik ekiplerinizin değerlendirmesi 

için, planlama sınırları içerisinde bulunan santral binalarımız, yeraltı, yerüstü, radyo link 

ve GSM altyapı ve hizmetlerimiz hakkında Ģirketimizde organize edilecek bir toplantı ile 

bilgilendirme yapılabilecektir. 

Bunun dıĢında planlama konusu alanda yapılacak herhangi bir kazı veya inĢaat çalıĢması 

öncesinde Ģirketimiz teknik birimlerinden görüĢ alınarak gözlemci talebinde bulunulması 

gerekmekte olup iletiĢim kurulacak personel bilgileri ekte bilgilerinize sunulmuĢtur.‘‘ 

denilmiĢtir. 
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EK 86: EriĢim Planlama ve Yatırım Müdürlüğü Manisa Telekom Müdürlüğü (tip-1) Ġzmir 

Bölge Müdürlüğü-27/07/2017 Tarihli 150084 Sayılı Yazısı 

‗‗..Açıklanan nedenlerle; mevcut santral binalarımızın ve iletim güzergâhlarımızın 

bütünlüğünün korunması, doğan müĢteri talepleri, teknolojik ihtiyaç ve gereklilikler 

kapsamında yeni yatırım yapma haklarımız saklı kalmak kaydıyla, yapılacak olan imar 

çalıĢmalarına itirazımız bulunmamaktadır.‘‘ denilmiĢtir. 
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1.30. T.C. BAġBAKANLIK 

EK 87: Vakıflar Genel Müdürlüğü Ġzmir Bölge Müdürlüğü- 05/04/2017 Tarihli 2334 Sayılı 

Yazısı 

Elde bulunan listelerdeki hayrat vasıflı taĢınmazların mülkiyet sınırlarının korunması 

gerekmektedir. Diğer taĢınmazlar (akar) için 5737 Sayılı Vakıflar Kanunu'nun 22. 

Maddesi uyarınca akar vasıflarının kısıtlanmaması gerekmektedir.‖ DenilmiĢtir. 
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